INDICATEURS DE DENSITE RETOUR D'EXPERIENCES

Surface du terrain . . . )
3445 m? environ dont 1500 mé pour Co qui a bien fonctionné

le jardin partagé & FEst. * L'accompagnement technigue du maitre d'ceuvre auprés du maitre d ouvrage;
83 m® pour |'_5‘5.:E|'di"9'-'*=~ prives. * L'équilibre financier de 'opération ;
Emprise batie au sol

* Le bien-vivre ensemble, |2 confort de I'habitat et par conséguent |2 fidélisation

890 m® = 25%: 3 ; R
z des locataires : ces demniers resident entre 4 et 5 ans sur place ;

Stationnement 3 s : T A
Garages fermés * |z typologie variée des logements favorise la mixité intergénérationnelle
Stationnements supplémentaires le au s2in du clos : la moitie des residents sont des retraites, ["autre moitie sont des
long des voies d'accés/manoauvres jeunes couples ;

Densité " * L'amélioration de la gualité d'image du quartier.
A gtatte Les freins a opération
| <10 <20 <30 <40 -:H'Ea Sigpemg * Lampleur de I'opération nécessite un investissement finander conséquent

et une implication sur le long terme. |l est donc important de faire un appel aux
Densité brute™ competences de professicnnels et de se faire accompagner.
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Lez points améliorables

* L utilisation d'un enduit industriel pour la réhabilitation de la grange, située au
sud du clos, qui accueille le petit collectif ;

Densité communale®*™ * Ace jour, I"'une des granges du clos n’a pas encore fait 'objet d'une réhabilitation,
25 lgta‘ne le proprigtaire n'exclut pas de renouveler ce type de projet a moyen terme... ;

*slle ost meswde & Péchelle de Mot Les *® La cour est peu appropriable par les locataires en raison de 'omniprésence de
aspacas publics sont dcarkés da oo caloul. la voiture ;

**alla prend an compte [a surface wtilisde par las
BSpE0As, Woies &f dguipaments publics.

** allg prand an compte la surface artificialisda
dhas parcsles sur fasqusas sa trouaent aw moins
un fogamant.

INDICATEURS FINANCIERS

Cout total de I'npératim
anviron 700 000 euros TTC
(colt des travaux) - valeur an 2006

LE + DE LOPERATION

RESPECT DE LA FORME DU CLOS

La respact de ["organisation initiale du clos
contribus neturellement & la perception
d'un espace ol pauvent ze développer les

: e : Inscription paysagere
relations de voisinage et le vivre enzemble. Pa) : R ; :
| - Redonne vie 8une anciennse exploitation agricole sbandonnde structurants
Les |logements sont oriertss vers cette

* Lutilisation de '"enrobé pour le revétement de la cour partagee impermeéabilise
le sol : pour 5inscrire dans une démarche vertueuse de développement durable
et de gestion de I'eau, il aurait été préférable d'utiliser un revétement perméable.

LES QUALITES A RETENIR |

MIXITE SOCIALE

VALORISATION DU PATRIMOINE
BIEN-VIVRE ENSEMBLE BATI| AGR|CO|_E

Portage privé engagé

. £ { dans les paysage :
cour partagée fecilitant les échanges et - Les limites du site (Sléments architecturaw: caractéristiques du clos) ont
le= rencentres. donc ét6 conservées et valorizdes - reprise des piliers d'entrée et des murs
d'encainte du cles, conservation des portails, etc.
Usages & qualites de vie

- Economise du foncier ;
- Favorize |a mixité sociale et intergénérationnells ;
- Accessibilité des logements aux PME.

Oualitas architecturales
- Préssrvation et mise en veleur générale des fagades en pieme naturelle
e |
- Miss an valeur du patrimaoine beti et rdeppropriation du vocabulsire local -
conservation des marquises en farronnerie disposées au-dessus des entrdes
{partagées et individuelles), utilisation de tuilss canal pour les édifices & plus
forts valeur patrimoniale ;
- Remanisment des ouvertures respectant Pexistant ;
- Confort de 'habitat : kogements crientés Mord £ Sud et traversants.

-
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Espace partagé de la cour du clos
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A proximité immédiate de Macorn, le
bourg se situe entre Iz Bresse & |'Est
et les maonts du Beaujolais au Sud.
Une demande de logements s"accroft
fortement sur i3 Communs qui
developpe un caractére périvrbain au
fil dies ans - nombreux actifs travaillant
a Macon, zones pavillonnaimes,
développement de zones o activitss
et commerciales en marge de [a
COITITILING.

Typolog
Hebitat imtermédiaine

Deémaolition d'annexes et ehabilitation
o'un ancien batiment de ferme:
création de 8 logements
Martre d*
Frédaric CHAMPAMNAY
{propriétairs prive)
Marire d'ceuvre
Serge Bonnetain
Document d"urbamsme
PLU apprownss an 2010

Permis da démolir S

Permiz de construine
Date de reception
2006
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ALLIER SUALITE ET DENSITE POUR UN URBANISME DURABLE EN MILIEL RURAL
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LE PROJET
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VALORISATION D'UN
PATRIMOINE FAMILIAL

Le clos Emile est une ancienne
exploitation agricole.

Lensemble est composé de plusieurs
corps de batiments et notamment de
vastes volumes de granges.

Au début des années 2000, |'actuel
propriétaire hérite de cet ensemble
alors en trés mauvais état. Il décide
de redonner vie au clos a travers la
requalification et la transformation
des batiments agricoles en 8
logements.

Entrée du clos

Facade des logements sur la rue du
Perthuis

LES OBJECTIFS VISES

e Réhabilitation d'un bien familial en mauvais état et rentabilité financiére de
I'opération ;

® Requalification d'anciennes granges du clos et amélioration de la qualité
d'image du quartier ;

® Réponse a une demande de logements locatifs, alternative a I'offre de
maisons pavillonnaires sur la commune ;

e Création de logements locatifs, dont certains bénéficient d’'une convention a
loyers intermédiaires ANAH ;

e Respect du batiment existant et conservation des caractéristiques
architecturales locales : mise en valeur générale des facades en pierres
naturelles ocres ;

e Fidéliser des locataires et favoriser le vivre ensemble au sein du clos.

LES SOLUTIONS RETENUES

e Démolition de certaines annexes des corps de grange et réhabilitation de
deux volumes de béatiment : optimisation et création de typologies variées
allant du T2 au T4 avec des surfaces généreuses de 47m2 a 110m2 pour un loyer
modéré ;

® Au nord, création de 4 logements en duplex (3xT2 et 1xT3) dans un corps
de ferme tout en longueur : réinterprétation du vocabulaire des maisons
de ville avec un petit espace extérieur avant orienté Sud, préservation et
mise en valeur de la pierre naturelle ocre caractéristique de I'architecture
locale, remaniement des ouvertures dans le respect de I'existant ;

e Dans la continuité du volume, création de 4 garages fermés en RDC, en
exploitant les baies a arc du volume béti en pierre ;

e Au Sud, réhabilitation et surélévation d'un volume de grange pour la création
d'un petit collectif comprenant 4 logements (3xT3 et 1xT4) ;

e La cour accueille des espaces de stationnements libres (2 places par
logements).

Organisation du volume du petit collectif dans une ancienne grange - Les places de
stationnements sont disposées au droit de la fagade.
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Charnay-lés-Mécon (71) - Création de 8 logements

PAROLES D'ACTEURS
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Frédéric CHAMPANAY Habitant

Propriétaire

Locataire, depuis plus de 5 ans

« L'objectif était de redonner vie a ces corps de batiments
agricoles désertés et en ruine tout en conservant le
cachet et les caractéristiques architecturales locales.
La requalification des volumes de grange a permis
d’améliorer I'image du quartier.»

«Le cadre de vie est agréable sur la commune de Charnay-
lés-Mécon. Mon logement offre une terrasse qui me permet
de prendre mes repas a |'extérieur et de me détendre. »

ENVIRONNEMENT DU PROJET

Calendrier
2000 2001 2002 2003 2004
CONCEPTION
A ,
SUCCESSION T RECRUTEMENTT PERMIS 1 EMMENAGEMENT DES
FAMILIALE 1 LANCEMENT MOE ACCEPTE 1 PREMIERS LOCATAIRES

ELABORATION / PROGRAMMATION

Contexte paysager du clos Emile entre 1950 et aujourd’hui
urbanisation de type pavillonnaire. (source : IGN)
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Charnay-lés-Mécon (71) - Création de 8 logements



