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CARENE
Projet d’aménagement de la ZAC « Six Croix 2 »
sur la commune de Donges

Mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de la commune avec le projet

Le 13 avril 2017 s’est tenue, en préfecture de la Loire-Atlantique, la réunion des Personnes
Publiques Associées (PPA) a la procédure de mise en compatibilité du plan local d’urbanisme
(PLU) de la commune de Donges, dans le cadre de la déclaration d’utilité publique du projet
d’aménagement de la zone d’aménagement concerté¢ (ZAC) dénommée « Six Croix 2 » —
procédure définie par les articles 1.122-5 du code de l'expropriation et 1.153-54, L132-7 et L132-9
du code de I'urbanisme.

Pour rappel, le terrain de 1'opération est zoné au PLU :

e en zone 2AUe : zone inconstructible non ou insuffisamment équipée, destinée a 1’urbanisation
future, aux opérations d’activités majoritaires,

* pour partie en zone Nh : zone naturelle affectée aux STECAL,

et pour partie en zone A : zone ou le potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles nécessite de les protéger et de les valoriser.

Pour permettre la réalisation des travaux, il convient :

* de faire évoluer le zonage des zones 2AUe, Nh et A en zone 1AUe,

* de créer un réglement adapté,

* de créer une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) spécifique au projet.

Participaient a la réunion :

o Pour les services de I’Etat :

Préfecture de la Loire-Atlantique

Jean-lilippe. AUBRY Directeur de la DCPPAT'

Catherine AUCLAIR Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM 44)
Préfecture de la Loire-Atlantique

Marie-Anne RONCIERE Chef du bureau des procédures environnementales et fonciéres
(DCPPAT)

Sandrine BOUHIER iy

Bureau des procédures environnementales et foncieres (DCPPAT)
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e Pour les autres Personnes Publiques Associées (PPA) .

Frangois CHENEAU Maire de la commune de DONGES
A CARENE
Veronique LE BOURHIS Chargée d’opérations urbanisme
Milena COANNE SONADEV S
Responsable d’opérations

Etaient absents ou excusés :

Le Conseil Régional des Pays de la Loire

Le Conseil Départemental de Loire-Atlantique

Les trois chambres consulaires

Le Comité Régional de Conchyliculture des Pays de Loire

Le Parc Naturel Régional de Briére

M. AUBRY, présidant la séance, donne la parole 8 M. CHENEAU et Mme LE BOURHIS qui
présentent succinctement la présente opération et rappellent que ce projet d’aménagement reléve
d’une démarche engagée de longue date par la commune et la CARENE.

Mme LE BOURHIS précise que la mise en compatibilité du PLU de Donges, examinée ce jour, ne
concerne que le secteur situé au Sud de la ZAC — le secteur situé au Nord, dont la maitrise
fonciére est totale, ayant déja fait 1’objet d’une modification n® 5 du PLU approuvé par
délibération du Conseil communautaire de la CARENE en date du 7 février 2017 et désormais
exécutoire.

M. AUBRY évoque ensuite I’avis de la Mission régionale d’autorité environnementale Pays de la
Loire (MRAe), autorité environnementale compétente pour les PLU, rendu le 10 avril 2017 et
transmis par courriel aux PPA avant la réunion.

— Cet avis n’appelle aucune observation particuliére de la part des PPA.

La parole est ensuite donnée a la DDTM qui souhaite avoir des précisions sur les points suivants :

«  Evolution de la partie du périmétre ZAC situde en zone A : Mme AUCLAIR note que la
présente mise en compatibilité ne porte que sur 1’évolution des zones 2AUe et Nh en zone
1AUe ; or, une petite partie du périmetre de la ZAC est située en zone A — zone & vocation
agricole qui ne peut pas rester en zone d’activité.

Dans un souci de cohérence, la DDTM souhaite que le zonage de cette petite zone A évolue en
zone 1AUe.

En réponse, la CARENE précise que cette zone n’a pas ét€ mise en compatibilité, car celle-ci
étant affectée a la protection d’une canalisation d’hydrocarbures, elle n’a pas vocation a étre
aménagée (a I’exception d’une cldture protégeant de part et d’autre ladite canalisation).

— La CARENE accepte néanmoins le passage de cette zone A en zone 1AUe.

o S’agissant de ['OAP présentée dans le dossier de Mec PLU :

v Mention de la préservation de la petite Zone Humide située sur le secteur Nord (seule zone
détruite et compensée) : la CARENE reconnait qu’il s’agit d’une erreur matérielle qui sera
rectifiée dans le présent dossier.

v Absence de prise en compte de la préservation du menhir de Condé et du blockhaus : la
CARENE précise que le blockhaus sera conservé et mis en valeur par des aménagements
extérieurs, tout comme le menhir de Condé — les fouilles archéologiques menées par la
DRAC ne justifiant pas son classement au titre des Monuments Historiques.




— Dans un souci de cohérence entre les éléments contenus dans le dossier de ZAC et 1~
traduction dans le document d’urbanisme, la DDTM demande que la matérialisation du
blockhaus et du menhir soit transcrite sur I’OAP.

~> Prise en compte par la CARENE

v Concernant les liaisons douces nord-sud, celles-ci devront également étre matérialisées sur
le plan présenté. — prise en compte par la CARENE.

v Concernant certaines haies a préserver, la 1égende présentée sur ’OAP est erronée et devra
étre modifiée. — prise en compte par la CARENE : la légende proposée est « arbres ou

haies ».

v S’agissant du projet urbain présenté dans le cadre des dérogations a la loi Barnier ; la
DDTM souhaite une traduction réglementaire du projet urbain par le biais d’un cahier de
prescriptions architecturales et paysageéres (régles de hauteur, emprise au sol, traitement
des fagades ...).

A ce stade du projet, cela semble compliqué a mettre ceuvre pour la CARENE — celle-ci
précisant qu’il existe bien des cahiers des charges pour I’aménagement et la
commercialisation des terrains, mais cependant non réglementaires.

— La CARENE s’engage a produire ultérieurement un cahier de prescriptions
architecturales et paysagéres qui s’imposera a chaque pétitionnaire.
— Néanmoins, le reglement présenté dans le dossier sera modifié comme suit :

. Article 9 — Emprise au sol des constructions : Sans objet.
. Article 10 — Hauteur maximale des constructions : Sans objet.

Le dossier de mise en compatibilité n’appelant plus d’observations de la part des participants, la
séance est levée.

LA PREFETE,
Pour la Préféte et par délégation,
Le directeur|{de la coordination des
politiques publique} et de ’appui territorial






