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Une enquéte publique a pour objet d'assurer I'information et la participation du public ainsi
que la prise en compte des intéréts des tiers lors de ['élaboration des décisions
susceptibles d'affecter I'environnement. Les observations et propositions recueillies au
cours de l'enquéte sont prises en considération par le maitre d'ouvrage et par l'autorité
compétente pour prendre la décision d’autorisation du projet.

Le présent dossier est destiné a I'’enquéte publique préalable a la Déclaration
d’Utilité Publique de I'opération « Pietranera 2020 : Le Cap vers le Développement
Durable ».

La demande de Déclaration d’Utilité Publique (DUP) est sollicitée par la Commune de
San Martino di Lota. Elle est nécessaire car la maitrise fonciere n’est pas assurée par la
Commune. En effet, I'assiette des emprises nécessaire a I'opération se localise sur du
foncier d’ordre privé.

L’opération visée par cette procédure de DUP consiste a requalifier et sécuriser le centre-
bourg de la Strada Vecchia, a Pietranera.

La composition du présent dossier d'enquéte publique préalable a la Déclaration d’utilité
publique (DUP) du projet est régie par les articles:

* R112-4 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique (CECUP)

* R123-8 du code de I’environnement (CE)

L’article R112-4 code de I'expropriation pour cause d'utilité publique stipule que « Lorsque
la déeclaration d'utilité publique est demandée en vue de la réalisation de travaux ou
d'ouvrages, l'expropriant adresse au préfet du département ou l'opération doit étre
réalisée, pour qu'il soit soumis a l'enquéte, un dossier comprenant au moins :

1° Le plan de situation ;

2° Une notice explicative ;

3° Le plan général des travaux ;

4°Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;

5° L'appréciation sommaire des dépenses. »

La Commune de San Martino di Lota dispose d’'un Plan Local d’Urbanisme (PLU)
approuvé en date du 19 janvier 2013. Le projet est compatible avec les dispositions de
ce document d’urbanisme, il prévoit en effet des emplacements réservés.

Ce projet a fait 'objet d’'une demande d’examen au cas par cas en date du 6 janvier 2020
aupres de la DREAL Corse. Par arrété préfectoral n°F09420P002 du 29 janvier 2020, le
présent projet n'est pas soumis a étude d’impact, en application de la section premiére
du chapitre Il du titre Il du livre premier du code de I'environnement.

LE PROJET

Maitre d’ouvrage

Commune de San Martino di Lota

Maitre d’oeuvre

Groupement d’Architectes ANGELI-LUGARINI
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reeonsfepe AZAIDRE GENERAL DE L’OPERATION

11. LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE: UNE
PROCEDURE SOUMISE A DEUX CODES

Dans le cadre du réaménagement du centre bourg de Pietranera, la Commune de San
Martino di Lota souhaite engager une procédure de Déclaration d’Utilité Publique
(DUP) au titre du Code de I’Expropriation. La déclaration d’utilité publique (DUP) est
la procédure qui permet a une personne publique de faire I'acquisition d’une parcelle ou
d'un terrain privé afin de faire réaliser une opération d’aménagement (urbanisme)
nécessaire a la collectivité. L’aboutissement d’'une telle procédure est I'expropriation du
propriétaire privé, pour cause d’utilité publique, avec droit a indemnité. En effet, selon le
Code Civil, nul ne peut étre contraint a céder sa propriété, si ce n’est pour cause d’utilité
publique et moyennant une juste et préalable indemnité.

L’objet de I'enquéte préalable a la DUP est de présenter au public le projet dans son
environnement, d’apporter des éléments d’'informations utiles a I'appréciation de ce projet
d’intérét public et de recueillir le plus grand nombre de remarques du public. La présente
enquéte publique porte sur la demande de Déclaration d’'Utilit¢é Publique pouvant
conduire a I'expropriation des terrains concernés par 'opération.

Figure en Annexe la Délibération du Conseil Municipal de la commune de San Martino di
Lota prise le 10 juillet 2021 sollicitant I'ouverture de I'enquéte, en vue de la DUP et de la
cessibilité des parcelles.

1.1.1. Les textes de loi. régissant la présente enquéte publique

La présente procédure est soumise aux dispositions relevant du Code de
PExpropriation car I'opération « Pietranera 2020 : Le cap vers le développement
durable » ne fait pas I'objet d’'une étude d’'impact. Toutefois, elle est soumise a certaines
dispositions du Code de ’Environnement notamment s’agissant de la composition
du dossier d’enquéte publique, ainsi, de la nomination, du role et de
lindemnisation du commissaire enquéteur.

La présente procédure étant une articulation de ces deux codes, un rappel spécifique des

articles sera effectué dans le dossier :

e Les articles L.121-1 et suivants, L. 132-1 et suivants et R131-1 et suivants du Code
de I'Expropriation pour cause d’utilité publique et régissant I'enquéte parcellaire

e Les articles R. 111-1 et suivants du Code de I'Expropriation ainsi que les articles L.
123-4 et suivants du Code de I'Environnement portant sur la nomination et le role du
Commissaire enquéteur.

1.1.2. Les extraits des textes

1.1.1.1 CODE _DE__L’EXPROPRIATION POUR CAUSE D'UTILITE
PUBLIQUE (CECUP) :

Volet législatif

Enquéte publique

Article L.110-1 du CECUP : L'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité
publique est régie par le présent titre. Toutefois, lorsque la déclaration d'utilité publique
porte sur une opération susceptible d'affecter I'environnement relevant de I'article L. 123-
2 du code de I'environnement, I'enquéte qui lui est préalable est régie par les dispositions
du chapitre Il du titre Il du livre ler de ce code.

Déroulement de I’enquéte

Article L.112-1 du CECUP : Les conclusions du commissaire ou de la commission
chargée de l'enquéte d'utilité publique sont communiquées, sur leur demande, aux
personnes intéressées.

Dispositions générales

Article L.121-1 du CECUP : L'utilité publique est déclarée par I'autorité compétente de
I'Etat. Un décret en Conseil d'Etat détermine les catégories de travaux ou d'opérations
qui ne peuvent, en raison de leur nature ou de leur importance, étre déclarés d'utilité
publique que par décret en Conseil d'Etat.

Article L.121-2 du CECUP : L'acte déclarant I'utilité publique ou la décision refusant de
la déclarer intervient au plus tard un an apreés la cléture de I'enquéte préalable. Ce délai
est augmenté de six mois lorsque la déclaration d'utilité publique ne peut étre prononcée
que par décret en Conseil d'Etat.

Article L.121-3 du CECUP : La décision refusant de déclarer d'utilité publique la
réalisation d'un projet ou d'une opération est motivée.

Article L.121-4 du CECUP : L'acte déclarant I'utilité publique précise le délai accordé
pour réaliser I'expropriation. Il ne peut excéder cinq ans, si la déclaration d'utilité publique
n'est pas prononcée par décret en Conseil d'Etat en application de l'article L. 121-1.

Toutefois, si les opérations déclarées d'utilité publique sont prévues par des plans
d'occupation des sols, des plans locaux d'urbanisme ou des documents d'urbanisme en
tenant lieu, cette durée maximale est portée a dix ans.
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initialement fixée, lorsque celle-ci n'est pas supérieure a cing ans. Cette prorogation peut
étre accordée sans nouvelle enquéte préalable, en I'absence de circonstances nouvelles.

Toute autre prorogation ne peut étre prononcée que par décret en Conseil d'Etat.

Dispositions particuliéres
Opération relative a des immeubles soumis au régime de la copropriété

Article L.122-6 du CECUP : Lorsque les immeubles expropriés sont soumis a la loi n°
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, la
déclaration d'utilité publique peut prévoir que les emprises expropriées sont retirées de
la propriété initiale.

Identification des propriétaires et détermination des parcelles
Enquéte parcellaire

Article L.131-1 du CECUP : Les regles relatives a la recherche des propriétaires et des
titulaires de droits réels concernés par l'expropriation sont fixées par décret.

Cessibilite

Article L.132-1 du CECUP : L'autorité compétente déclare cessibles les parcelles ou les
droits réels immobiliers dont I'expropriation est nécessaire a la réalisation de I'opération
d'utilité publique. Elle en établit la liste, si celle-ci ne résulte pas de la déclaration d'utilité
publique.

Article L.132-2 du CECUP : Lorsque la déclaration d'utilité publique prévoit,
conformément a l'article L. 122-7, le retrait des emprises expropriées de la propriété
initiale, I'acte pronongant la cessibilité précise I'emplacement de la ligne divisoire.

Article L.132-3 du CECUP : L'acte pronongant la cessibilité emporte transfert de gestion
des dépendances du domaine public de la personne publique propriétaire autre que I'Etat
au profit du bénéficiaire de I'acte déclarant I'utilité publique pris conformément a l'article L.
121-1.

Article L.132-4 du CECUP : En cas de désaccord entre le bénéficiaire de l'acte
mentionné a l'article L. 132-3 et la personne publique propriétaire, le juge de
I'expropriation fixe les modalités de répartition des charges de gestion entre ces
personnes ainsi que la réparation du préjudice éventuellement subi par le propriétaire.
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Volet réglementaire
Désignation et indemnisation du commissaire enquéteur

Article R.111-1 du CECUP : Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte sont
désignés dans les conditions prévues a l'article R. 123-5 du code de I'environnement.
Article R.111-2 du CECUP : L'indemnisation du commissaire enquéteur ou des
membres de la commission d'enquéte est assurée dans les conditions prévues aux
articles R. 123-25 a R. 123-27 du code de I'environnement.

Déroulement de I’enquéte publique — Autorité compétente pour ouvrir et
organiser I’enquéte

Article R.112-1 du CECUP : Sauf disposition particuliére, I'enquéte publique est ouverte
et organisée par le préfet du département ou doit se dérouler I'opération en vue de
laquelle I'enquéte est demandée.

Déroulement — Dossier d’enquéte publique

Article R.112-4 du CECUP : Lorsque la déclaration d'utilité publique est demandée en
vue de la réalisation de travaux ou d'ouvrages, l'expropriant adresse au préfet du
département ou l'opération doit étre réalisée, pour qu'il soit soumis a I'enquéte, un dossier
comprenant au moins :

1° Une notice explicative ;

2° Le plan de situation ;

3° Le plan général des travaux ;

4° Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;
5° L'appréciation sommaire des dépenses.

Article R.112-6 du CECUP : La notice explicative prévue aux articles R. 112-4 et R. 112-
5 indique l'objet de I'opération et les raisons pour lesquelles, parmi les partis envisagés,
le projet soumis a I'enquéte a été retenu, notamment du point de vue de son insertion
dans l'environnement.

Article R.112-7 du CECUP : Tous documents, plans et maquettes établis par
I'expropriant peuvent, en outre, venir préciser I'opération en vue de laquelle I'enquéte
publique est demandée.
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Article R.112-8 du CECUP : L'enquéte publique est ouverte, selon les régles définies
aux articles R. 112-9 a R. 112-11, soit a la préfecture du département, soit a la mairie de
l'une des communes ou doit étre réalisée I'opération en vue de laquelle I'enquéte est
demandée.

Article R.112-9 du CECUP : Lorsque l'opération en vue de laquelle I'enquéte publique
est demandée doit étre réalisée sur le territoire et pour le compte d'une seule commune,
I'enquéte est ouverte a la mairie de cette commune.

Article R.112-10 du CECUP : Lorsque l'opération doit étre réalisée sur le territoire d'une
seule commune mais que l'enquéte publique n'est pas ouverte a la mairie de cette
commune, un double du dossier d'enquéte est transmis au maire de cette commune par
les soins du préfet afin qu'il soit tenu a la disposition du public.

Article R.112-12 du CECUP : Le préfet, aprés avoir consulté le commissaire enquéteur
ou le président de la commission d'enquéte, prévoit les conditions d'ouverture et de
déroulement de l'enquéte publique, par un arrété, pris conformément aux modalités
définies, selon les cas, a l'article R. 112-1 ou a l'article R. 112-2.

A cette fin, il définit I'objet de I'enquéte, la date a laquelle celle-ci sera ouverte et sa durée,
qui ne peut étre inférieure a quinze jours. |l détermine également les heures et le lieu ou
le public pourra prendre connaissance du dossier et formuler ses observations sur un
registre ouvert a cet effet. Ce registre, a feuillets non mobiles, est coté et paraphé par le
commissaire enquéteur, le président de la commission d'enquéte ou l'un des membres
de celle-ci. Enfin, il désigne le lieu ou siégera le commissaire enquéteur ou la commission
d'enquéte. S'il en existe un, il peut indiquer I'adresse du site internet sur lequel les
informations relatives a I'enquéte pourront étre consultées. Si cela lui parait approprié, il
peut prévoir les moyens offerts aux personnes intéressées afin qu'elles puissent
communiquer leurs observations par voie électronique.

Article R.112-14 du CECUP : Le préfet qui a pris I'arrété prévu a l'article R. 112-12 fait
procéder a la publication, en caractéeres apparents, d'un avis au public l'informant de
l'ouverture de l'enquéte dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans tout le
département ou tous les départements concernés. Cet avis est publié huit jours au moins
avant le début de I'enquéte. Il est ensuite rappelé dans les huit premiers jours suivant le
début de celle-ci.

Lorsque 'opération projetée est d'importance nationale, cet avis est, en outre, publié dans
deux journaux a diffusion nationale huit jours avant le début de I'enquéte.

Article R.112-15 du CECUP : Huit jours au moins avant lI'ouverture de I'enquéte et durant
toute la durée de celle-ci, I'avis prévu a l'article R. 112-14 est, en outre, rendu public par
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voie d'affiches et, éventuellement, par tous autres procédés, dans au moins toutes les
communes sur le territoire desquelles I'opération projetée doit avoir lieu. Cette mesure de
publicité peut étre étendue a d'autres communes.

Son accomplissement incombe au maire qui doit le certifier.

Déroulement de I’enquéte publique — Observations formulées au cours de
I'enquéte

Article R.112-17 du CECUP : Pendant le délai fixé par I'arrété prévu a l'article R. 112-
12, des observations sur I'utilité publique de l'opération peuvent étre consignées, par
toute personne intéressée, directement sur les registres d'enquéte, ou étre adressées par
correspondance, au lieu fixé par cet arrété, au commissaire enquéteur ou au président
de la commission d'enquéte. |l en est de méme des observations qui seraient présentées
par les chambres d'agriculture, les chambres de commerce et d'industrie et les chambres
de métiers et de l'artisanat. Les observations peuvent, si l'arrété prévu a l'article R. 112-
12 le prévoit, étre adressées par voie électronique.

Toutes les observations écrites sont annexées au registre prévu a l'article R. 112-12 et,
le cas échéant, a celui mentionné a l'article R. 112-13.

Indépendamment des dispositions qui précédent, les observations sur I'utilité publique de
I'opération sont également regues par le commissaire enquéteur, par le président de la
commission d'enquéte ou par I'un des membres de la commission qu'il a délégué a cet
effet aux lieu, jour et heure annoncés par l'arrété prévu a l'article R. 112-12, s'il en a
disposé ainsi.

Déroulement de I’enquéte publique — Cléture de I'’enquéte

Article R.112-19 du CECUP : Le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte examine les observations recueillies et entend toute personne qu'il
lui parait utile de consulter ainsi que I'expropriant, s'il en fait la demande. Pour ces
auditions, le président peut déléguer I'un des membres de la commission.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte rédige un rapport
énoncant ses conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables ou non a
I'opération projetée.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte transmet le
dossier et les registres assortis du rapport énongant ses conclusions soit au préfet qui a
pris I'arrété prévu a l'article R. 112-12, soit au préfet chargé de centraliser les résultats de
I'enquéte désigné conformément a l'article R. 112-3.
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Accuze§TEIE REF19190 DU CECUP : Les opérations prévues aux articles R. 112-18 et R. 112-
Recet BBt telmiiEESdans un délai d'un mois a compter de I'expiration du délai d'enquéte
fixé par 'arrété prévu a l'article R. 112-12. |l est en dressé proces-verbal soit par le préfet
qui a pris l'arrété prévu a l'article R. 112-12, soit par le préfet chargé de centraliser les
résultats de I'enquéte désigné conformément a l'article R. 112-3. Lorsqu'il n'est pas
compétent pour en déclarer I'utilité publique, le préfet émet un avis sur I'opération projetée
lorsqu'il transmet I'entier dossier a I'autorité compétente pour en déclarer |'utilité publique.

Article R.112-21 du CECUP : Une copie du rapport dans lequel le commissaire
enquéteur ou la commission d'enquéte énonce ses conclusions motivées est déposée a
la mairie de la commune ou s'est déroulée I'enquéte ainsi que dans toutes les communes
désignées en application de l'article R. 112-16, par les soins soit du préfet qui a pris
l'arrété prévu a l'article R. 112-12, soit du préfet chargé de centraliser les résultats de
I'enquéte désigné conformément a l'article R. 112-3.

Une copie en est, en outre, déposée dans toutes les préfectures des départements ou
sont situées ces communes selon les mémes modalités.

Article R.112-22 du CECUP : Lorsque l'opération projetée doit étre réalisée sur le
territoire et pour le compte d'une seule commune, le registre d'enquéte est clos et signé
par le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission, dans un délai d'un mois a
compter de la date de la cléture de I'enquéte, transmet au maire le dossier et le registre
accompagnés de ses conclusions motivées.

Article R.112-23 du CECUP : Dans le cas prévu a l'article R. 112-22, si les conclusions
du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte sont défavorables a la
déclaration d'utilité publique de l'opération envisagée, le conseil municipal est appelé a
émettre son avis par une délibération motivée dont le procés-verbal est joint au dossier
transmis au préfet.

Faute de délibération dans un délai de trois mois a compter de la transmission du dossier
au maire, le conseil municipal est regardé comme ayant renoncé a I'opération.

Déroulement — Communication des conclusions du commissaire enquéteur

Article R.112-24 du CECUP : Les demandes de communication des conclusions
motivées du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, formées en
application de l'article L. 112-1, sont adressées au préfet du département ou s'est
déroulée I'enquéte. Celui-ci peut soit inviter le demandeur a prendre connaissance de ces
conclusions a l'une des mairies dans lesquelles une copie de ce document a été déposeée,
soit lui en adresser une copie, soit assurer la publication de ces conclusions en vue de
leur diffusion aux demandeurs.
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Déclaration de I'utilité publique

Article R.121-1 du CECUP : |. — Dans les cas autres que ceux énumeérés a l'article R.
121-2, I'utilité publique est déclarée :

— soit par arrété du préfet du lieu ou se trouvent les immeubles faisant I'objet de I'opération
lorsqu'ils sont situés sur le territoire d'un seul département ;

— soit par arrété conjoint des préfets concernés, lorsque l'opération porte sur des
immeubles situés sur le territoire de plusieurs départements.

Il. — Elle est déclarée par arrété du ministre responsable du projet, pour-les opérations
poursuivies en vue de l'installation des administrations centrales, des services centraux
de I'Etat et des services a compétence nationale.

lll. — Les travaux de création de routes express sont déclarés d'utilité publique soit par
arrété du ministre chargé de la voirie routiére nationale lorsque la voie appartient au
domaine public de I'Etat, soit par arrété du préfet du département concerné dans les
autres cas. Lorsque les travaux projetés s'étendent sur le territoire de plusieurs
départements, I'utilité publique est déclarée par arrété conjoint des préfets concernés.

Désignation du commissaire enquéteur de I'’enquéte parcellaire lorsque celle-ci
peut étre realisée conjointement a I’enquéte publique préalable a la DUP

Article R.131-1 du CECUP : Le préfet territorialement compétent désigne, par arréte,
parmi les personnes figurant sur les listes d'aptitude prévues a l'article L. 123-4 du code
de l'environnement, un commissaire enquéteur ou une commission d'enquéte dont il
nomme le président et les membres en nombre impair. Cette désignation s'effectue par
arrété conjoint des préfets concernés lorsque les immeubles a exproprier sont situés dans
plusieurs départements. Le commissaire enquéteur, ou la commission d'enquéte,
deésigné pour procéder a l'enquéte menee en vue de la déclaration d'utilité publique peut
étre également désigné pour procéder a I'enquéte parcellaire.

Toutefois, lorsque I'enquéte parcellaire peut étre faite en méme temps que l'enquéte
publique préalable a la déclaration d'utilité publique en application de l'article R. 131-14,
la désignation du commissaire enquéteur ou des membres de la commission d'enquéte
est assurée dans les conditions prévues a l'article R. 123-5 du code de I'environnement.

Article R.131-2 du CECUP : Lorsque I'enquéte parcellaire est conduite concomitamment
a l'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique, l'indemnisation du
commissaire enquéteur ou des membres de la commission d'enquéte est assurée dans
les conditions prévues a l'article R. 111-2. Dans les autres cas, leur indemnisation est
assurée dans les conditions prévues aux articles R. 134-18 a R. 134-21 du code des
relations du public et de I'administration.
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Accusé certifie exécuioire

Réception par le préfet - 12/07/2021
—_Article R.13T-3du CECUP : |. — Lorsque les communes ou sont situés les immeubles a

exproprier se trouvent dans un seul département, I'expropriant adresse au préfet du
département, pour étre soumis a I'enquéte dans chacune de ces communes, un dossier
comprenant :

Déroulement de I'enquéte

1° Un plan parcellaire régulier des terrains et batiments ;

2° La liste des propriétaires établie a l'aide d'extraits des documents cadastraux délivrés
par le service du cadastre ou a l'aide des renseignements délivrés par le directeur
départemental ou, le cas échéant, régional des finances publiques, au vu du fichier
immobilier ou par tous autres moyens.

ll. — Lorsque ces communes sont situées dans plusieurs départements, le dossier prévu
au | est adressé par I'expropriant aux préfets des départements concernés.

Article R.131-4 du CECUP : |. — Le préfet territorialement compétent définit, par arréte,
l'objet de I'enquéte et détermine |la date a laquelle elle sera ouverte ainsi que sa durée
qui ne peut étre inférieure a quinze jours. |l fixe les jours et heures ou les dossiers pourront
étre consultés dans les mairies et les observations recueillies sur des registres ouverts a
cet effet et établis sur des feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le maire. Il précise
le lieu ou siégera le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte. Enfin, il prévoit
le délai dans lequel le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte devra donner
son avis a l'issue de I'enquéte, ce délai ne pouvant excéder un mois.

Il. — Lorsque les immeubles a exproprier sont situés dans plusieurs départements, les
conditions de déroulement de lI'enquéte définies au | sont fixées par arrété conjoint des
préfets des départements concernés. Cet arrété peut désigner le préfet chargé de
coordonner l'organisation de I'enquéte et d'en centraliser les résultats.

Article R.131-5 du CECUP : Un avis portant a la connaissance du public les informations
et conditions prévues a l'article R. 131-4 est rendu public par voie d'affiches et,
eventuellement, par tous autres procédés, dans chacune des communes désignées par
le préfet, dans les conditions prévues a l'article R. 112-16. Cette désignation porte au
minimum sur toutes les communes sur le territoire desquelles I'opération doit avoir lieu.

L'accomplissement de cette mesure de publicité incombe au maire et doit étre certifié par
[ui.
Le méme avis est, en outre, inséré en caractéres apparents dans I'un des journaux

diffusés dans le département, dans les conditions prévues a l'article R. 112-14.

Article R.131-6 du CECUP : Noaotification individuelle du dépét du dossier a la mairie est
faite par I'expropriant, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, aux
propriétaires figurant sur la liste établie conformément a l'article R. 131-3, lorsque leur
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domicile est connu d'aprés les renseignements recueillis par I'expropriant ou a leurs
mandataires, gérants, administrateurs ou syndics.

En cas de domicile inconnu, la notification est faite en double copie au maire, qui en fait
afficher une, et, le cas échéant, aux locataires et aux preneurs a bail rural.

Article R.131-7 du CECUP : Les propriétaires auxquels notification est faite par
I'expropriant du dépét du dossier a la mairie sont tenus de fournir les indications relatives
a leur identité, telles qu'elles sont énumeérées soit au premier alinéa de l'article 5, soit au 1
de l'article 6 du décret n°® 55-22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciere
ou, a défaut, de donner tous renseignements en leur possession sur l'identité du ou des
propriétaires actuels.

Article R.131-8 du CECUP : Pendant le délai fixé par l'arrété prévu a l'article R. 131-4,
les observations sur les limites des biens a exproprier sont consignées par les intéresseés
sur le registre d'enquéte parcellaire ou adressées par correspondance au maire qui les
joint au registre, au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte.

Cléture de I'enquéte

Article R.131-9 du CECUP : A l'expiration du délai fixé par l'arrété prévu a l'article R.
131-4, les registres d'enquéte sont clos et signés par le maire et transmis dans les vingt-
quatre heures, avec le dossier d'enquéte, au commissaire enquéteur ou au président de
la commission d'enquéte.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte donne son avis
sur I'emprise des ouvrages projetés, dans le délai prévu par le méme arrété, et dresse le
procés-verbal de I'opération aprés avoir entendu toutes les personnes susceptibles de
I'éclairer. Pour cette audition, le président peut déléguer l'un des membres de la
commission.

Article R.131-10 du CECUP : Le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte transmet le dossier et les registres, assortis du procés-verbal et
de son avis, au préfet compétent en vertu de l'article R. 131-4.

Cas particuliers

Article R.131-11 du CECUP : Si le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte
propose, en accord avec l'expropriant, une modification du tracé et si ce changement
rend nécessaire I'expropriation de nouvelles surfaces de terrains baties ou non baties,
avertissement en est donné individuellement et collectivement, dans les conditions
prévues aux articles R. 131-5 et R. 131-6, aux propriétaires, qui sont tenus de se
conformer a nouveau aux dispositions de l'article R. 131-7.
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ACCUBSRBEN PG 8&8ai de huit jours & compter de cet avertissement, le procés-verbal et le
Receqaafelf pEstelit’deBdsés & la mairie. Les propriétaires intéressés peuvent formuler leurs
observations selon les modalités prévues a l'article R. 131-8.

A l'expiration de ce délai, le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte fait connaitre a nouveau, dans un délai maximum de huit jours, ses conclusions
et transmet le dossier au préfet compétent en vertu de l'article R. 131-4.

Article R.131-12 du CECUP : Lorsque, dans une commune, tous les propriétaires sont
connus dés le début de la procédure, le préfet compétent en vertu de l'article R. 131-
4 peut, pour cette commune, dispenser lI'expropriant du dépot du dossier a la mairie et de
la publicité collective prévue a l'article R. 131-5.

Dans ce cas, un extrait du plan parcellaire est joint a la notification prévue a l'article R.
131-6 et les personnes intéressées sont invitées a faire connaitre directement leurs
observations au commissaire enquéteur ou a la commission d'enquéte.

Article R.131-13 du CECUP : Lorsque l'expropriation d'un droit réel immobilier a été
requise sans qu'il soit nécessaire d'exproprier I'immeuble grevé, I'expropriant procede a
la recherche du titulaire de ce droit a I'aide des renseignements délivrés par le service de
la publicité fonciere ou par tous autres moyens.

Il dresse le plan de la propriété greveée et, s'il y a lieu, de la propriété a laquelle ce droit
profite. Ces piéces sont ensuite déposées a la mairie ou sont situés les biens pour
permettre I'ouverture de I'enquéte dans les conditions prévues au présent titre. Toutefois,
dans les communes a cadastre rénové, il n'est pas dressé de plan et un extrait du plan
cadastral délivré par le service du cadastre en tient lieu.

Article R.131-14 du CECUP : Lorsque l'expropriant est en mesure, avant la déclaration
d'utilité publique, de déterminer les parcelles a exproprier et de dresser le plan parcellaire
ainsi que la liste des propriétaires, I'enquéte parcellaire peut étre faite en méme temps
que lI'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique.

Cessibilité

Article R.132-1 du CECUP : Au vu du procés-verbal prévu a l'article R. 131-9 et des
documents qui y sont annexés, le préfet du département ou sont situées les propriétés
ou parties de propriétés dont la cession est nécessaire les déclare cessibles, par arrété.

Lorsque les propriétés ou parties de propriétés sont situées sur le territoire de plusieurs
départements, leur cessibilité est déclarée par arrété conjoint des préfets concernés.

Article R. 132-2 du CECUP : Les propriétés déclarées cessibles sont désignées
conformément aux prescriptions de l'article 7 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 portant
réforme de la publicité fonciere. L'identité des propriétaires est précisée conformément
aux prescriptions du premier alinéa de I'article 5 ou du premier alinéa de l'article 6 de ce
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décret, sans préjudice des cas exceptionnels mentionnés a l'article 82 du décret n° 55-
1350 du 14 octobre 1955 pris pour l'application du décret du 4 janvier 1955.

Article R.132-3 du CECUP : Il peut n'étre établi qu'un seul document d'arpentage pour
I'ensemble des parcelles contigués comprises dans une méme feuille de plan cadastral.
Dans ce cas, il n'est plus exigé de document d'arpentage soit a I'occasion de cessions
amiables postérieures a l'arrété de cessibilité ou a tous actes en tenant lieu, soit a
I'occasion de I'ordonnance d'expropriation.

Article R.132-4 du CECUP : Lorsque l'acte déclarant I'utilité publique est pris
postérieurement a I'enquéte parcellaire et qu'il est établi conformément aux prescriptions
de l'article R. 132-2, il vaut arrété de cessibilité.

1.1.1.2. CODE DE L’ENVIRONNEMENT (CE) :

Volet législatif
Procédure et déroulement de I’'enquéte publique

Article L.123-3 du CE : L'enquéte publique est ouverte et organisée par l'autorité
compétente pour prendre la décision en vue de laquelle I'enquéte est requise.

Lorsque I'enquéte publique porte sur le projet, plan, programme ou autre document de
planification d'une collectivité territoriale, d'un établissement public de coopération
intercommunale ou d'un des établissements publics qui leur sont rattachés, elle est
ouverte par le président de I'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement.
Toutefois, lorsque I'enquéte est préalable a une déclaration d'utilité publique, la décision
d'ouverture est prise par l'autorité de I'Etat compétente pour déclarer ['utilité publique.

Article L.123-4 du CE : Dans chaque département, une commission présidée par le
président du tribunal administratif ou le conseiller qu'il délégue établit une liste d'aptitude
des commissaires enquéteurs. Cette liste est rendue publique et fait I'objet d'au moins
une révision annuelle. Peut-étre radié de cette liste tout commissaire enquéteur ayant
manqué aux obligations définies a I'article L. 123-15.

L'enquéte est conduite, selon la nature et l'importance des opérations, par un
commissaire enquéteur ou une commission d'enquéte choisi par le président du tribunal
administratif ou le conseiller délégué par lui a cette fin parmi les personnes figurant sur
les listes d'aptitude. Son choix n'est pas limité aux listes des départements faisant partie
du ressort du tribunal. Dans le cas ou une concertation préalable s'est tenue sous I'égide
d'un garant conformément aux articles L. 121-16 a L. 121-21, le président du tribunal
administratif peut désigner ce garant en qualité de commissaire enquéteur si ce dernier
est inscrit sur l'une des listes d'aptitude de commissaire enquéteur. En cas
d'empéchement d'un commissaire enquéteur, le président du tribunal administratif ou le
conseiller délégué par lui ordonne l'interruption de I'enquéte, désigne un commissaire
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Article L.123-5 du CE : Ne peuvent étre désignées commissaire enquéteur ou membre
de la commission d'enquéte les personnes intéressées au projet a titre personnel, en
raison de leurs fonctions électives exercées sur le territoire concerné par l'enquéte
publique, ou en raison de leurs fonctions, notamment au sein de la collectivité, de
I'organisme ou du service qui assure la maitrise d'ouvrage, la maitrise d'ceuvre ou le
contréle de l'opération soumise a enquéte.

Les dispositions du premier alinéa peuvent étre étendues, dans les conditions fixées par
décret en Conseil d'Etat, a des personnes qui ont occupé ces fonctions.

Volet réeglementaire
Composition du dossier d’enquéte

Article R.123-8 du CE : Le dossier soumis a I'enquéte publique comprend les piéces et
avis exigés par les législations et réglementations applicables au projet, plan ou
programme.

Le dossier comprend au moins :

1° Lorsqu'ils sont requis, I'étude d'impact et son résumé non technique, le rapport sur les
incidences environnementales et son résumé non technique, et, le cas échéant, la
décision prise aprés un examen au cas par cas par l'autorité mentionnée au IV de
['article L. 122-1 ou a l'article L. 122-4, I'avis de I'autorité environnementale mentionné au
[Il de l'article L. 122-1 et a I'article L. 122-7_du présent code ou a l'article L. 104-6 du code
de l'urbanisme, ainsi que la réponse écrite du maitre d'ouvrage a l'avis de l'autorité
environnementale ;

2° En I'absence d'évaluation environnementale le cas échéant, la décision prise aprés un
examen au cas par cas ne soumettant pas le projet, plan ou programme a évaluation
environnementale et, lorsqu'elle est requise, I'étude d'incidence environnementale
mentionnée a l'article L. 181-8 et son résumé non technique, une note de présentation
précisant les coordonnées du maitre d'ouvrage ou de la personne publique responsable
du projet, plan ou programme, l'objet de l'enquéte, les caractéristiques les plus
importantes du projet, plan ou programme et présentant un résumé des principales
raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de I'environnement, le projet, plan
Ou programme soumis a enquéte a été retenu ;

3° La mention des textes qui régissent I'enquéte publique en cause et l'indication de la
facon dont cette enquéte s'insére dans la procédure administrative relative au projet, plan
ou programme considére, ainsi que la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme
de lI'enquéte et les autorités compétentes pour prendre la décision d'autorisation ou
d'approbation ;
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4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte Iégislatif ou réglementaire
préalablement a I'ouverture de I'enquéte, les avis émis sur le projet plan, ou programme

5° Le bilan de la procédure de débat public organisée dans les conditions définies aux
articles L. 121-8 a L. 121-15, de la concertation préalable définie a l'article L. 121-16_ou
de toute autre procédure prévue par les textes en vigueur permettant au public de
participer effectivement au processus de décision. || comprend également I'acte prévu a
I'article L. 121-13. Lorsque aucun débat public ou lorsque aucune concertation préalable
n'a eu lieu, le dossier le mentionne ;

6° La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le ou les
maitres d'ouvrage ont connaissance.

L'autorité administrative compétente disjoint du dossier soumis a l'enquéte et aux
consultations prévues ci-aprés les informations dont la divulgation est susceptible de
porter atteinte aux intéréts mentionnés au | de l'article L. 124-4 et au Il de l'article L. 124-
5.

NOTA :

Conformément a l'article 21 du décret n° 2020-844 du 3 juillet 2020, ces dispositions
S'appliquent aux demandes d'avis ou d'examen au cas par cas et aux demandes
déposées en application de [l'article L. 512-7 du code de [l'environnement qui sont
enregqistrées a compter du 5 juillet 2020.

Article R.123-25 du CE: Les commissaires enquéteurs et les membres des
commissions d'enquéte ont droit a une indemnité, a la charge de la personne responsable
du projet, plan ou programme, qui comprend des vacations et le remboursement des frais
qu'ils engagent pour I'accomplissement de leur mission.

Un arrété conjoint des ministres chargés de I'environnement, du budget et de l'intérieur
fixe les modalités de calcul de l'indemnité.

Le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui a cette fin qui a
désigné le commissaire enquéteur ou les membres de la commission d'enquéte,
détermine le nombre de vacations allouées au commissaire enquéteur sur la base du
nombre d'heures que le commissaire enquéteur déclare avoir consacrées a lI'enquéte
depuis sa nomination jusqu'au rendu du rapport et des conclusions motivées, en tenant
compte des difficultés de I'enquéte ainsi que de la nature et de la qualité du travail fourni
par celui-ci.

Il arréte, sur justificatifs, le montant des frais qui seront remboursés au commissaire
enquéteur.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832877&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022484497&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832875&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832925&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832927&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832927&dateTexte=&categorieLien=cid
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ACCUBCHHBSFIETEYE tribyunal administratif ou le conseiller délégué par lui a cette fin fixe par

Recepti o ' Miontant de I'indemnité. Cette ordonnance est exécutoire dés son
prononce, et peut étre recouvrée contre les personnes privées ou publiques par les voies
du droit commun.

Dans le cas d'une commission d'enquéte, il appartient au président de la commission de
présenter, sous son couvert, le nombre d'heures consacrées a lI'enquéte et le montant
des frais de chacun des membres de la commission, compte tenu du travail effectivement
réalisé par chacun d'entre eux.

Le commissaire enquéteur dessaisi de I'enquéte publique est uniquement remboursé des
frais qu'il a engagés.

Cette ordonnance est notifiée au commissaire enquéteur, au responsable du projet, plan
ou programme, et au fonds d'indemnisation des commissaires enquéteurs prévu
a l'article R. 123-26.

La personne responsable du projet, plan ou programme verse sans délai au fonds
d'indemnisation les sommes dues, déduction faite du montant de la provision versée dans
les conditions définies a l'article R. 123-27. Le fonds verse les sommes percues au
commissaire enquéteur.

Dans un délai de quinze jours suivant la notification, le commissaire enquéteur et la
personne responsable du projet, plan ou programme peuvent contester cette ordonnance
en formant un recours administratif auprées du président du tribunal administratif
concerné. Il constitue un préalable obligatoire a I'exercice d'un recours contentieux, a
peine d'irrecevabilité de ce dernier. Le silence gardé sur ce recours administratif pendant
plus de quinze jours vaut décision de rejet. La décision issue de ce recours administratif
peut étre contestée, dans un délai de quinze jours a compter de sa notification, devant la
juridiction a laquelle appartient son auteur. La requéte est transmise sans délai par le
président de la juridiction a un tribunal administratif conformément a un tableau
d'attribution arrété par le président de la section du contentieux du Conseil d'Etat. Le
président de la juridiction a laquelle appartient I'auteur de I'ordonnance est appelé a
présenter des observations écrites sur les mérites du recours.

Article R.123-26 du CE : Il est créé un fonds, dénommé fonds d'indemnisation des
commissaires enquéteurs, chargé de verser a ceux-ci, dans les conditions prévues par
le présent chapitre, les indemnités mentionnées a l'article L. 123-18 du présent code et
a l'article R. 111-5 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

La personne responsable du projet, plan ou programme verse au fonds d'indemnisation
des commissaires enquéteurs les sommes et provisions destinées a couvrir les
indemnités qui sont a sa charge en application de ces articles.
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La Caisse des dépdts et consignations assure la gestion comptable et financiere du fonds
dans les conditions définies par une convention conclue avec I'Etat, représenté par le
ministre chargé de l'environnement, et soumise a l'approbation du ministre chargé des
finances. Cette convention précise, notamment, les modalités d'approvisionnement, de
gestion et de contréle du fonds.

Article R.123-27 du CE : La personne responsable du projet, plan ou programme peut
s'acquitter des obligations résultant de l'article L. 123-18 en versant annuellement au
fonds d'indemnisation des commissaires enquéteurs un acompte a valoir sur les sommes
dues et en attestant, a I'ouverture de chaque enquéte effectuée a sa demande, que cet
acompte garantit le paiement de celles-ci.

Le président du tribunal administratif ou le conseiller délégué par lui a cette fin peut, soit
au début de I'enquéte, soit au cours de celle-ci ou aprés le dépdt du rapport d'enquéte,
accorder au commissaire enquéteur, sur sa demande, une allocation provisionnelle.
Cette décision ne peut faire I'objet d'aucun recours. L'allocation est versée par le fonds
d'indemnisation des commissaires enquéteurs dans la limite des sommes percues de la
personne responsable du projet, plan ou programme.

1.1.3. Opération relative a des immeubles soumis au régime de la
copropriété

L’expropriation partielle d’'une copropriété améne I'expropriant a devenir copropriétaire. Il
est donc dans ce cas soumis aux droits et obligations des copropriétaires. Compte tenu
de la volonté de la Municipalité d’exproprier partiellement, au sein de cette opération,
deux résidences immobiliéres sont concernées par la présente procédure :

- La Résidence « Le Beaulieu »,
- La Résidence « Le Majestic ».

Les dispositions particulieres sont applicables dans ce cas et sont prévues aux articles
L.122-6 et R.221-4 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique :

Article L.122-6 du CECUP : Lorsque les immeubles expropriés sont soumis a la loi n°
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, la
déclaration d'utilité publique peut prévoir que les emprises expropriées sont retirées de
la propriété initiale.

Article R.221-4 du CECUP : L'ordonnance pronongant I'expropriation désigne chaque
immeuble ou fraction d'immeuble exproprié et précise lidentité des expropries,
conformément aux dispositions de l'article R. 132-2. Elle désigne en outre le bénéficiaire
de l'expropriation.

Elle tient compte des modifications survenues éventuellement depuis l'arrété de
cessibilité ou l'acte en tenant lieu en ce qui concerne la désignation des immeubles ou
I'identité des parties.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006835012&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006835013&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022482310&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074224&idArticle=LEGIARTI000029971015&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000880200&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000880200&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074224&idArticle=LEGIARTI000029971180&dateTexte=&categorieLien=cid
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Il convient ici de préciser que la notion de procédure d’expropriation a I'encontre d’un
immeuble soumis au statut de la copropriété est trés peu développée dans les textes.

1.2. EN PARALLELE ET AU DELA DE LA DECLARATION
D’UTILITE PUBLIQUE

1.2.1. La déclaration d'utilité publique

Au terme de la procédure d’enquéte publique et au vu des conclusions motivées du
Commissaire Enquéteur, l'autorité de 'Etat compétente (Préfet de Haute-Corse) décidera
de la Déclaration d’Utilité Publique de 'opération de réaménagement et de sécurisation
du centre-bourg de la Strada Vecchia.

La DUP de cette opération sera prononcée par arrété préfectoral, dans les conditions
prévues par les articles L. 1, L. 121-1 et suivants ainsi.que les.articles R. 121-1 et suivants
du Code de I'Expropriation pour cause d’utilité publique. L’acte déclarant d’utilité publique
du projet doit intervenir au plus tard 12 mois apres la cléture de I'enquéte préalable, et
précise le délai pendant lequel I'expropriation devra étre réalisée. Ce délai ne peut, si la
déclaration d’utilité publique est prononcée par arrété, étre supérieur a 5 ans. De cet
arrété decoule la Déclaration d’Utilité Publique de l'opération. L'utilité publique d'une
opération ne peut en effet étre déclarée que si les atteintes a la propriété privée, le colt
financier et éventuellement les inconvénients d’ordre social et les atteintes a d’autres
intéréts publics qu’elle entraine ne sont pas excessifs eu égard a I'intérét qu’elle présente.
L’acte déclarant I'utilité publique est accompagné d’un document qui expose les motifs
et considérations justifiant le caractére d’utilité publique de I'opération. L’acte déclarant
I'utilité publique a une validité de 5 ans, et tout acte pris dans la méme forme que l'acte
déclarant I'utilité publique peut, sans nouvelle enquéte, proroger une fois les effets de la
Déclaration d’Utilité Publique pour une durée au plus égale a 5 ans.

1.2.2. L’enquéte parcellaire et I'arrété de cessibilité
L’enquéte parcellaire a pour but de procéder a la détermination des parcelles devant étre
acquises, ainsi qu’a la recherche des propriétaires des droits et autres interessés.

Cette enquéte parcellaire sera réalisée et prescrite conjointement a la présente enquéte,
organisée par Monsieur Le Préfet de la Haute-Corse et conduite en vertu des dispositions
du Code de I'Expropriation pour cause d’utilité publique.

Le dossier d’enquéte parcellaire définira exactement les terrains nécessaires a
I'exécution des travaux ainsi que l'identité des propriétaires des parcelles concernées.
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Les intéressés propriétaires de ces terrains seront appelés a faire valoir leurs droits et
consigner leurs observations sur les registres joints au dossier d’enquéte parcellaire.
Indépendamment des éventuels accords amiables qui seront passeés pour la cession des
parcelles concernées, la procédure d’expropriation pourra étre engagée et conduite
conformément au Code de I'Expropriation pour cause d’utilité publique.

1.2.3. L’expropriation

En cas de désaccord pour la cession des parcelles et des aménagements fonciers, la
procédure d’expropriation sera conduite conformément aux articles L. 221-1 et R. 221-1
et suivants du Code de 'Expropriation pour cause d’utilité publique, sur la base du dossier
d’enquéte parcellaire qui aura précisé les emprises du projet et déterminé les
propriétaires a exproprier.

Le transfert de propriété pourra avoir lieu par voie de cession amiable si le propriétaire
ne s’oppose pas a la cession de ses terrains et est d’accord sur le prix proposé par la
Commune. Si le propriétaire s’oppose a la cession de ses biens, une procédure sera
engagée devant le juge de I'expropriation qui fixera le montant de I'indemnité.

1.3. PROCEDURES PRELIMINAIRES

Des opérations préalables a I'enquéte publique ont été organisées par la Commune au
moment ou le Conseil Municipal a pris linitiative d’engager une procédure
d’expropriation. En effet, il s’avére que des opérations en amont sont obligatoires pour
certains projets d’aménagement. En fonction de la nature du projet, il peut s’agir :

- D’une concertation avec les acteurs locaux

- D’un débat public organisé par la Commission nationale du débat public.

La concertation est une procédure cruciale dans I'évolution d’'un projet. Elle permet
d’associer les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées en
amont, dés le début des études préalables, a la définition des objectifs et des grandes
lignes du projet. Selon 'Article L300-2 de I'Ordonnance n°2016-1058 du 3 aodt 2016 du
Code de I'Urbanisme, « les projets de travaux ou d’aménagement soumis a permis de
construire ou a permis d’amenager, situés sur un territoire couvert par un schéma de
cohérence territoriale (SCoT), par un plan local d’urbanisme (PLU) ou par une carte
communale peuvent faire I'objet d’une concertation prévue a I'’Article L.103-2 du Code de
I'Urbanisme ». L’article L103-2 du code de I'Urbanisme précise les projets et actions
nécessitant 'organisation d’une concertation publique. L’opération « Pietranera 2020 :
le cap vers le développement durable » consiste a un projet de renouvellement urbain
susceptible de modifier le cadre de vie de la Commune, en application du 4° de l'article
L103-2 du code de I'urbanisme.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074224&idArticle=LEGIARTI000029733634&dateTexte=&categorieLien=cid
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Accuse eeffic exccuiSncertation avec le public et les acteurs locaux

ion par le préfet - 12/07/2021

onseil municipal du 29 septembre 2017, la Commune de San Martino
di Lota a lancé une concertation publique et a ainsi défini les modalités de la concertation :
- Réunion spécifique avec les institutions, le 23 octobre 2017
- A lissue de cette réunion, lancement de la concertation publique, le 24 octobre
2017 pour une durée de 15 jours
- Organisation d’'une réunion publique le 26 octobre 2017
- Publication des informations relatives au projet sur le site internet de la Commune,
- Dépdt en Mairie d'un dossier explicatif du projet, accompagné d’un registre
permettant le recueil des remarques du public, accessible durant les horaires
d’ouverture de la mairie, a savoir du lundi au jeudi de 8h30 a 12h et de 14h a 17h30
et le vendredi de 8h30 a 12h et de 14h a 17h.
- Mise a disposition d’un registre dématérialisé ou il a été possible de télécharger le
dossier et de déposer des observations 24h/24 pendant toute la durée de la
concertation publique.

Les moyens de concertation et d’information ont permis d’'informer réguliérement les
habitants et les acteurs du territoire. lls ont garanti la transparence de la démarche. Cette
concertation a permis d’enrichir le programme, d’en favoriser son appropriation et sa
compréhension par les usagers, de présenter a la population les souhaits de la
Municipalité et de ses partenaires, pour la requalification urbaine de la Strada Vecchia.
Cette concertation a donc permis au public :

- D’accéder aux informations relatives au projet,

- De formuler des propositions ou observations qui ont été enregistrées et prises en

compte pour compléter le projet.

A l'issue de la concertation, un bilan a été rédigé. En janvier 2018, un concours restreint
de maitrise d’ceuvre a été lancé par la Commune. Le bilan de la concertation publique a
été intégré au programme du concours.

1.3.2. Lancement des études préalables et présentation des résultats a
la population

En application de la délibération du conseil municipal en date du 21 novembre 2017, la
Commune de San Martino di Lota a lancé un concours restreint de maitrise d’ceuvre dans
le cadre de l'opération « Pietranera 2020, le cap vers le Développement Durable ». La
Commune a ainsi déterminé les modalités du concours dans le respect des principes
mentionnés a I'Article 1" de 'ordonnance du 23 juillet 2015 du Code des Marchés Publics.
L’étendue du programme du concours s’est portée sur la création d’'une zone d’échange
multimodale, d’'un parc de stationnement, d’'une place publique végétalisée, la mise en
sécurité de la route départementale, la création de commerces et de logements sociaux.
La date limite de réception des candidatures avait été fixée au 27 février 2018. La
Commune a donc proceédé a I'ouverture des plis : 16 candidats ont remis leur dossier de
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candidature avec les éléments précisés dans le reglement du concours. Des lors,
I'évaluation des candidatures s’est divisée en deux étapes importantes :
- Une premiére qui a permis de vérifier les capacités financiéres, professionnelles et
techniques des candidats nécessaires a I'exécution du marché,
- Une seconde qui a permis de sélectionner les candidats

Par décision du 14 septembre 2018, le Conseil Municipal a admis 3 candidats a concourir.
Les 3 prestations ont été remises dans les délais conformément au réglement du
concours. Le secrétariat de I'anonymat a codifié les prestations maintenues anonymes
jusqu’a ce que le jury émette son avis. 3 couleurs ont été affectées aux prestations :
jaune, rouge, et bleu.

Le jury, régulierement composé et convoqué, s’est réuni le 14 mars 2019, et a émis un
avis sur les prestations, en s’appuyant notamment sur le rapport de la commission
technique.

Aprés avoir admis les prestations, le jury a décidé de les noter et d’effectuer un
classement ; puis de convoquer les 3 candidats a une réunion, le 21 mars 2019, afin de
les auditionner et de recueillir des réponses aux questionnements suscités lors de la
précédente réunion. Le Président a fait état de 'ensemble de la procédure, projeté les
prestations remises sous forme de maquette 3D et présenté le rapport et les avis du jury
afin que le Conseil Municipal puisse désigner le lauréat du concours. Par délibération du
5 avril 2019, le Conseil Municipal a désigné le groupement ANGELI-LUGARINI,
comment étant le lauréat du concours relatif a la maitrise d’ceuvre de I'opération intitulée
« Pietranera 2020 : le cap vers le developpement durable ».

Le 7 novembre 2019 le Conseil Municipal de San Martino di Lota a organisé une réunion
publique qui a permis a I'ensemble de la population de prendre connaissance de la
prestation qui a été retenue dans le cadre du concours de maitrise d’ceuvre. La Commune
a constaté que d’'une fagon globale, le projet est trés bien accueilli par la population.

1.3.2.1. Demande d’inscription au titre des monuments historiques de la
propriété « L’Arancio »

L’ensemble des options essentielles adoptées par le groupement ANGELI-LUGARINI
dans la composition et le traitement du projet est le parti architectural. Le parti architectural
a été de traduire la volonté principale de la Commune : offrir une architecture et un projet
urbain ancré dans ses racines, ses traditions, attaché a son patrimoine et engagée vers
I'avenir dans la modernité et la sécurité.

Durant la phase concours, ce groupement d’architectes s’est montré relativement brillant
sur ce plan. Bien gqu’il ne conserve pas un batiment ancien acquis par la Commune, le
groupement a souhaité s’inscrire dans la continuité des planches végétalisées de la
propriété « L’Arancio », en aménageant un parking public souterrain sous une partie de ce
jardin et en surélevant le niveau de la place, offrant ainsi un espace dégagé avec des vues
directes mer-montagne, mettant en valeur les restanques de cette propriété. Des réflexions
ont été menées sur le programme et sur le site par le groupement afin d’y apporter une
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ACGHER GHEE pERiTRERte ay projet. La problématique de sécurité s’est révélée étre importante,

RerpBt ittt Celid d8s' enfants avec la proximité de I'école. Un chemin des écoliers passant
par le coté sud de la propriété « L’Arancio » s’insére parfaitement dans le projet, que ce
soit d’'un point de vue architectural que d’'un point de vue sécuritaire. Le jardin de la
propriété existante sera restitué le plus fidélement possible a sa situation d’origine avant
travaux. Le groupement d’architectes a choisi de s’insérer dans un tissu existant et d'y
conserver son identité.
Le projet Communal de parc de stationnement souterrain et de place publique se trouve
sur la partie Est, en contre-bas de la propriété. Cette partie est inscrite en emplacement
réservé au PLU, afin de permettre la réalisation du projet de stationnement souterrain
prévu dans le programme d’ensemble. A cet effet, une convention avait été conclue avec
les copropriétaires indivis le 14 juin 2017. Cette convention avait un terme : le 14 juin 2020.
Une demande de protection au titre des Monuments Historiques a été effectuée en 2019
par la famille. Par délibération en date du 28 octobre 2019, la Commune a décidé de
surseoir a statuer afin de comprendre les motivations et d’engager un dialogue portant sur
I'intérét patrimonial, I'environnement de la propriété et les enjeux du projet faisant I'objet
de la présente enquéte. Un conseil des sites a eu lieu le 17 mai 2021. Celui-ci a décidé
egalement de surseoir a statuer conscient de la nécessité d’'une concertation élargie sur
ce dossier. La présente enquéte publique peut étre aussi I'opportunité de mesurer
'ensemble des enjeux afin d’aboutir a la meilleure décision dans le sens de l'intérét
geénéral.

1.4. PRESENTATION DE L’OPERATION

1.4.1. Etat initial

La Commune de San Martino di Lota, anciennement nommée « Pieve di Lota » se

compose de 11 hameaux. Pietranera est le plus important. Il se situe a I'entrée du Cap

Corse, a deux minutes de Bastia. Sa population est en évolution constante depuis de

nombreuses années :

- en 1968, la Commune a connu un boom immobilier : construction de 3 hotels, des
maisons, des immeubles (Le Beaulieu, Les Anémones), des commerces (supérette,
glacier...).

- en 1971, il y a eu la construction de la Mairie de Pietranera puis jusqu'en 1975, on a
construit d’autres immeubles (le Wagram et le Majestic) avec des commerces au rez-
de-chaussée.

Cette densification s’est poursuivie de fagon progressive avec la construction d’autres
résidences. Cette évolution peut s’expliquer par la construction de la RD 80. Avant qu’elle
ne soit construite, on se rendait dans le Cap Corse par le chemin Bastia-Cap Corse qui
passait par la Strada Vecchia se trouvant dans le village de Pietranera. Cette nouvelle
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route a modifié les modes de vie et 'urbanisation sur la Commune. Cependant, ce qui a
permis I'évolution de la Commune est aujourd’hui devenu un frein un handicap structurel.
En effet, la Commune supporte un trafic de véhicules de I'ordre de 17 000 par jour dont
1000 poids lourds. Source de bruit, de pollution et de risques, la voiture a envahi tous les
lieux ou il était possible de se garer et de circuler, occupé I'espace public et la population
se retrouve contrainte a cheminer le long d’un trottoir pas toujours libre ou accessible
quand ce trottoir existe.

Cette route départementale est trés accidentogéne. Le comportement humain est en
cause (avec en particulier le non-respect des limitations de vitesse, le stationnement sur
les passages cloutés et les trottoirs), mais également le déficit d’aménagements, ainsi
que le probleme des arbres qui ont grandi, empiétent sur la chaussée, et certains
présentent un danger en raison d’un risque mécanique (risque de rupture du tronc évidé).
Cet ilot de la Strada Vecchia comporte plusieurs entrées et sorties anarchiques et
dangereuses. Des sorties de garage donnent directement sur la route départementale,
les batiments sont pour la plupart non alignés et les commerces non accessibles aux
personnes a mobilité réduite. La loi du 11 février 2005 pour | ‘égalité des droits et des
chances, la participation et la citoyenneté des personnes handicapées précise que les
établissements recevant du public (ERP) doivent étre accessibles a tous les types de
handicap.

La Commune souhaite alors réaliser un programme indispensable visant a répondre a
I'ensemble de ces problématiques, notamment en matiére de sécurité, mais également
d’accessibilité.

1.4.2. Le projet avant I'enquéte
Il s’agit d’'un programme indispensable au développement de la Commune. En effet,
'opération « Pietranera 2020 : Le cap vers le développement durable » vise a une
requalification du centre bourg de Pietranera.
Le secteur concerné est compris entre le chemin de la Strada Vecchia et la route
départementale 80. L’idéal aurait été de réaménager la globalité de I'llot de la Strada
Vecchia comportant plusieurs entrées et sorties anarchiques, mais d’une part la
Commune ne dispose pas de capacités financiéres suffisantes, et d’autre part, la
Municipalité ne souhaite pas exproprier des personnes qui habitent les lieux, ni les inciter
a déménager. C’est ainsi que le périmétre du projet s’est cantonné :

- Aux propriétés fonciéres acquises a I'amiable par la Commune,

- Aux espaces publics,

- Acertains terrains et garages situés dans le périmetre, et susceptibles d’étre acquis

a 'amiable ou par voie d’expropriation si l'utilité publique du projet est retenue.

L’enquéte porte alors sur 'opération d’'aménagement et de sécurisation du centre-bourg
de Pietranera qui se décline de la fagon suivante :
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Accuse CRMREATfIEHon du centre bourg, avec mise en accessibilité généralisée (commerces,
Receptionf3itfeE™ e §PAGES| publics, administrations), mise en sécurité (piéton, circulation,
ecoliers), enfouissement de lignes électriques,

- Définition d’'une zone d’échange permettant de favoriser les déplacements doux,
I'utilisation de véhicules électriques, de vélos, de transports en communs et en
particulier d’'une navette gratuite permettant de rejoindre le centre-ville de Bastia,

- Création d’'un parc de stationnement sur 2 niveaux,

- Création d'une place publique,

- Mise en sécurité de la traversée du CD 80 pour rejoindre la Halle des Sports de
Pietranera, mise en sécurité des croisements, avec aménagement d’'un espace public
(belvédére),

- Création de 250 m? de commerces,

- Création de 5 logements communaux dans le cadre d’une opération de réhabilitation
de batiment. Ces batiments auront vocation a permettre le développement de I'énergie
solaire thermique,

- Ameénagement routier sécuritaire a I'entrée Sud de Pietranera avec création d’un
parking public.

Compte tenu des enjeux de l'urbanisation, d’'un relief laissant peu de marges de
manceuvre pour réaliser des aménagements, la Commune désire mener a terme ce projet
avec l'acquisition du foncier nécessaire. A ce jour, méme si une grande partie des
transactions a déja été réalisée, la Commune n’a pas finalisé 'ensemble des procédures
d’acquisitions fonciéres.

1.5. OBJECTIFS DE L’OPERATION ET JUSTIFICATION DE
L’UTILITE PUBLIQUE

Afin de résoudre les problémes liés a la sécurité routiére et a I'accessibilité qui pénalisent
les commerces, la population et les services publics, la Commune de San Martino di Lota
envisage de démarrer une opération indispensable a son développement, il s’agit de
l'opération « Pietranera 2020 : Le cap vers le développement durable ». Cette
opération va permettre de réaménager le centre-bourg de la Strada Vecchia. Ce
programme est donc constitué d’un ensemble d’élements nécessaires a I'amélioration du
cadre de vie de Pietranera: aménagement d’espaces publics, stationnements,
commerces, amélioration de la sécurité, de l'accessibilité, du trafic routier (...). Le
programme a également pour ambition de projeter la Commune dans un développement
durable, intégrant des composantes comme le développement économique, le logement
a destination des personnes les plus fragiles, la mise en valeur du patrimoine (paysager,
littoral, montagne, biodiversité), le développement du lien social...
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1.5.1. Aménagements vises par le présent dossier d'enquéte préalable

1.5.1.1. Création d’un parking souterrain en partie sous la propriété

« L’Arancio » (AC 504) et sous les parcelles AC 483 a 489 et AC 614
Ce programme est I'atout majeur du projet dans cette volonté forte par la Commune de
sécuriser les espaces publics, d’assurer 'accessibilité au centre-bourg et de répondre
aux difficultés de stationnement dans le village. Le parking sera congu sur 2 niveaux. Il
permettra de redistribuer les places existantes et de reconquérir 'espace supérieur pour
le rendre disponible aux piétons en créant des espaces publics.
Le parking sera accessible directement depuis la RD 80 au droit de la Résidence « Le
Majestic ». Cette implantation « entrée/sortie » a été judicieusement pensée afin
d’'impacter modérément le flux routier de I'axe principal déja engorgé par le maillage
secondaire. Un revétement de sol sera aménageé et va permettre la surélévation de la
voie qui engendrera un ralentissement et une sécurisation de la traversée.





Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur
02B-212003057-20210710-009562021-DE
Accusé certifie exécuioire
Réception par le préfet - 12/07/2021

Page 16 sur 91






Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur
02B-212003057-20210710-00962021-DE

Page 17 sur 91

Accusé certifié exér

Réception par le préfgt :

—— ==
- — e~ T
g —— | 5

Gérard ANGELT ' ’ mEitnse douviage

e i COMMUNE DE SAN PIETRANERA 2020: LE PARKING ET LA PLACE DE LA STRADA VECCHIA
Olivier POZZD DI BORGO MARTINO DI LOTA "Le Cap vers le Développemem Durable" s plans 400 0% ComeTts sdeinia v A Tc - BS 08 phuners 315 aTiiels on MOTaE ot fde

. ==

—————
—————— e S N T

11

APS-700






Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur
02B-212003057-20210710-009562021-DE
Accusé certifie execuioire

Page 18 sur 91

Réception par le préfet - 12/07/2021

Parking M-1
- Srructure CF 2H

- Gairres CF2H
- Portes CF1H

- Bloc de secours

- &-extincteurs @ poudre {1 pour 15 VL )

VERS BORTIE

HIVEAL O

YERS PARKIMNG

A P
Al -2

MY

Ci

e — SAalble — o

A A

T

[]]
]
Ty

[

it )
Sy

o8 Q.18 ol 01 -~018 018 Q18 gl 018 .18
F2 G022 00—H—2 S0—H—2 F0—H—290=H—2 90—H—2 G0—H—250—M—2 90—H-250—4—230
i i 3 4 A & i : T3]
o
= mir = Al — AllFr — 7| — AlFE-— Al — Alle — ' — AfFE — Al — m,
: il Ij I | ! il | < Ihl
—— <
=
L
—P B
260 & 90 £ G H90) &50 A0
& 8
e
@ I I8 0 i & 33 Tl & i & w.-*- ¥y __rlﬁ’ll E¥:
;.r_ e R SRR T A __"__
& g
W}
i 3 & & 7 8 -] 1] 1 | 13 | I
4
=
£
—p g
]
—_— MOHTE
B DESCERTE

EMPRISE PLAMCHES EXISTANTES

I

|.i-';

A

i3

18

018
2—H— 2 O0—H—3 00—

-
.l

G 30
kel
11

1085

Gerard ANGELT

Sandnne LUAGARIMNI RECCIARDE
Algxand@m CAL - GRIMALDT MURLGLA
Dlivier POZID O BORGD

T M o T T

COMMUNE DE 5AN
MARTING DI LOTA

PIETRANERA 2020

“Le Cap vers le Développement Durable”

PK Place N-1

APS-701






Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur
02B-212003057-20210710-009562021-DE
Accusé certifie execuipire

Page 19 sur 91

Réception par le préfet : 12/07/2021
P Ly A=

- Structure CF2H

- Gaines CF 2K

- Partes CF 14

- & extincteurs g poudre { 1 pourlS VL))
- 1 bac de saobile de 100L + pelfe + scegu

- Bloc de'secours

.18 O18 018 0,18 18 013 Q.18 Q.18 018 018 Q1B 138
20 H—250— 92 5042 90429092 S0—W—2 S0—4—290—W—2 S0-—H—2 3042504+ "“'\h

P FH T T TR ETFFFT LT FFESTEEFFITTS

=} Fall]

T ey B G e

ey ey o N R

o8

018
2. B2 —4—290——3 09—

I T O T TR I i g - FFLEEE PEPFFEEFTITEESEETEFTS

K. )

L
k)

ey e R R

s

8]

Lo

Eiu]

e e e

-
N

e T e N R e e

1085

[,

o P—

i

LY
gmge?

e W M

Local Techmique

T T T T T N T T T T N T T T T N I P T p r T Ry ]

e e e e

— B MONTE
———Pp  DESCENE
———%  RETOURNEMENT

madtrise d'meuwr mati e o oo prmei titne h

Gesrard ANGELI

Sandrine LLAGA RINE RICCTARDE COMM EDESAN DIE ERA 2020
ﬁmﬂra CAL - GRIMALDI MURGIA IMBEIN-L) ) AN I[TH."-"_\H Rk PL Place N-2 1:2000 APS"?DZ
Diivier POZZ0 Of BORGD MARTING DI LOTA "Le Cap vers le Développement Durable” — =

B Dl SO S 300 TE 3 urat E el e § AN Cwlal






Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur
02B-212003057-20210710-009562021-DE
Accusé certifie execuioire
Réception par le préfet : 12/07/2021

Page 20 sur 91

I

| Solutions technigues a définir en fonction des données
géotechniques [ talus ou paroi cloutée, étancheité
intérieure ou extérieurs, ... )

| A cejour,enl'absencede rapport desol [ Sondage ) et

| de la synthése avec le géotechnicien, le principe de

Gaine Technigue confortement de cette paroi n'a pu étre définie.
Réseau EDF

A valider avec le concessionnaire

——y ) A i

| fassg il
|

|
QL s i /////féj/////////////
|

|
A A i,

P AR
SEENES Y TN

o SRR

3 e R

N W NA NN

|
o
Z 5 3
7 i 5
s i
v 5
# 4
Ty @ 2 o s e den Typs s d wram owssras dm =
ford oA ddnerm e e Q0T o dars o & diesrriner par Q0T E"‘
Eruchre rucare -
=
=
]

Gérard ANGELL maThrse O re MTIRSE o 'ou wrage _-.-_'.|:\-|‘ e

Sandrine LUGARINI RICCIARDI N . .
AL CRIMA LD MURGA COMMUNE DE SAN PIETRANERA 2020: Coupe Transversale sur le Parking 1:100 APS-709
liviar POZA) O BORGO MARTINO DI LOTA "Le Cap vers le Développement Durable" e e e g A T P S e A R o T e P






Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur
02B-212003057-20210710-009562021-DE
Accusé certifie ekecutioire
Réception par le préfet - 12/07/2021

Page 21 sur 91

e Tonige

e B o P T 3 e o

Ly
2

RN

o f.-'-'-’.a‘.-"‘.::’.//.-"fx?f o 0

™
il
2
FODTIIN
0
e

] - = - " H
o A /z’ﬂ"f/ff/f_f:"
]

oo Do
T

|
GEmard ANGELT = ¥
Sandrine LUGARINI RICCIARDI COMMUNE DE SAM PIETRANERA 20200 ] g s s e — e
B e e = 'JI_'J“L ‘.l.' _"[ _'”f“ RIETRANERA D Coupe Longitudinale Strada Vecchia 1:200 APS-710
Oivier POZZ0 O BORGD MARTINO DI LOTA "Le Cap vers le Développement Durable” T ——






Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur
02B-212003057-20210710-009562021-DE

Accuse gedifio excculliip snagements d’espaces publics et de commerces

RecP RN ER mifilThe*SAAHIE d’'un manque cruel d’espaces publics pour les piétons si bien qu'il
en résulte des difficultés de stationnement lors de [l'organisation de diverses
manifestations (marché aux fleurs, marché de Noél) car celles-ci sont organisées sur des
stationnements existants. Ce projet comporte donc un volet aménagement d’espaces
publics comprenant d’'une partla construction d’'une place publique végétalisée et
drainante « A Piazza di a Strada Vecchia » sur les parcelles AC 614 — AC 483 — AC 484
— AC 485 — AC 486 — AC 487 — AC 488 — AC 489 et 'aménagement d’un belvédeére sur
le batiment Halle des Sports (AC 481) de Pietranera.

A Piazza di a Strada Vecchia comportera une structure amovible permettant de couvrir
la place et protéger les événements soit de la pluie soit du soleil. La structure porteuse
sera dimensionnée afin que des éléments d’éclairage puissent y étre suspendus pour des
spectacles, des décorations de Noél mais aussi pour d’éventuels marchés aux fleurs. Le
systéme constructif permettra a la place d’évoluer et de se modifier en fonction des
saisons et des activités.

Dans la continuité, une placette dénommée ci-aprés « /la placette du belvédeére » sera
ameénageée. La totalité du parc de stationnement situé a I'heure actuelle sur la partie haute
de la Halle des Sport sera supprimé au profit des piétons.

Cette placette sera donc un véritable belvédére sur la mer, dont le lien visuel depuis la
place centrale exercera une attraction sur les passants. Elle interpellera les promeneurs
grace a cette vision de l'arriére-plan sur I'horizon. Ce lien marque alors 'axe « mer-
montagne ». Les garde-corps existants seront remplacés par des garde-corps
transparents pour laisser filer le regard.

Le projet crée une intimité entre les passants et le paysage. L'accés y sera ais€ depuis
les stationnements PMR et « arréts minutes » situés sur le long de la RD 80. Les
différences d’altimétrie seront gérées par des rampes. Le belvédere sera le prolongement
de la place publique, des aménagements seront mis en place pour que le piéton puisse
s’approprier I'espace et des assises seront installées afin de profiter de la vue sur la mer.
Un espace sera deédié aux veélos a proximité du belvédére, notamment avec des
installations destinées a accueillir des vélos électriques.

La Commune bénéficiera alors d’'un poumon en plein cceur du village de Pietranera qui
permettra aux habitants de se retrouver, ou toutes sortes d’événements pourront se
dérouler : concerts, marchés, repas communaux, réunions publiques...

La Commune prévoit également dans son programme de rendre accessibles aux PMR
les commerces existants situés au rez-de-chaussée de la Résidence le Majestic. Des
stationnements PMR et « arréts minutes » seront donc aménageés sur la parcelle AC 490.
De plus, elle souhaite offrir a la population de nouveaux services commerciaux en
insérant 250 m? de surfaces commerciales. Ces commerces seront implantés sur les
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espaces publics créés : 2 commerces sur la Piazza di a Strada Vecchia pour un total de
117 m? de surfaces commerciales supplémentaires ainsi que 3 nouveaux commerces sur
la placette du belvédére pour un total de 133 m>.

Les nouveaux commerces seront créateurs d’emplois au bénéfice de la population ce qui
représente un réel enjeu économique pour la Commune. lls vont a la fois majorer
I'attractivité de la Commune mais également apporter un confort de vie aux citoyens. Le
commerce de proximité remplit une fonction importante a la fois au niveau social,
économique et environnemental. L'implantation ou le maintien de ce type de commerce
contribue au dynamisme et a la vitalité des quartiers entrainant les effets bénéfiques
suivants : ameélioration de I'ambiance urbaine, maintien et relance de I'emploi,
contribution a la cohésion sociale d’un territoire, bilan carbone amélioré...
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La Commune de San Martino di Lota connait une évolution du prix de 'immobilier si bien

que les résidents aux revenus modestes sont pratiquement « expulsés » pour des raisons

économiques vers le Sud de la région bastiaise. De ce fait, la Commune envisage dans

son programme la construction de 5 logements communaux dans le cadre d’une

opération de réhabilitation de batiment, avec mise en ceuvre d’'un projet expérimental

ayant vocation a permettre le développement de I'énergie solaire thermique. Les

excédents de chaleur produite seront réutilisés pour le chauffage de I'école.

L’intégration de ces logements dans le programme se fera au niveau du tissu du centre

du village derriére 'immeuble « Le Majestic ».

L’enjeu architectural pour ces logements est de maitriser une intégration volumétrique

malgré les contraintes d’espace. lIs vont se fondre dans le paysage bati et vont bénéficier

de vues Nord et Sud sur le village de Pietranera.

Deux types de fagades seront définies :

- Le premier teinté avec calepinage qui rétablit I'horizontalité en contraste avec la
topographie,

- Le second constitué d’'un parement pierre, marquant un volume enveloppé par une
surface en pierre.

Les résidents bénéficieront d’'une terrasse, d’'un garage, d’'un accés par ascenseur, d’'un
local de tri et d’'un local pour vélos/poussettes.
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Accuse gerifig exccuiigamanagement du carrefour & I'entrée Sud de la commune

Recp A REE dA Pilithnera est traversé par un axe routier unique, la RD 80, qui connait
une circulation difficile. Le carrefour de l'entrée Sud de Pietranera actuel est mal
hiérarchisé et sera repensé afin d’équilibrer et de requalifier le systéme viaire, les
stationnements et les espaces de livraison. Ce croisement entre la RD 80, le chemin de
la marine, la Strada Vecchia, le parking de la pharmacie et I'entrée de la Résidence Le
Beaulieu engendre un sentiment d’'insécurité totale et de fortes perturbations routiéres. Il
s’agit d’un lieu accidentogéne ou le piéton n’a pas sa place actuellement.
Il est donc devenu indispensable de différencier le trafic (piéton et véhicules), de prendre
en compte les accés (logements, livraison, bus scolaire) et les divers usagers (piétons,
enfants, PMR, clients...)
Dans le programme il sera prévu de requalifier le secteur pour répondre aux objectifs de
sécurité et d’accessibilité. Cette requalification facilitera I'accés a la supérette, améliorera
les changements de direction tout en définissant distinctement les stationnements dédiés
aux commerces et aux livraisons. Cette distinction sera également confirmée par la
création d'un parking de 16 places véhicules, 3 places motos et un espace vélos a
'emplacement de I'actuel jardin d’enfants.

Le parc de jeux pour enfants est situé sur un terrain appartenant a la copropriété le
Beaulieu, et exploité par la commune dans le cadre d’'un bail emphytéotique.
Initialement, il avait été proposé aux copropriétaires de faire un parking avec un toit
végétalisé, et de restituer cette toiture a la copropriété, la Commune devenant alors
propriétaire du sous-sol et devant gérer la structure et I'étanchéité.

Les copropriétaires avaient été consultés, et une majorité des personnes présentes
étaient plutét favorables a la proposition, mais les réticences exprimées portaient sur
I'entretien et le colt de maintenance de cet espace vert qui reviendraient a la charge de
la copropriété.

Une consultation plus large avait été effectuée en s’adressant a I'ensemble des
copropriétaires par courrier. Environ la moitié avait répondu, la plupart des réponses étant
favorables, a I'exception de 2 personnes opposées aux projets communaux d’'une fagon
générale.

Pour analyser la faisabilité du projet, la Commune a fait réaliser des sondages
géotechniques, et 3 personnes de la copropriété sont intervenues de fagon trés virulente
pendant les opérations de sondage pour marquer leur opposition au projet.

La Commune a tout de méme terminé les sondages les jours suivants, mais il a été
nécessaire de reconsidérer le projet, face aux réelles difficultés a gérer un espace public
en copropriété avec certains riverains qui pourraient constituer un obstacle a la bonne
gestion d’un ouvrage public, en méconnaissance de leurs obligations Iégales. C’est la
raison pour laquelle la Commune souhaiterait acquérir en pleine propriété I'espace de
lactuel jardin d’enfants, et réaliser un parking végétalisé, non couvert et non
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imperméabilisé, réduisant ainsi 'impact environnemental, ce qui permettra de conserver
certains arbres et de replanter des arbres de haute tige.

Les places de stationnement seront revétues de dalles alvéolaires remplies de terre
végetale et engazonnée. La partie batie (emplacement pour transformateur EDF, et pour
local technique de gestion) comportera en toiture des panneaux photovoltaiques qui
permettront d’alimenter des bornes de recharge pour véhicules électriques.

Cette requalification permettra de fluidifier les croisements existants des véhicules a cet
endroit. Cette organisation viaire permettra une clarification des flux (piétons,
véhicules...)
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AccuzeLerilie excauiiliters aménagements voiries et piétons

Recp AT AP e BN

bra est caractérisé par un fonctionnement urbain problématique, mal

optimisé entrainant un engorgement du flux routier. Le centre dynamique avec I'école,
les services publics, la poste, les Eglises, les commerces et les services techniques
drainent des flux différents et amplifient le phénoméne d’engorgement. Le cheminement
piéton est devenu difficile voire dangereux.
La circulation est difficile pour deux raisons :
a) Le systéme viaire manque de lisibilité et de cohérence, de hiérarchisation des voies
et des stationnements,
b) L'emprise de la voie de desserte principale est localement empiétée par les
platanes existants.
Cette configuration conduit a une mauvaise cohabitation de I'ensemble des usagers et
des flux de circulation.
On constate que par endroits, notamment sur le Chemin de I'Ecole Joseph Graziani de
Pietranera, il est difficile de maintenir un parcours piéton sécurisé et continu. Les trottoirs
sont trop étroits, discontinus et dangereux.

1.5.1.5.1. Aménagements piétons

Le projet propose de rétablir en priorité des cheminements piétons visibles, sécurisés, et

mis en évidence par un traitement de sol différencié :

- La dalle supérieure du parking qui accueillera la centralité du projet se situe
maintenant au niveau +60 cm par rapport a la voirie

- Des rampes d’acceés et des barrieres végétales viendront alors faire la transition entre
I'espace public et le trafic routier de la RD 80.

Dans ce projet, il est également prévu de proposer un dispositif permettant de protéger

les enfants et les piétons de la pollution visuelle, sonore et atmosphérique des gaz

d’échappement. La Commune propose alors une vue dégagée sur les planches

végétalisées du jardin privatif et une vue sur la mer.

Le projet proposera aussi une intention de requalification des traversées piétonnes de la
RD 80 qui seront réalisées avec des surélévations et pavés de sol. A travers ce pavage,
la volonté sera d’obliger le ralentissement des automobilistes au niveau de I'axe principal,
et ainsi du trafic aux entrées Nord et Sud du centre de Pietranera.

De plus, une « Ricciada » sera aménagée. Il s’agit du chemin piétonnier privilégié des
enfants. Grace a cet aménagement, les enfants pourront se rendre directement de I'école
au jardin d’enfants, ou prendre le bus en toute sécurité sans avoir a ctoyer le trafic routier
du chemin de I'Ecole. Pour cela, le ruisseau situé entre les maisons individuelles du
village sera busé et recouvert (voir plus loin également la maitrise du risque pluvial). Cet
espace aura eégalement une vocation artistique. Les murs qui encadrent ce cheminement
seront le support des interventions artistiques des enfants de I'Ecole.
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Les trottoirs seront rétablis de part et d’autre de la RD 80 afin d’offrir, d’assurer la
continuité de la rue et la distribution des différents programmes.

1.5.1.5.2. Aménagements voiries

Le projet propose un parc de stationnement de 102 emplacements de véhicules visant a
désengorger le quartier, fluidifier les flux et surtout sécuriser les déplacements piétons en
libérant 'espace des véhicules.

Des aménagements en pavés de pierre seront réalisés au Nord et au Sud de Pietranera
et garantiront le ralentissement des flux sans pour autant le perturber. Des
stationnements destinés aux livraisons, aux bus scolaires, aux bus de ligne,
emplacements PMR et arréts-minute seront matérialisés et implantés en encoche par
rapport a la voie afin de ne pas perturber le trafic routier par des blocages intempestifs.
Ces implantations ont été localisées de maniére stratégique dans 'optique de protéger
les enfants dans leurs parcours entre la descente du bus et l'accés a I'école. L’offre
majeure de stationnement sera alors située dans le parking créé en sous-sol afin de
libérer de I'espace public aux piétons.

Les acceés ont été pensés de maniére a équilibrer les croisements « entrée/sortie » des
voies perpendiculaires sur la totalité de 'axe de la RD 80 :

- L’acceés a la supérette « Utile »

Le carrefour actuel est mal hiérarchisé et sera repensé afin d’équilibrer et de requalifier
le systeme viaire, les stationnements et les espaces de livraison. Ce croisement entre la
RD 80, le chemin de la marine, la Strada Vecchia, le parking de la pharmacie et I'entrée
de la Résidence Le Beaulieu engendre un sentiment d’insécurité totale et de fortes
perturbations routiéres. |l s’agit d’'un lieu accidentogéne ou le piéton n’a pas sa place.
Cette requalification facilitera 'accés a la supérette, améliorera les changements de
direction tout en définissant distinctement les stationnements dédiés aux commerces et
aux livraisons. Il sécurisera les chemins piétons qui seront accessibles.

- L’acces a la Résidence « Le Majestic »

Les stationnements devant les commerces seront désormais des arréts-
minute matérialisés ; cela permettra en effet la continuité de I'activité commercgante. La
voie contournant le Majestic sera quant a elle conservée et requalifiée afin de pouvoir
desservir les logements existants et ceux créés dans le cadre de ce projet.

- L’accés aux logements communaux

Depuis la Strada Vecchia, les véhicules pourront accéder a un garage composeé de 5
boxs (1 par logement). Les piétons y accéderont soit par le parking, soit par I'entrée
principale de la construction située au niveau du chemin de 'école.
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implantation « entrée/sortie » a été judicieusement pensée afin d'impacter modérément
le flux routier de I'axe principal déja engorgé par le maillage secondaire. Le revétement
de sol en pavé et la surélévation de la voie engendrera un ralentissement afin de
permettre un accés sécurise.

L’entrée s’effectuera par une piste dont le contréle d’accés se situe au R-1 directement
relié a la Mairie par un systéme de contréle d’acces, de vidéo protection et avec possibilité
de télégestion. Une signalétique sera prévue au niveau de la RD 80 en cas de saturation
du parc. Le contrdle d’accés sera situé en retrait par rapport a la voie et permettra I'attente
des véhicules sans perturber le flux routier de la RD 80.

Pour les piétons, I'accés principal du parking se situe au niveau de la Piazza di a Strada
Vecchia, plus précisément au niveau du batiment ou seront implantés les nouveaux
commerces et les bureaux. Ce batiment offrira un espace abrité et illuminé proposant un
ascenseur de 1 000 kg et un escalier confortable large de 1,60 m. Cet accés desservira
les deux niveaux de parking par un noyau de circulation verticale largement vitré, offrant
une transparence sur le parking a chaque niveau.

Une circulation verticale de sortie pietonne sera également implantée a I'extrémité Nord
du parking. Les caisses de paiement automatique se situeront au rez-de-chaussée de
'acces principal afin de centraliser et contrdler les flux des utilisateurs.

- L’accés au Péle Culturel
L’escalier et I'ascenseur du parking se prolongeront au niveau du R+1 au niveau du
batiment afin de distribuer verticalement les locaux destinés au péle culturel.

- L’acces au Belvédére

La placette du belvédére au niveau de la dalle haute de la salle des sports recevra quant
a elle une autre partie des commerces. Cette placette sera donc un véritable belvédére
sur la mer, dont le lien visuel depuis la place centrale exercera une attraction sur les
passants.

Le projet crée une intimité entre les passants et le paysage. L’accés y sera aisé depuis
les stationnements PMR et « arréts minutes » situés sur le long de la RD 80. Les
différences d’altimétrie seront gérées par des rampes.

Le belvédere sera le prolongement de la place publique, des aménagements seront mis
en place pour que le piéton puisse s’approprier I'espace et des assises seront installées
afin de profiter de la vue sur la mer. Un espace sera dédié aux vélos a proximité du
belvédere, notamment avec des installations destinées a accueillir des vélos électriques.
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- Commerces / bureaux

Il s’agira de répondre a des besoins non satisfaits sur la Commune, des besoins de
proximité, liés a la place comme par exemple un glacier, un salon de thé... La population
sera a nouveau consultée sur ce point ultérieurement et pourra s’exprimer dans le cadre
de I'enquéte publique sur la destination de ces commerces.

- Déchets

Tout d’abord au niveau de chaque unité fonctionnelle (logement, parking, commerce) la
problématique du tri et de la mise en présentation des déchets au service de collecte est
raisonnée a l'intérieur méme de cette unité fonctionnelle. En ce qui concerne les points
de regroupements existants, une réflexion globale est menée avec la Communauté
d’Agglomération de Bastia pour leur suppression en faveur d’'un déploiement d’un service
en porte a porte au plus pres des usagers, des immeubles et des prestations de services
a destination des commerces.

En ce qui concerne le village, une réflexion identique est en cours, il demeurera tout de
méme a proximité de la RD 80 un point d’apport volontaire pour les 3 flux : papier, verre
et textile.
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1.5.1.6.3. Réseaux assainissement eaux usées
Le réseau existant (gravitaire rue Strada Vecchia du chemin de I'Ecole au carrefour nord)

Accuse FeqIng execuielerH lissement des réseaux aériens

Recp LR R BHTTEE Hompris entre le chemin de la Strada Vecchia et la RD 80 se révéle

particulierement encombré au niveau du sous-sol. En effet, le chemin de la Strada
Vecchia voit acheminer les réseaux suivants :

- Reéseaux EDF (HTA/BT)

- Réseau éclairage public

- Réseau d’eau potable

- Réseau assainissement

- Reéseau France Télécom (Orange) / Fibre / Cable.

- Réseau eaux pluviales,

- Gaz

Les autres secteurs d’intervention ne nécessiteront pas de travaux de grande ampleur au
niveau des réseaux a installer ou a déployer. Un intérét particulier sera apporté au réseau
d’éclairage public sur ces différents secteurs en fonction des contraintes imposées dans
les documents de consultation. Le dévoiement des réseaux sur le chemin de la Strada
Vecchia devra étre effectué en phase 1.

Ces dévoiements vont nécessiter des échanges techniques avec les différents services
concessionnaires afin d’assurer une continuité de service dans le fonctionnement des
diverses installations. Plusieurs réunions ont déja eu lieu sur ce sujet depuis 2013.

Le groupement portera son attention sur la mutualisation du génie civil (tranchées) afin
de limiter les colts mais également 'emprise du chantier. Ces réseaux structurants seront
dévoyeés du chemin de la Strada Vecchia car ils sont situés dans 'emprise du futur parking
souterrain. Il n'‘est pas envisageable de les intégrer dans la structure des futurs
ouvrages (probléme de facilité d’exploitation, d’accessibilité, de dangerosité etc...)

1.5.1.6.1. Réseaux EDF HTA / BTS

Ces réseaux emprunteront a partir du futur emplacement du poste de transformation de
Pietranera la descente de la poste puis la RD 80 vers le Nord jusqu’au croisement avec
le Chemin de la Strada Vecchia. Des connexions aux réseaux existants, récemment
installés, seront effectués aprés définition par EDF des conditions de raccordement. I
sera sans doute envisagé des travaux de basculement vers les futurs réseaux en période
nocturne afin d’éviter tout type de désagrément. 130 meétres linéaires de nouveaux
réseaux (HTA 3*240% et BTS 240%) seront posés en tranchée commune a partir du
transformateur.

1.5.1.6.2. Réseaux France Télécom / Orange / Fibre / Cable.

Ce réseau sera posé en tranchée commune avec les réseaux électriques du futur
emplacement du poste de transformation Pietranera sous la descente de la poste puis
sous la RD 80 vers le Nord jusqu’au croisement avec le chemin de la Strada Vecchia. Le
raccordement pourrait étre envisagé dans la chambre existante a cet endroit.

sera supprimé. Le réseau cheminera de la descente de la poste et sera connecté a
'antenne « Eglise ». Si des impossibilités techniques apparaissaient, il serait
envisageable de porter le réseau vers le Nord et de récupérer le réseau « Chemin du
Flenu ».

1.5.1.6.4. Réseau eau potable

Le réseau est maillé dans le secteur concerné. La suppression du réseau du chemin de
la Strada Vecchia pourrait étre remplacé par la création d’'un maillage entre le réseau
principal sous la RD 80 avec le réseau situé sous I'escalier en pierre c6té Nord. Une
vanne de sectorisation pourrait notamment y étre mise en place.

1.5.1.6.5. Le réseau pluvial

Ce réseau devra étre repris sur la descente de la Poste sur 35 ml environ (y compris
traversée de RD 80). En effet, des dysfonctionnements actuels imposent de reprofiler la
voie (poches d’eau entre la Mairie et le PMU). Le réseau présente des obstacles
empéchant le bon fonctionnement hydraulique (présence de réseaux d’eaux usées
longitudinaux et transversaux). De plus, les collecteurs doivent étre recalibrés au niveau
de la Strada Vecchia et de la RD 80 pour faciliter 'évacuation des eaux.
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OBJECTIFS ACTIONS

AVANTAGES ET UTILITE PUBLIQUE DU PROJET

- Déconstruction de I'ancienne Mairie autrement appelée « le
batiment trapézoidal »

- Déconstruction du bati existant

- Requalification de la RD 80 avec des surélévations et pavés
au sol

- Construction d’'un parc souterrain de 102 stationnements

Sécurité des piétons

- Libération de I'espace,

- Création de la place publique

- La Strada Vecchia sera piétonne

- Ralentissement des automobilistes

- Désengorgement du flux

- Sécurisation des déplacements piétons
- Accessibilité PMR

Sécurité des enfants de | Construction d’'un chemin piétonnier « A Ricciada » pour les
I’école usagers et les enfants, de la place publique jusqu’a I'Ecole

- Parcours piéton/enfant sécurisé et continu

Améliorer le cadre de
vie

Création d’un parking souterrain

Libérer de I'espace supérieur pour aménager des places et espaces publics

Homogéneéiser I'espace proche des stationnements et des
Recréer les commerces | espaces publics

Dynamisation économique du centre bourg

Visibilité et sécurité
aux abords de la RD 80
(arbres dangereux)

Suppression des 4 arbres concernés et reboisement de la
place

Sécurisation et meilleure visibilité

- Elargissement et aménagement de l'entrée sud
Sécurisation du - Création d’un parking a proximité pour compenser les pertes
carrefour a I’entrée sud | de place
de Pietranera et
aménagement d’un
parking

- Sécurité

- Clarification du trafic

- Accessibilité

- Dynamisation des commerces

Permettre a des jeunes
ménages de se loger

Création de logements communaux

- Maitrise des loyers
- Limitation de I'impact CO2 des déplacements

Sécurisation des Elargissement et reconfiguration en son point bas qui a ce jour
escaliers du chemin de | donne sur la route départementale qui va déboucher sur la
I’école place publique

Mise en sécurité
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s GONTEXTE ENVIRONNEMENTAL

2.1. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT

Le présent projet a fait I'objet d’'une demande d’examen au cas par cas, il reléve des

rubriques suivantes :

- 10° « Canalisation et régularisation des cours d’eau » avec la présence du ruisseau
de Guaita a proximité,

- 47°a « Défrichement soumis a autorisation au titre de larticle L. 341-3 du code
forestier en vue de la reconversion des sols, portant sur une superficie totale, méme
fragmentée, de plus de 0,5 hectare »

- 41°a « Aires de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus » concernant le
parc de stationnement souterrain souhaité.

Le projet est localisé en dehors de tout zonage réglementaire ou d’inventaire de
protection de l'environnement, au sein de la zone de sensibilité archéologique de
Pietranera et en zone urbanisée.

Par arrété préfectoral n°F09420P002 du 29 janvier 2020, Madame La Préféte de Corse
a décide lors de son examen au cas par cas de ce projet, qu’il ne sera pas soumis a étude
d'impact.

En effet, la Commune a précisé que pour limiter les nuisances subies par les riverains,
des restrictions seront définies pour l'utilisation de brises roches et de micro explosifs,
des plages horaires et jours seront définis.

Les eaux pluviales seront récupérées et réutilisées en vue de l'irrigation et du nettoyage
des rues, quant aux eaux de lessivage des parkings, elles seront récupérées dans un
séparateur et seront traitées par une entreprise spécialisée.

S’agissant des zones soumises a autorisation de défrichement, il s’agit d’'un jardin
potager, donc il n'y aura pas de destruction de forét. D’autant plus que le jardin sera
reconstitué en majeure partie.

La réduction de vitesse engendrée par le projet engendrera réduction des nuisances
sonores mais également des pollutions.

Il est précisé qu’'en cas de découverte de vestiges archéologiques, lors des travaux, la
Commune informera immédiatement le Préfet en application des articles L.531-14 et
R531-8 du code du patrimoine.

Il a été estimé par le service instructeur de la demande qu’en I'état du dossier, le projet
n’est pas susceptible d’avoir d'impacts notables sur 'environnement ou la santé humaine.

Une note de recommandation de 'ARS indique que le projet devra prévenir les risques
liés aux moustiques en évitant la création de gites a moustiques. Il en est de méme
concernant le risque d’exposition des travailleurs a 'amiante. Le site étant cartographié
comme une zone a faible probabilité d’occurrence de minerai amiantifére, la Commune a
fait réaliser une inspection visuelle et une analyse de matériaux sur le secteur qui a conclu
a I'absence d’amiante. Des relevés complémentaires seront effectués ultérieurement
pour confirmer cette situation sur 'ensemble des zones d’intervention, mais également
sur la voirie et les batiments avant tous travaux. Un bureau de contrble technique sera
chargé des missions de contréle spécifiques de diagnostic amiante avant travaux.
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Il est a noter la présence du ruisseau de la Guaita a proximité du projet. Le ruisseau de LAT. 42.722208 N,
la Guaita est long de 1,2 km. L'’embouchure se situe a Pietranera (Plage de la Marine, LONG i E

. 2 che de I'ecole joseph
dite plage du Flenu). raziani

Tout comme celui de la Guaita, le ruisseau de Pietranera est destiné a I'évacuation des 20200 San-Martino-di-

eaux pluviales car en effet ce ruisseau est la plupart du temps « a sec ». |l est fortement Lota e
Ll:arcelle :000 / AC /0503 4.

artificialisé et donc ne constitue pas un milieu favorable au développement de la
biodiversité. C’est pourquoi, la Commune estime que le busage de ce ruisseau est
nécessaire pour créer un cheminement piéton sécurisé « A Ricciada» qui
accompagnera les enfants jusqu’a I'Ecole Joseph Graziani, ou bien dans le centre du
village.
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Plan cadastral - localisation
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Jﬂa_&nﬁumm_&u_parklng souterrain de 102 stationnements sous les parcelles AC 483

—AC 484 — AC 485 — AC 486 — AC 487 — AC 488 et AC 614 donnera lieu a la démolition
des constructions situées sur ces mémes parcelles.

La démolition du bati et la construction du parking permettront de désengorger le centre
de Pietranera, de fluidifier la traversée du village, de donner une bouffée d’oxygéne a ce
cceur de bourg et ainsi de sécuriser les cheminements piétons.

La toiture de ce parking sera végétalisée et drainante si bien que le jardin sera replanté
avec les arbres fruitiers existants. Ce jardin situé sur le volume supérieur de parking
restera dans le patrimoine des propriétaires actuels, conformément a leur souhait.

2.1.3. Amélioration de la qualité énergétique

Globalement, la Commune va rechercher a réaliser une opération exemplaire sur le plan
énergétique, avec des batiments vertueux, des bornes de recharge de véhicules
électriques alimentées par des panneaux photovoltaiques, une gestion économe des
ressources grace a l'utilisation de la domotique et d’objets connectés, des matériaux
nobles comme la pierre, le métal, le verre, le bois, la récupération d’eaux d’infiltration et
de pluie pour lirrigation et le lavage des rues,

Enfin, le projet traduit la volonté de la municipalité de limiter 'imperméabilisation, en
prévoyant au contraire une reconquéte du végétal sur un espace imperméabilisé :

- Nouvel Espace de jeux engazonné

- Ancien espace de jeux transformé en parking drainant végétalisé jusque dans son
revétement, et comportant des arbres pour ombrager les emplacements pour les
véhicules.

- Les platanes dangereux en bordure de départementale seront abattus et
remplacés par des arbres de haute tige plantés plus en retrait également pour un
probléme de visibilité.

- Une allée végétale créera un écran avec la route départementale pour réduire les
nuisance olfactives et acoustiques et améliorer la qualité de vie sur la future place
publique.

- Des jardinieres comporteront des essences aromatiques locales avec un faible
besoin en eau, (ex. : Nepita, romarin, thym, ...), tout le long de la Strada Vecchia

- Des parties de trottoir seront engazonnées.

2.1.4. Signalétique environnementale

Il sera également prévu de valoriser notre patrimoine environnemental au moyen d’'une
signalétique invitant visiteur, promeneur, écolier ou résident a la découverte de
I'environnement :

- Parcours le long du littoral

- Parcours montagne
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- Parcours village et ruelles
- Parcours enriviére
- Le circuit de la biodiversité

Mais également, la place publique pourra accueillir des événements locaux a la
découverte des produits, artistes et artisans locaux, mais également a la découverte du
tissu associatif local.

Dans son analyse de la demande d’examen au cas par cas effectuée le 6 janvier 2020

par la Commune de San Martino di Lota, la DREAL considére que le projet « Pietranera

2020 : le cap vers le développement durable » n’est pas soumis a étude d’impact, en

application de la section premiére du chapitre Il du titre Il du livre premier du code de

'environnement. La présente décision, délivrée en application de l'article R.122-3 du

code de I'environnement ne dispense pas des autorisations administratives auxquelles le

projet peut étre soumis.

Toutefois, 'Agence Régionale de Santé (ARS) en application de 'article L.122-1 du code

de I'environnement, recommande la Commune d’apporter une attention particuliere a la

prévention des risques liés aux moustiques et a 'amiante naturel .

- La conception des batiments d’habitation et de leurs dépendances doit tenir compte
des prescriptions édictées par I'arrété préfectoral n°2007-345-15 du 11 décembre
2007 définissant les dispositions a inclure dans la conception des ouvrages, la
conduite et la finition des chantiers afin d’éviter la création de gites a moustiques,

- Concernant le risque lié a I'amiante naturel, la DDTM précise que la Commune
posséde des zones a probabilité significative d’occurrence de minéraux amiantiféres :
« Le territoire de la Commune de San Martino di Lota posséde des zones a probabilité
significative d’occurrence de minéraux amiantiferes. L’observation de la cartographie
éditée par le BRGM semble indiquer que I'emprise des travaux de parking et du
busage du ruisseau se situe sur une zone d’aléa a faible occurrence d’amiante naturel.
C’est pourquoi, il conviendrait de rechercher la présence de minéraux amiantiféres par
la réalisation d’une étude geotechnique. L’emprise des travaux du parking et du
busage du ruisseau se situe sur une zone d’aléa a faible occurrence d’amiante naturel.
C’est pourquoi, il conviendrait de réaliser une étude géologique afin de rechercher la
présence de minéraux amiantiféeres. A ce sujet, la Commune a déja procédé a
I'élaboration de sondages geéotechniques a proximité dans le cadre du projet du
parking. Ces essais ont conclu a I'absence d’amiante environnementale. De nouveaux
sondages seront réalisés dans le cadre de ce projet et des modes d’intervention seront
adaptés en fonction des résultats de ces études.

Le maitre d’ouvrage s’engage a respecter les recommandations portées par I'ARS.
Hormis la présence du ruisseau situé sur le périmétre du projet et la construction du
parking souterrain, il n’a pas été relevé d’autres effets susceptibles d’avoir un impact sur
I'environnement.
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Photographie du 1412/2015
WiLat. 42.722627 N,
<llong. 9.456059 E

. 1126 rte du cap

L 220200 San-Martino-di-Lota

[Parcelle : 000 / AC / 0428
Altituda - 21 24 m
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T EFUIDES DES VARIANTES AU PROJET

L’ambition de la Municipalité de réaménager le secteur de la Strada Vecchia n’est pas

récente. La Municipalité s’est adressée dans un premier temps a I'ensemble de la

population de la commune lors de la concertation publique. Cette concertation a été
lancée en octobre 2017. Celle-ci a permis au public d’accéder aux informations relatives
au projet et de formuler des propositions qui ont été enregistrées et prises en compte

dans le concours de maitrise d’ceuvre lancé en janvier 2018.

Le projet de réaménagement et de sécurisation du secteur de la Strada Vecchia a fait

I'objet d’études de variantes, dont certaines ont été écartées aux motifs de :

- La problématique de sécurité est 'un des critéres fondamentaux, notamment celle
des enfants. Pour ce faire, la deconstruction de I'ancienne Mairie (autrement
appelée « le batiment en pierre », ou « le batiment trapézoidal ») et du bati existant
est primordiale. Elle va permettre de libérer 'espace. La Strada Vecchia sera donc
piétonne avec 'aménagement de la place publique. L'objectif de sécuriser les enfants
sera donc atteint, une « Ricciada » sera aménagée et accompagnera de maniére
sécurisée le cheminement des enfants depuis la place publique jusqu’a 'Ecole. Dans
le cadre du concours, il a été demandé aux architectes de réfléchir a la possibilité de
conserver le batiment en pierre et en cas d’'impossibilité par rapport aux objectifs fixés,
de réutiliser les matériaux. Malheureusement, la problématique de flux croisés n’a pas
permis de faire naitre une proposition acceptable. Un des concurrents avait prévu sa
conservation mais au détriment de la sécurité, les autres avaient conclu a la nécessité
de sa démolition. C’est ainsi que le conseil Municipal a fait le choix de la proposition
la plus sécuritaire pour la population.

- Le manque d’accessibilité des voiries et des espaces publics. Les accés ont donc
été pensés de maniere a équilibrer les croisements « entrée/sortie » des voies
perpendiculaires sur la totalité de I'axe de la RD 80 a savoir :

o L’accés a la supérette (entrée sud)

L’acces a la Résidence Le Majestic et les commerces existants,

L’acces au parking pour les véhicules et les piétons,

L’accés au péle culturel,

L’acces au Belvédere.

O O O O

- La circulation difficile et le manque de stationnement. Le centre dynamique avec
'école, la Mairie, les services, les commerces, et les Eglises drainent des flux
différents ce qui amplifie 'engorgement du site et rend le cheminement piéton difficile
voire dangereux. Le centre-bourg manque de lisibilité, de cohérence, et de
hiérarchisation des stationnements et des voies. La RD 80 est localement empiétée
par les platanes existants. Cette configuration conduit a une mauvaise cohabitation de
'ensemble des usagers et des flux de circulation. Par endroits, notamment au chemin
de I'Ecole il est difficile de maintenir un parcours piéton sécurisé et continu.

Le projet propose alors de rétablir en priorité les cheminements piétons et de requalifier
la traversée de la RD 80 avec des surélévations et des pavés au sol. Cette requalification
va permettre le ralentissement des automobilistes sur la voie principale. Le projet propose
également la construction d’'un parc de stationnement de 102 emplacements visant a
répondre a ces diverses problématiques. Il va permettre de désengorger les flux et surtout
de sécuriser les déplacements piétons en libérant 'espace des véhicules.
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Ce projet a fait I'objet d’'une étude minutieuse. Il est rendu complexe par les espaces
réduits disponibles. Il comporte en effet des contraintes techniques et financiéres, la
difficulté est surtout liée a la prise en compte de la présence de piétons, des enfants, la
problématique de I'accessibilité, les commercgants, les résidents, les clients, les services
publics, les secours, les services de livraison...Sans oublier le patrimoine, les arbres, les
automobilistes, les cyclistes et les cyclomotoristes, les jeunes et les moins jeunes, tout
cela dans un espace restreint. Le relief est difficile, les disponibilités fonciéres sont
réduites, et a ce jour, aucun espace public n’est disponible pour se retrouver, le centre-
bourg est asphyxié par les gaz d’échappement, I'espace est envahi par 'automobile, et
nous sommes confrontés a des problémes de sécurité routiére. Il est devenu urgent pour
la Commune de modifier cette situation.

Dans l'optique de réaliser ce véritable coeur aux portes du Cap Corse, de permettre au
vilage d’accueillir des événements culturels marquants et de faciliter la vie des
administrés, il apparait évident d’utiliser la totalité des espaces du centre-bourg, de créer
un espace unique et inédit sur la Commune. Le projet est constitué d’'un ensemble
d’éléments nécessaires a I'amélioration du cadre de vie du centre-bourg et plus largement
du village de Pietranera.

Ainsi, I'objet est la requalification du centre bourg de Pietranera.
Il comporte un phasage précis visant a réduire I'impact du projet sur le trafic, la sécurité,
et le dynamisme économique :

- Une premiére étape vise a aménager des places de stationnement provisoires a
I'endroit ou se situent les futurs logements communaux. Cela permettra de sécuriser
le carrefour et de faciliter la deuxiéme phase impliquant la suppression d’une
quinzaine de places (parking de la Poste) qui manquent cruellement dans le centre-
bourg. Le chemin des écoliers sera également aménagé a ce niveau du projet, et cela
consiste également a procéder a la deéviation des réseaux et au traitement des
problémes d’eaux fluviales et pluviales.

- Une deuxiéme étape consistera a procéder a la démolition de l'ilot central de la
Strada Vecchia, a dévier les réseaux et a traiter les problémes d’eaux fluviales et

pluviales (Guaita et Pietranera)

- En troisiéme phase, il est prévu la création du parking de 102 places.

- En quatrieme phase, 'aménagement de la place publique, du jardin d’enfants
définitif, du parking a c6té de la supérette « Utile » et création de commerces.

- Enfin, en cinquiéme et derniére phase, 'aménagement des logements communaux,
de la placette du belvédére, des commerces et des espaces publics (modification
voirie, éclairage) ...

Le projet a été sélectionné avant tout pour la sécurité qu’il apporte aux piétons,

notamment avec un parcours permettant aux enfants de se rendre en toute sécurité a

pied entre I'arrét de bus et I'école.

De plus, il posséde les meilleurs atouts s’agissant de la réponse aux besoins fonctionnels,

a l'utilisation et a I'optimisation de I'espace (des places de stationnement redistribuées

permettant de libérer un maximum d’espace en surface pour obtenir la plus grande place

publique).

Il présente également des atouts esthétiques, avec I'utilisation de matériaux nobles, dans

une conception contemporaine marquant ainsi I'attachement de la Commune a ses

racines et ses traditions, tout en se placant dans le XXIé siecle, imposant dans le cahier

des charges l'utilisation des derniéres technologies numériques en matiére de conception

(BIM management), mais également en termes d’exploitation et d’optimisation de gestion

des ouvrages (gestion technique centralisée, domotique, smart city, vidéoprotection...)

De plus, il a pour ambition I'exemplarité dans le domaine énergétique et de la réutilisation

des ressources (réemploi de matériaux, récupération et réutilisation de I'eau, ...).

Enfin, le projet apporte des réponses concrétes aux problémes vécus au quotidien dans

ce centre de village et a vocation a s’insérer parfaitement dans cet environnement :

- Réduction de la vitesse des véhicules

- Sécurité, accessibilité

- Aménagement de lieux de rencontre

- Mise en place d’'une cohésion et d’'une cohérence de I'espace dans cet ilot central de
la Strada Vecchia

- Permettre de se concentrer et de redécouvrir I'environnement de Pietranera en
s’extrayant de la pression subie par I'automobile

- Stimuler 'activité économique des commerces existants et créer des emplois

- Créer des logements a destination des plus fragiles de notre commune.

- Valoriser le patrimoine paysager, naturel et sensibiliser a la gestion et a la protection
des milieux et des ressources.

Tout cela, en limitant 'imperméabilisation, et au contraire, en recherchant a reconquérir
de I'espace végetalise.

Et puisque I'abattage de platanes dangereux est indispensable (5 en tout), au moins un
arbre de haute tige sera replanté pour compenser chaque arbre abattu. Des essences
locales seront choisies, avec de faibles besoins en eau, aussi bien pour les arbres que
pour les écrans végétaux et plantes aromatiques.
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”ﬁjequalification et sécurisation du centre-bourg de la Strada Vecchia, a Pietranera
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C. PLAN GENERAL DES TRAVAUX
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La construction du parking sous les parcelles AC 614 — AC 483 — AC 484 — AC 485 - AC

486 — AC 487 — AC 488 — AC 489 est un projet de construction avec de fortes contraintes

d’adaptation au site puisqu’il y a des batiments et des acceés a proximité.

Il sera réalisé sur deux niveaux, en structure poteaux poutres en béton armé avec dalles

pleines coulées en place. Il Ss’articulera autour des étapes fondamentales de

constructions que sont les fondations et les différents niveaux de planchers. :

o Fondations — infrastructure : réalisation d’'un systéme de fondations superficielles
de type ponctuelles sous poteaux et filantes sous murs. |l est fortement probable que
des systemes de confortements soient nécessaires pour maintenir les avoisinants
(micro berlinoise, parois clouées...)

o Elevation — superstructure : Soubassement de voiles, poteaux, poutres et dallage
en béton armé (niveau 0). Voiles poteaux, poutres sommiers et dalles en béton armé
(niveau 1). Au niveau de la toiture, de méme que les niveaux précédents mais avec
des contraintes fortes en charges, étanchéité avec pente et d’isolation pour protection
thermique des structures (assuré par la couverture de terre). |l respectera les
conditions de fractionnement (uniquement en hors sol) des batiments de dilatation
tous les 25 m avec dédoublement de porteurs et adaptions diverses (raidisseurs,
relevés en toiture...)

Caractéristiques principales
Emprise au sol 1780 m?
Surface végétalisée 510 m?
(remise en état des

terrasses

végeétalisées)

Nombre de 102 dont 32 box
stationnements

Dimensions générales | L=70 m; I=28m ; P= -7Tm
Matériaux Poteaux béton

Dalle béton

2. CONSTRUCTION D’UN PARKING A L’ENTREE SUD

Caractéristiques principales

Emprise au sol 523 m2

Surface utile (dont 34 m2

transfo. EDF)

Nombre de 16

stationnements

Dimensions L=38;1=15; H=3m
générales

Matériaux Béton

3. CONSTRUCTION DE LOGEMENTS COMMUNAUX

Caractéristiques principales

Emprise au sol 297 m2

Surface de 469 m2

plancher

Surface panneaux |61 m2

solaires

Nombre de 5 garages

stationnements

Dimensions L=25;1=13,50;

genérales H=9m

Matériaux Parement pierre du
pays
Structure Béton
Enduit de facade
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Accusé cTERSRIRIERCES DE « A PIAZZA DI A STRADA VECCHIA »

Caractéristiques principales

Emprise au sol

228 m2

Surface utile

RDC=116m? commerces ;

R+1=174 m2 locaux
administratifs, culturels

Dimensions
générales

L=16m ; I=13m ; H=7m

Matériaux

Béton matricé

Mur rideau
Structure métallique
Résille métallique

5. COMMERCES DU BELVEDERE

Caractéristiques principales

Emprise au sol 161 m2
Surface utile RDC=132
Dimensions L=16m ; I=14m
générales

Matériaux Béton matricé

Mur rideau
Structure métallique
Résille métallique

6. A PIAZZA DI A STRADA VECCHIA

Caractéristiques principales

Emprise au sol 870 m2
Surface 64 m2
végetalisée

Matériaux Béton désactivé

Joint en lave émaillée gris

vert

Dallage schiste gris
Pierre de Brando
Bancs en schiste

7. LA PLACE DU BELVEDERE

Caractéristiques principales

Emprise au sol 358 m2

Matériaux Béton désactivé
Joint en lave émaillé
gris vert
Dallage schiste gris
Pierre de Brando
Bancs en schiste

8. A RICCIADA

Caractéristiques principales

Emprise au sol 173 m2
Dimensions L=58m ; I=2m
Matériaux Revétement sol et

mur en pierre du pays
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Réca

wfepes ST IMATION DES BIENS A EXPROPRIER

Surface a ) .
i Surface  |acquérir terrain| Surface duruisseau a _ Prix estimé - i
Section | Parcelle I R acquérir (et Adresse Description imatif Origine du prix
parcelie ,(et repere syr repére sur état parcellaire) approximati
état parcellaire)
Estimation des Domaines 16/03/2021 (100,00 €/m2+ 10,00 € m?
ruisseau + 10 420,00 € indemnité de remploi)
940 m? 20 m? Les lots M/J/K sont évalués en pleine propriété, en cas de
AC 504 3 205 m2 (M+J+K) ) Pietranera Jardins 104 620,00 € renouvellement de la convention, le lot K pourrait étre revu avec un
acquisition portant uniquement sur le tréfond pour I'euro symbolique,
ce qui rameénerait le montant de I'acquisition a 21 700,00 €
Documentd'arpentage dressé le 25/05/2021 par le Cabinet Renucci*
26 m? 2 Chemin de 'Ecole Estimation des Domaines 30/11/2020 (100,00 €/m2 + 10/m? ruisseau
AC 502 300 m? (G+E) 8 m? Q) J h Graziani Sols 3216,00€ + 20% d'indemnité de remploi) Document d'arpentage dressé le
osep azla 25/05/2021 par le Cabinet Renucci*
) 5 m2 . . Estimation des Domaines 16/03/2021 (100,00 €/m2+ 10,00 € m?
AC 503 298 m (H) 10 m (S) Pietranera Sols 720,00 € ruisseau + 20% indemnité de remploi)
Document d'arpentage dressé le 25/05/2021 par le Cabinet Renucci*
11 m? 6 m? Estimation des Domaines 30/11/2020 (100 €/m? + 10€/m? ruisseau +
AC 491 55 m? C R Pietranera Sols 1392,00 € 20% indemnité de remploi)
© R Document d'arpentage dressé le 25/05/2021 par le Cabinet Renucci*
AB 83 26 m? 26 m? NC Renai Béati (cabane) 2 600,00 € Estimation des Domaines 15/07/2020 a 100,00 €/m?
Estimation des Domaines 30/11/2020 (160 €/m2+ 10 738,00 €
593 m? . . . indemnité de remploi)
5 L s
AB 184 600 m (B) NC Renai Terrain & batir 105618,00€ Document d'arpentage dressé le 25/05/2021 par le Cabinet Renucci
(bail emphythéotique avec la Commune)
278 m? Estimation des Domaines 15/07/2020 (100,00 €/m2 + 4 030,00 €
AB 313 11 072 m? m NC Renai Sols 31 830,00 € indemnité de remploi)
(C+D+E) Document d'arpentage dressé le 25/05/2021 par le Cabinet Renucci
92 m? Estimation des Domaines 30/11/2020 compte tenu de 'accord
AB 86 180 m? A NC Marina Terres 4 800,00 € | intervenu avec Mesdames SALADINI Martine et Colette du 04/02/2019
(A) Document d'arpentage dressé le 25/05/2021 par le Cabinet Renucci
Estimation des Domaines du 16/03/2021 a 163 €/m2+ 3 190,00 €
AC 484 280 m? 134 m?2 NC Pietranera Place bétonnée 25 090,00 € |indemnité de remploi une promesse a été signée le 25/09/2015 mais
refus de signer chezle notaire
Estimation des Domaines du 24/03/2021 parcelle de 20m?2 avec
AC 485 20 m? 20 m? NC Pietranera Garage 23 000,00 € | 9arage de 12 m? (3 000,00 € indemnité de remploi) une promesse a
éteé signée le 25/09/2015 mais refus de signer chezle notaire
Estimation des Domaines 30/11/2020 compte tenu de I'accord
AC 486 74 m? 74 m? NC 27 route du cap Garage 20 000,00 € | intervenu avec Daniéle Graziani en date du 07/01/2015 mais refus de
signer chezle notaire
9 m? Estimation des Domaines 30/11/2020 (10,00 € /m? ruisseau + 18,00
AC 512 250 m? NC (N) 10 chemin de I'école Ruisseau 108,00 € |€ indemnité de remploi) Document
d'arpentage dressé le 25/05/2021 par le Cabinet Renucci
6 ch in de écol Estimation des Domaines 30/11/2020 (10,00 € /m? ruisseau + 16,00
AC 513 452 m? NC 8 m2 (P) chemin de eco e Ruisseau 96,00 € € indemnité de remploi) Document
Joseph Graziani d'arpentage dressé le 25/05/2021 par le Cabinet Renucci
126 m? Sols — Résidence Estimation des Domaines 30/11/2020 (100,00 €/m2 + 10,00€/m?
AC 490 817 m? 13 m? V) Pietranera le Majestic + 14 890,00 € ruisseau + 2 159,50 € indemnite de remploi)
(A) Ruisseau Document d'arpentage dressé le 25/05/2021 par le Cabinet Renucci
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CHIFFRAGE DES TRAVAUX

Opération "Pietranera 2020, le Cap vers le Developpement Durable”
relative a la requalification du secteur de la Strada Vecchia

ESTIMATION PHASE DUP

MAITRE D'OUVRAGE

i

)

MAITRISE D'(EUVRE

3!
V o > e
S TS RN

ECONOMISTE SAS CORSE PERSPECTIVES
Domaine de Pietra Rossa - 20144 Sainte-lucie de Porto-Yecchio
Pierre COLOMBANI - 06 01 752 711 - pierre colombani@email.com

S O TV L T D A ST A S T TR
A R ,.:j( R Ta = t""""‘






Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur

02B-212003057-20210710-00962021-DE

Accusé certifié exécutoire
Réception par le préfet - 12/07/2021

RECAPITULATIF PAR PHASE

1 PHASE 01 300 000,00 €
2 200 000,00 €
PHASE 02 ... e
3 3 310 000,00 €
PHASE 03 ... e
4 PHASE 04 1 530 000,00 €
5 1490 000,00 €
PHASE 05 ...
6 840 000,00 €
VOIRIE ET RESEAUXDIVERS ...
TOTAL HT 7 670 000,00 €
TVAa 10% 767 000,00 €
TOTAL TTC 8 437 000,00 €
ALEAS HT 8 % 613 600,00 €
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ESTIMATION GENERALE DU PROJET SOUMISSIONNE

72T S L 300 000,00 €
Aménagement PArking PUDIIC (17 QUL 5 M0t0) ..c.cuieerriieiresersirseesessessssseese st sseesssssteese s e s ssesssssee s s assasse s s s e e eseaaseeasassesesassaseese s s aanenssaaeneasaasasneasasensnnanesnenssasnsnsanenssnsanan 300 000,00€
Ameénagement FCCIAda (CHEMIN ENFANL) ..ottt ettt et e et e e teeaeeebeeteesseebeeatesteeae e besaeeaseebeessesseebeensesbeessesbeeaeeasebeensesbeebsenbesbeessebesseebeabeensesreeseerens compris vrd
AMENAGEMENT FOULIET / ENTIEE SUM ...ttt ettt e ettt e e te e te e st e e beeaeeeseebeeatesbeeae e besaeeaseebeessesseebeensesbeessesbeeseeaseebeensesbeebsenbesbeessebesseebeabeensesreessenreas compris vrd
o o 1T SR 200 000,00 €
Démolition batiments services teChNIQUES €t @DOIAS ...t s e s e e ae s e et e e e e e eme e e e anneaeaaseenenanesnensnnanennnaneen 100 000,00€
DEMOlition DAtIMENTS rESLANTS ©1 @DOIAS ..ottt ettt et e te st e e et es e e st e st e Rt e e e e e e s e e e s es e e st e st e Rt eb e e Ee et e s e s e s e eneeseeseeaeesenaense st eneeneeneann 80 000,00€
o P Lot o101 o] [[o [N [T o0 [=] 1= OO OO OO RSO R SUO PSSR PRUSRPR -
Parking €t PArC NFANTS PrOVISOITES.........cc.iiiiii ettt ettt sttt e e te et e s eeeteeseesteeae e besseessesseeseesseeseemseasees s e sees s e seeseemseeeees s e s beeeeenseeseaseesseeseenseseeessebesneensesneenseneis 20 000,00€
o 70T 1 3 310 000,00 €
Déblaiement et construction parking SOULErrain €N -2 (102 places €NV) ....cciiieeeuuuuisiiiirriiemsssssssserrrrrnnnssssssserrerennssssssssssrmmsnnnsssssssssseeesnnnnssssssssssessnnnnns 3100 000,00€
Reconstruction des PlanChes @ FIAENTQUE .........c.ooiiii ettt ettt st ettt et e s teete e besheeas e beeae e beebeeasesbeeseenbesbeess e besseessesbeensesaeasaensesbeensesesneennenes 210 000,00€
o o 7N T 1 1 530 000,00 €
PN LY b Vo [=T o g Lo o A o] F= Lo o0 o [T LR LT T Y ) TR 200 000,00€
AmMENAGEMENT JEUX A’ENTFANES (200 M2ZENV.) .. .eiiiiiiiiiiie ettt ettt ettt ettt ettt et e e bt e st e ebeeteeeteebeestesteeseebeeaeeaseabeesseateebeensesbeessebeeseessesbeensesbeebsentesteessebesseetesbeensesreeseentens 80 000,00€
Construction batiment en r+1 (COMMEICE / DUMAUX) (290 M? NV.)....uueuteueiuiateriesterte et ettt ettt seeateseeeeeeseeseeseeseaseasese e s e e eaeeneeaeeseaseeaesee e e e enseneeneaseaneaaeseeseensenseneeneeneanin 650 000,00€
Construction StrUCIUIrE METAIIIGUE (800 M2 @NV.) ......evieieieieee ettt ettt ettt e e e e e e et e e te e teeeteeeteeeaeeemeeeeteeeteeeaeesmeeemteamseeseeasesasesesesenssenseetessseesseesneeaneesnteenseeaseeasens 600 000,00€
o o T o 0 PR 1 490 000,00 €
DEMOIitioN DALIMENTS @XISTANTS @1 @IOTUS .....ociiiiiiiiiiie it rrrrs e rrsssss e e rs s s e rra s s e rrasssseraa s ssereassEeEeaRasEeEEasasEeE AR asEEEEasRsEE e AR sEEEEA SR anEe AR sREEEa SR aneeEasRanneea s aneeen s nnrenassnnnees 40 000,00€
Construction 5 logements COMMUNAUX F DOXES (T3 08 85 MZENV.) ..eeuueivierieiteiieeiestesiessesteaeessesseessesseassessesssassesseassessessssssesssassessesssessessssssessesssessessesssessessessessesssessessesssens 900 000,00€
Construction batiment DEIVEAEIre (COMMEITE) (130 M2 @NV.)....uiiuiiuiiie ittt ettt ettt ettt ettt e et e e te e et e e beeaeeeteebeestesbeeteeatesteeaseabeeseeseabeentesbeeseenbesseensesteessesesbsensesreeseesens 250 000,00€
ConStruction SIrUCIUIE METAIIGUE (150 M2 @NV.) .uuuuuiiiiieiiieiiiiiee e e e e et ettt e e e e e e e e e ettt e e e e eeeeeeseeeata e eeaaaeseasssaaa s aaaasssssssanna s aaaaesssssssannnsaaaessssssssnnasaeaeessessssnnasaaaaees 100 000€
FaN =T =T =T g1 o o= Lo 1 (= SR STR compris vrd
ReQUAlIfICAtION PIACELIE EGIISE ......oeiiieeee ettt ettt ettt e s te bt et e s beeae e besseeaseebeeasesseeseemseebeesse b e e se e s e ebeenseebees s e s beeasen s e seeneesseeseensesbeessebeeneensesneennenris 80 000,00€
Facade mairie
Plus-value parement PIErre (IOGEMENTS) .........oiiiiiiiiiiii ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et e ettt eeteeeeeeeeeeeeeeeeeees 120 000€
VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (budget a répartir / phases 01 @ 05) ....cuuureiirneannnsannnnsanasnsasssnsanssnsnnnsnsnnannsnnnnnsnnnns 840 000,00 €
1. AMENAGEMENT FICCIAT@ (CHEMIN ENFANE) ....veeveereerserieeressessesseseestssesssssessesasssessesseseaeas s e ssesassseaseasaeassaaseasasesasesesa s ae e e aaseaeaaeeaeesenseaEeaEesEeaseaseaesaeesensesansessanssanannsnnnsnnsn 200 000,00€
Compris éclairage public
2. Démolition voirie / nv PST, génie Civil e MODIlIEr UMDain ..........e e e e e e e e e ettt e e e e e e e e e e e aee e e e e eeeeeeesnan e aeeeees 120 000,00€
3. Aménagement structures routiéres, Mobilier Urbain. .. (F OPLION) ...ttt ettt ettt e e et e et et e e e n e e st eneeeesee e e e e e e e e eneenn 100 000,00€
4. Aménagement revétement de surface Pk NOIA €L DEIVEAEGTE .............oi ettt ettt e e te e et et e e e seeseeaeeseeeessense s eneeneeneens 160 000,00€
5. Prolongement aprés ricciada, VErs @XULOINE @Val RT ... ittt ettt ettt et et e e oo a e e ae e Rt e Rt e Eeee e e et e e e meeme e st eneeeesee e e e neenseneeneeneenn 120 000,00€
6. Dévoiement réSeauXx SItUES €N ESPACES TrAVAUX .....uuuuiiiieeiiiiiiiiieee e e e ettt a e e e e eee et ettt et eeaeeeeeaate s aaeaeeeeeess s et aaaaeeessssannaaaeeaaeeesssssnaaseaaeeesnnssnnnnaeeaeees 140 000,00€
Total HT 7 670 000, 00 €
TVA 10% 767 000, 00 €
TOTAL TTC 8437 000, 00 €
ALEAS HT

8% 613 600, 00 €
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PHASE 03

Déblaiement et construction parking souterrain en r-2 (102 places env)
Reconstruction des planches a I'identique

PHASE 04

Ameénagement place publique (535 m2 env.)

Aménagement jeux d’enfants (200 m2env.)

Construction batiment en r+1 (commerce / bureaux) (290 m2 env.)
Toit terrasse accessible

Construction structure métallique (800 m2 env.)

Plus-value énergies renouvelables

PHASE 05

Démolition batiments existants et abords
Construction 5 logements communaux + boxes (T3 de 85 m2env.)

Construction batiment belvédére (commerce) (130 m? env.)
Construction structure métallique (150 m? env.)
Fagade majestic

Requalification placette église
Facade mairie

Plus-value parement pierre (logements)

Plus-value énergies renouvelables

3 100 000,00€
210 000,00€

200 000,00€
80 000,00€
650 000,00€

600 000,00€

40 000,00 €
900 000,00 €

250 000,00 €
100 000,00€

80 000,00€

Partie avant 120 000,00€
Partie arriere

3310 000,00 €

1 530 000,00 €

1490 000,00 €

85 000,00 €

55 000,00 €

140 000,00 €

80 000,00 €

80 000,00 €

200 000,00 €
85 000,00 €

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (budget a répartir / phases 01 a 05) 840 000,00€
Aménagement ricciada (chemin enfant) 200 000,00€
Compris éclairage public
Démolition voirie / nv PST, génie civil et mobilier urbain 120 000,00€
Aménagement structures routiéres, mobilier urbain... (+ option) 100 000,00€ 950 000,00 €
Aménagement revétement de surface pk nord et belvédére 160 000,00€
Prolongement apreés ricciada, vers exutoire aval RT 120 000,00€
Dévoiement réseaux situés en espaces travaux 140 000,00€
options:
Budget total HT hors 7 670 000,00 € | TOTAL HT 7 670 000,00 € 1 610 000,00 €
options:
TVA a 10% 767 000,00€
TOTALTTC 8 437 000,00 €

02B-212003057-20210710-00962021-DE ESTIMATION GENERALE DU PROJET SOUMISSIONNE BUDGET OPTIONS Page 86 sur 91
Accusé certifie exécuioire
Réception par le préfet : 12/07/2021 PHASE 01 300 000,00 €
Aménagement parking public planté et sécurisé (17 auto, 5 moto) 300 000,00€
Aménagement ricciada (chemin enfant)
Aménagement routier / entrée sud
Plus-value énergies renouvelables 75 000,00 €
PHASE 02 200 000,00 € 75 000,00 €
Démolition batiments services techniques et abords 100 000,00€
Démolition batiments restants et abords 80 000,00€
Place publique projetée -
Parking et parc enfants provisoires 20 000,00€

NB: En intégrant les
études, la maitrise
d’ceuvre, les travaux
(solution de base hors
options) et les aléas
techniques, le coit de
'opération est estimé a
10 000,00 € HT environ.
Le colt sera affiné apres
avoir recueilli I'avis du
public dans le cadre de la
présente enquéte, aprés
avoir finalisé les
dossiers d’aides
financiéres qui seront
allouées a ce programme
et au fur et a mesure de
I’évolution d’études
ultérieures.
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€ CErMe execuiome

eon e NI@ITE DE PRESENTATION EN APPLICATION DE L’ARTICLE R.123-8 DU CODE DE

L’ENVIRONNEMENT

La présente opération a fait I'objet d’'une demande d’examen au cas par cas en date du

6 janvier 2020 aupres de la DREAL Corse. Il releve en effet des rubriques suivantes :

- 10° « Canalisation et régularisation des cours d’eau » avec la présence du ruisseau
de Guaita a proximité,

- 47°a « Défrichement soumis a autorisation au titre de larticle L. 341-3 du code
forestier en vue de la reconversion des sols, portant sur une superficie totale, méme
fragmentée, de plus de 0,5 hectare »

- 41°a « Aires de stationnement ouvertes au public de 50 unités et plus » concernant le
parc de stationnement souterrain souhaité.

Par arrété préfectoral n°F09420P002 en date du 29 janvier 2020, le présent projet n'est
pas soumis a étude d’'impact, en application de la section premiére du chapitre Il du titre
Il du livre premier du code de I'environnement.

De ce fait, le projet n’étant pas soumis a étude d’impact, 'enquéte préalable a la
Déclaration d’'Utilité Publique est régie par le Code de I'Expropriation. Toutefois, il
apparait utile de rédiger une note de présentation conforme a l'article R.123-8 du code
de I'environnement dans la mesure ou elle met en avant la concertation préalable du
public.

A cet arrété est annexé une note de I'Agence Régionale de la Santé (ARS)
recommandant de prendre toutes les dispositions permettant d’éviter la création de gites
a moustiques a toutes les phases du projet. De plus le projet se situant dans une zone
d’aléa a faible occurrence d’amiante naturelle, toutes dispositions seront prises pour
rechercher la présence de minéraux amiantiféres de maniére a prendre le cas échéant
des mesures de prévention et de gestion nécessaires.

Aux termes de l'article R.123-8 du code de I'environnement, le dossier soumis a enquéte
publique comprend les pieces suivantes :

1° Lorsqu'ils sont requis, I'étude d'impact et son résumé non technique, le rapport sur les
incidences environnementales et son résumé non technique, et, le cas échéant, la
décision prise aprés un examen au cas par cas par l'autorité mentionnée au IV de
l'article L. 122-1 ou a l'article L. 122-4, I'avis de l'autorité environnementale mentionné au
Il de l'article L. 122-1 et a l'article L. 122-7_du présent code ou a l'article L. 104-6 du code
de l'urbanisme, ainsi que la réponse écrite du maitre d'ouvrage a l'avis de l'autorité
environnementale ;

SANS OBJET

2° En I'absence d'évaluation environnementale le cas échéant, la décision prise aprés un
examen au cas par cas ne soumettant pas le projet, plan ou programme a évaluation
environnementale et, lorsqu'elle est requise, I'étude d'incidence environnementale
mentionnée a l'article L. 181-8 et son résumé non technique, une note de présentation
précisant les coordonnées du maitre d'ouvrage ou de la personne publique responsable
du projet, plan ou programme, l'objet de l'enquéte, les caractéristiques les plus
importantes du projet, plan ou programme et présentant un résumé des principales
raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de I'environnement, le projet, plan
OuU programme soumis a enquéte a éteé retenu ;

L’arrété préfectoral n°F09420P002 en date du 29 janvier 2020 annexé au présent
dossier d’enquéte.

La note de présentation précisant les coordonnées du maitre d’ouvrage, I’objet de
’enquéte, les caractéristiques les plus importantes du projet, et présentant un
résumé des principales raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de
’environnement, le projet, plan ou programme a été retenu. Cf. au chapitre F, 1.1.

3° La mention des textes qui régissent lI'enquéte publique en cause et l'indication de la
fagon dont cette enquéte s'insére dans la procédure administrative relative au projet, plan
ou programme considere, ainsi que la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme
de lI'enquéte et les autorités compétentes pour prendre la décision d'autorisation ou
d'approbation ;

Cf. Chap A — Cadre général de I'opération.

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte Iégislatif ou réglementaire
préalablement a l'ouverture de I'enquéte, les avis émis sur le projet plan, ou programme;

SANS OBJET

5° Le bilan de la procédure de débat public organisée dans les conditions définies aux
articles L. 121-8 a L. 121-15, de la concertation préalable définie a l'article L. 121-16_ou
de toute autre procédure prévue par les textes en vigueur permettant au public de
participer effectivement au processus de décision. || comprend également I'acte prévu a
I'article L. 121-13. Lorsque aucun débat public ou lorsque aucune concertation préalable
n'a eu lieu, le dossier le mentionne ;

Cf. Annexe 2 du présent dossier d’enquéte.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832878&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832889&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832892&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210153&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210153&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000033928455&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832870&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832877&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022484497&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832875&dateTexte=&categorieLien=cid
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Accuge R BRTBH Eles autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le ou les
REciATEres EUVrade’dint connaissance.

Le projet prévoyant la réalisation de batiments et de parcs de stationnement, il sera
soumis a permis de construire et a autorisations au titre du code de la construction
et de I’habitation. De plus, une permission et une autorisation de voirie de la part
de la Collectivité de Corse pour le recalibrage du ruisseau en traversée de route
départementale.

L'autorité administrative compétente disjoint du dossier soumis a l'enquéte et aux
consultations prévues ci-aprés les informations dont la divulgation est susceptible de
porter atteinte aux intéréts mentionnés au | de l'article L. 124-4 et au |l de l'article L. 124-
5 du code de I'environnement.

1.1. NOTE PRECISANT LES COORDONNEES DU MAITRE
D’'OUVRAGE, L'OBJET DE L’ENQUETE, LES
CARACTERISTIQUES IMPORTANTES DU PROJET

(...)

1.1.1. Les coordonnées du maitre d’'ouvrage

Le Maitre d’Ouvrage est la Commune de San Martino di Lota, dont les coordonnées
sont les suivantes :

Madame le Maire de la Commune de San Martino di Lota

Mairie de San Martino di Lota

Pietranera — Route du Cap

20200 SAN MARTINO DI LOTA

Tél. : 04.95.31.02.85

Fax. : 04.95.32.00.93

1.1.2. Objet de 'enquéte publique

Le présent dossier est destiné a I'enquéte publique préalable a la Déclaration
d’Utilité Publique de I'opération « Pietranera 2020 : Le Cap vers le Développement
Durable ». Cette opération consiste a réaménager et a sécuriser le centre-bourg de la
Strada Vecchia, a Pietranera.
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1.1.3. Les caractéristiques les plus importantes du projet

Les caractéristiques principales du projet de requalification et de sécurisation du centre-

bourg de la Strada Vecchia sont les suivantes :

- La construction d’'un parking sur 2 niveaux sous les parcelles AC 614 — AC 483 — AC
484 — AC 485 — AC 486 — AC 487 — AC 488 — AC 489 avec de fortes contraintes
d’adaptation au site puisqu’il y a des acces et des batiments situés a proximité ;

- La construction d’'un parking a I'entrée sud de la Commune ;

- La construction de logements communaux ;

- L’aménagement de la place publique « A Piazza di A Strada Vecchia » ;

- L’aménagement du Belvédére ;

- L’aménagement de commerces sur « A Piazza di A Strada Vecchia » et sur le
Belvédere ;

- L’'aménagement d’un chemin piéton reliant « A Piazza di A Strada Vecchia » a I'école
Joseph Graziani de Pietranera, nommé « A Ricciada ».

(Cf en chap. D)
1.1.4. Résumé présentant les principales raisons pour lesquelles le
projet soumis a enquéte a éteé retenu.

Le projet de requalification et de sécurisation du centre-bourg de la Strada Vecchia a
fait 'objet d’'une étude minutieuse.

Le projet a été sélectionné avant tout pour la sécurité qu’il apporte aux piétons,
notamment avec un parcours permettant aux enfants de se rendre en toute sécurité a
pied entre I'arrét de bus et I'école.

De plus, il posséde les meilleurs atouts s’agissant de la réponse aux besoins fonctionnels,
a l'utilisation et a I'optimisation de I'espace (des places de stationnement redistribuées
permettant de libérer un maximum d’espace en surface pour obtenir la plus grande place
publique).

Il présente eégalement des atouts esthétiques, avec I'utilisation de matériaux nobles, dans
une conception contemporaine marquant ainsi I'attachement de la Commune a ses
racines et ses traditions, tout en se placant dans le XXIé siecle, imposant dans le cahier
des charges l'utilisation des derniéres technologies numériques en matiére de conception
(BIM management), mais également en termes d’exploitation et d’optimisation de gestion
des ouvrages (Gestion technique centralisée, domotique, smart city, vidéoprotection...)
De plus, il a pour ambition I'exemplarité dans le domaine énergétique et de la réutilisation
des ressources. (Réemploi de matériaux, récupération et réutilisation de l'eau, ...).
Enfin, le projet apporte des réponses concrétes aux problémes vécus au quotidien dans
ce centre de village et a vocation a s’insérer parfaitement dans cet environnement :

- Reéduction de la vitesse des véhicules

- Sécurité, accessibilité

- Ameénagement de lieux de rencontre


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832925&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832927&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832927&dateTexte=&categorieLien=cid
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Accuse CRTESXIF BiBe d'yne cohésion et d’une cohérence de I'espace dans cet flot central de

Recerionzp et VALEHid

Permettre de se concentrer et de redécouvrir I'environnement de Pietranera en
s’extrayant de la pression subie par 'automobile

Stimuler I'activité économique des commerces existants et créer des emplois

Créer des logements a destination des plus fragiles de notre commune.

Valoriser le patrimoine paysager, naturel et sensibiliser a la gestion et a la protection
des milieux et des ressources.

Tout cela, en limitant 'imperméabilisation, et au contraire, en recherchant a reconquérir
de I'espace végétalisé.

Et puisque I'abattage de platanes dangereux est indispensable (5 en tout), au moins un
arbre de haute tige sera replanté pour compenser chaque arbre abattu. Des essences
locales seront choisies, avec de faibles besoins en eau, aussi bien pour les arbres que
pour les écrans végétaux et plantes aromatiques.
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Délibération ,!: i' g +x|?:
N®° 2021-048

EXTRAIT DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE SAN MARTINO DI LOTA

wE RSN RNRS

ESTRATTU DI E DELIBERAZIONI DI U CUNSIGLIU MUNICIPALE
DI A CUMUNA DI SAN MARTINU DI LOTA

OBJET : OPERATION PIETRANERA 2020 LE CAP VERS LE DEVELOPPEMENT DURABLE
— DOSSIER D’EXPROPRIATION : ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D’UTILITE
PUBLIQUE ET ENQUETE PARCELLAIRE : TRANSMISSION DES DOSSIERS AU PREFET EN

VUE DU LANCEMENT D’ENQUETES CONJOINTES
Date de la convocation : 05/07/2021

SEANCE DU 10 JUILLET 2021

L'an DEUX MILLE VINGT et UN et le dix juillet & 10 heures
Le Conseil Municipal de cette Commune, régulierement convoqué s’est réuni au nombre prescrit par la loj,
exceptionnellement sur la place de I'Eglise de San Martino village, sous la présidence de Mme PADOVANI Marie-
Héléne.

Présents : Mme PADOVANI Marie-Héléne, M. LEONARDI Bernard, Mme CASANOVA Nicole, M. BERTRAND Michel, M.
SCANIGLIA Didier, Mme MANDRICHI Marie-Paule, Mme LORENZI Thérése, Mme FILIPPI Augusta, M. POLIFRONI
Bruno, Mme RAGAS Viviane, Mme SIGURANI Marielle, Mme VALERY-GRAZIANI Nathalie, Mme NATALI Emmanuelle,
M. SIGURANI Olivier, M. GRAZIANI| Jean-Charles,

Absents :
M. ROSSI Alain, M. COVILLI Pierre-Antoine, M. PATRONE Etienne.

Mme FORNESI Marie-Dominique a donné pouvoir a Mme Mandrichi Marie-Paule,
M. PADOVANI Jean-Jacques a donné pouvoir a Mme Valery Nathalie,

M. REVELLI Hervé a donné pouvoir a Mme PADOVANI Marie-Héléne,

M. CORMAT René-Pierre a donne pouvoir a M. SCANIGLIA Didier,

Mme MINICUCCI Audrey a donné pouvair a M, SIGURANI Olivier.

Nbre de conseillers afférents 3 L'assemblée délibérante : 23 En exercice : 23 Présents: 15 Absents : 3 Représentés : 5

Mme NATALI EMMANUELLE a éié nommée secréfaire.
Vu les articles L. 1 et L. 1112-2 du code général de la propriété des personnes publiques,
Vu l'article L.110-1 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique,
Vu les articles R. 112-4 4 R. 112-7 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique,
Vu les articles L.121-1 et suivants du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique,

Vu les articles L.132-1 et suivants du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique,
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Vu les articles R.131-1 et suivants du code de 'expropriation pour cause d'utilité publique,

Vu larticle L.215-14 du code de I'environnement,

Vu les diverses concertations du public, le concours de maitrise d’ceuvre, et le projet du lauréat du
concours.

Vu lavancement du dossier en phase avant-projet, et qu'a ce stade celui-ci implique des
acquisitions fonciéres, par la voie amiable ou par la voie de l'expropriation pour cause d'utilité
publique.

Madame Le Maire expose au Conseil Municipal la nécessité d'engager une procédure de
Déclaration d’Utiliteé Publique et une procédure d’expropriation dans le cadre de l'opération
« Pietranera 2020 : Le Cap vers le Développement Durable »

Considérant que le reaménagement du centre-bourg de la Strada Vecchia permettrait de régler les
problemes liés a la sécurité routiere et a I'accessibilité pénalisant actuellement les commerces de
Pietranera, la population et les services publics,

Considérant que ce projet améliorerait notablement la qualité de vie des habitants,

Considerant que les parcelles privees décrites ci-dessous, ont fait I'objet de négociations a
I'amiable depuis des années, et que les différents échanges de courriers avec les propriétaires ne
permettent pas aujourd’hui de trouver un accord ferme et définitif avec la totalité des propriétaires
concermnes ;

Section Parcelle Surface Surface a | Surface | Adresse Description
parcelle acqueérir a
parcelle acqueérir
ruisseau
AC 504 3 205 m? 940 m? 20 m? Pietranera Jardins et
(dont 725 ruisseau
mZen
sous-sol +
133 m?+
82 m?)
AC 502 300 m? 26 m? 8 m? 2 Chemin Sols et
de I'Ecole ruisseau
Joseph
Graziani
AC 503 298 m? 5m® 10 m? Pietranera Sols et
ruisseau
AC 491 55 m? 11 m? 6 m? Pietranera Sols et
ruisseau
AB 83 26 m? 26 m? NC Renai Bati
(cabane)
AB 184 600 m? 593 m? NC Renai Terrain a
batir
AB 313 11 072 m? 278 m? NC Renai Sols
AB 86 180 m? 92 m? NC Marina Terres
AC 484 280 m? 134 m? NC Pietranera Place
bétonnée | .
teusedereception=rhiinistére de I'intérieur
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Section Parcelle Surface | Surfacea | Surface | Adresse | Description
parcelle | acquérir a
parcelle | acquérir
ruisseau
AC 485 20 m? 20 m? NC Pietranera Garage
AC 486 74 m? 74 m? NC 27 route du Garage
cap
AC 513 452 m? NC 8 m? 6 chemin Ruisseau
de I'école
Joseph
Graziani
AC 512 250 m? NC 9 m? 10 chemin Ruisseau
de l'école
Joseph
Graziani
AC 490 817 m? 126 m? 13 m? Pietranera Sols —
Residence
le Majestic —
Ruisseau

Considérant que les parcelles AC 504 — AC 502 — AC 503 — AC 491 — AC 513 — AC
512 et AC 490 sont accolées au ruisseau de Pietranera, dont I'entretien est a l'origine a
la charge du propriétaire, impliquant a la Commune I'acquisition des parties du ruisseau
contigués aux parcelles indiquées ci-avant, justifiant ainsi le busage du ruisseau
nécessaire a son recalibrage et & 'aménagement d'un cheminement piéton sécurisé
« A Ricciada » qui va permettre d'accompagner les enfants jusqu'a I'école ou dans le
centre du village ;

Considérant que la Commune désire mener a terme ce projet avec I'acquisition du
foncier necessaire, soit 2 325 m? en pleine propriété et 74 m? du lit du ruisseau de
Pietranera, permettant ainsi 'aménagement d’espaces publics piétons, la création de
nouveaux commerces et de stationnement, la réduction des risques naturels (fluvial,
inondations), 'amélioration des problemes liés a la sécurité, a I'accessibilité, au trafic
routier... ;

La Présidente présente a I'Assemblée Communale les projets de dossiers de
Declaration d'Utilite Publique et d’enquéte parcellaire ;

Elle expose également I'étude d’impact pluriannuel des dépenses de fonctionnement
qui fait apparaitre une légére augmentation largement compensée par les recettes
nouvelles générées par ces equipements ;

Il est demandé au Conseil Municipal :
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- D’approuver les dossiers de Deéclaration d'Utilité Publique et d’enquéte
parcellaire relatifs a la procédure d’expropriation pour cause d'utilité publique
pour l'acquisition au fotal de 2 325 m? sur tout ou partie des parcelles AC 504 —
AC 502 — AC 503 — AC 491 — AB 83 — AB 184 — AB 313 — AB 86 — AC 484 — AC
485 — AC 486 — AC 513 — AC 512 — AC 490 et de 74 m? du lit du ruisseau de
Pietranera, dans le cadre de [l'opération « Pietranera 2020, le Cap vers le
Développement Durable »

- D'autoriser Madame Le Maire a solliciter expressément le Préfet pour quil
prescrive conjointement l'ouverture des deux enquétes, I'une préalable a la DUP
et l'autre parcellaire,

- D'autoriser Madame Le Maire & solliciter si besoin le juge de I'expropriation.

Le Conseil Municipal
Aprés en avoir délibéré,

Pour: 17 Contre: 3 Abstentions: 0

DECIDE

- Approuve les dossiers de Déclaration d’Utilité Publique et d’enquéte parcellaire
relatifs a la procédure d'expropriation pour cause d'utilité publique pour
l'acquisition de 2 325 m? sur tout ou partie des parcelles AC 504 — AC 502 — AC
503 - AC 491 —AB 83 — AB 184 — AB 313 — AB 86 — AC 484 — AC 485 — AC 486
— AC 513 — AC 512 — AC 490 et de 74 m? du lit du ruisseau de Pietranera,
nécessaires au réaménagement du centre-bourg de la Strada Vecchia,

- Autorise le Maire a solliciter expressément le Préfet, pour qu’l prescrive
conjointement I'ouverture des deux enquétes

- Autorise le Maire & engager toutes démarches et a signer tous documents
relatifs aux procédures d’expropriation et de DUP ainsi engagées.

Autorise le Maire a solliciter si besoin le juge d'expropriation.

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an que dessus.
Le Maire, Madame Jaxi@Héjeng PADOVANI

il
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% Objet: Opération « Pietranera 2020: le cap vers le développement durable »
Approbation des dossiers de Déclaration d’Utilité Publique et d’enquéte parcellaire en
vue du lancement de la procédure d'expropriation pour cause d'utilité publique

EXPOSE

Le projet de réaménagement du centre-bourg de la Strada Vecchia intitulé « Pietranera 2020 :
le cap vers le développement durable » est un projet mené par la Municipalité depuis plusieurs
mandats. Il s’agit d’'un projet indispensable au développement de la Commune.

Cet llot de la Strada Vecchia est confronté aujourd’hui a des problemes liés a la sécurité, a
I'accessibilité, au trafic routier... La route départementale supporte un trafic continuel de I'ordre
de 17 000 véhicules par jour, la voiture a envahi tous les lieux ou il était possible de se garer
et de circuler, les trottoirs ne sont pas toujours libres ou accessibles... Cette route
départementale n°80 est trés accidentogéne. Le comportement humain est en cause (avec en
particulier le non-respect des limitations de vitesse, le stationnement sur les passages cloutés
et les trottoirs), mais également le déficit d’aménagements, ainsi que le probleme des arbres
gui ont grandi et empiétent sur la chaussée. Cet ilot de la Strada Vecchia comporte plusieurs
entrées et sorties anarchiques et dangereuses. Des sorties de garage donnent directement
sur la route départementale, les batiments sont pour la plupart non alignés et les commerces
non accessibles aux personnes a mobilité réduite.

La Municipalité souhaite réaménager et sécuriser le centre-bourg de la Strada Vecchia afin de
répondre a ces diverses problématiques. Ce réaménagement consiste alors a :

- Larequalification du centre-bourg, avec mise en accessibilité généralisée (commerces,
voiries, espaces publics, administrations), et mise en sécurité (piéton, circulation,
chemin des écoliers), enfouissement de lignes électriques,

- La création d'une zone d’échange permettant de favoriser les déplacements doux,
I'utilisation de véhicules électriques, de transports en communs permettant de rejoindre
le centre-ville de Bastia,

- La création d'un parc de stationnement sur 2 niveaux souterrains pour répondre aux
problemes liés au stationnement, et de maniére a récupérer de I'espace en surface,

- L’aménagement d’'une place publique pour offrir a la population un lieu pour se
retrouver, ou toutes sortes de manifestions pourront se dérouler : concerts, marcheés,
réunions publiques...

- La mise en sécurité des croisements de la traversée du CD 80 pour rejoindre la Halle

des Sports de Pietranera avec aménagement d’'un espace public (belved L)
Accusé de réception - Ministére de I'ntérieur
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- La création de surfaces commerciales pour apporter un confort de vie aux citoyens et
stimuler le pble économique,

- La création de logements communaux dans le cadre d’'une opération de réhabilitation
de batiment. Ces batiments auront vocation a permettre le développement de I'énergie
solaire thermique, et seront destinés a un public local jeune en difficulté d’acces par
rapport au logement,

- L'aménagement d'un carrefour routier sécuritaire a I'entrée Sud de Pietranera avec
création d’'un parking public végétalisé et drainant.

Le secteur du projet concerné est compris entre I'entrée Sud du village de Pietranera (carrefour
supérette), le chemin de la Strada Vecchia et la route départementale 80. Le périmétre s’est
limité aux propriétés foncieres acquises a I'amiable par la Commune, aux espaces publics et
a certains terrains et garages situés dans le périmeétre, susceptibles d’étre acquis a I'amiable
ou par voie d’expropriation si I'utilité publique du projet est retenue.

A ce jour, méme si une grande partie des transactions a déja été réalisée, la Commune n'a
pas finalisé 'ensemble des procédures d’acquisitions fonciéres. Des négociations a I'amiable
avec les propriétaires ont été initiées depuis des années mais n'ont pas permis a ce jour
d’aboutir systématiquement a un accord ferme et définitif.

La Municipalité se voit dans 'obligation de faire appel a la procédure de Déclaration d'Utilité
Publique (DUP) et & la procédure d’expropriation afin d’acquérir une emprise de 2 325 m? des
parcelles AC 504 — AC 502 — AC 503 — AC 491 - AB 83 - AB 184 — AB 313 - AB 86 — AC 484
— AC 485 — AC 486 — AC 513 — AC 512 — AC 490 ainsi que 74 m? du lit du ruisseau de
Pietranera et de pouvoir ainsi mener ce projet a terme.

Les dossiers de Déclaration d’Utilité Publique et d’enquéte parcellaire seront soumis a enquéte
publique par Monsieur le Préfet. A I'ouverture des enquétes publiques, les dossiers seront
consultables aux horaires d’ouverture de la Mairie de Pietranera et également selon les
modalités prévues par l'arrété du Préfet.

Il sera proposé au Conseil Municipal du 1° juin 2021 :

- D’approuver les dossiers de Déclaration d'Utilité Publique et d’enquéte parcellaire
relatifs a la procédure d’expropriation pour cause d'utilité publique pour I'acquisition au
total de 2 325 m2 des parcelles AC 504 — AC 502 — AC 503 — AC 491 — AB 83 — AB
184 — AB 313 — AB 86 — AC 484 — AC 485 — AC 486 — AC 513 — AC 512 — AC 490 et
de 74 m2 du lit du ruisseau de Pietranera, dans le cadre de I'opération « Pietranera
2020, le Cap vers le Développement Durable »

- D’autoriser Madame Le Maire a solliciter expressément le Préfet pour qu'il prescrive
conjointement l'ouverture des deux enquétes, I'une préalable a la DUP et l'autre

parcellaire,

- D’autoriser Madame le Maire a engager toutes les démarches et a signer tous
documents relatifs aux procédures d’expropriation et de DUP ainsi engagées.

R/

« D’autoriser le Maire a solliciter si besoin le juge de I'expropriation
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1) La concertation — pourquoi ?

Il s’agit d’associer les habitants, associations locales, commergants, institutions et
autres personnes concernees a I'élaboration du projet qui va redessiner cette traversée
de Pietranera.

Cette concertation permettra au public :

- D’accéder aux informations relatives au projet

- De formuler des propositions ou observations qui seront enregistrées et pourront étre
prises en compte pour compléter le projet en I'adaptant éventuellement aux besoins
ainsi recenses

Cette concertation permettra d’enrichir le programme, d’en favoriser son appropriation
et sa compréhension par les usagers et de présenter a la population les souhaits de la
municipalité et de ses partenaires pour la requalification de la Strada Vecchia.

A ce jour, rien n’est figé. Il s’agit d’'un programme d’investissement pour la
population, pour I'intérét général, et les avis de la population doivent pouvoir aider la
Commune a orienter au mieux le projet.

Rien ne peut se faire convenablement sans la contribution des citoyens. Tout comme
le tri des déchets ne peut se faire a la place des individus, la sécurité, le respect, la
protection de la planete, 'ambiance courtoise du village sont l'affaire de chacun
d’entre nous. Il en sera de méme pour ce projet, qui au-dela d'un projet de
développement durable de la Commune est un projet de société.

Nous remercions par avance toutes les personnes de la Commune qui émettront un avis
constructif sur ce programme.

Le Maire, Jacky PADOVANI
Et les conseillers municipaux
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2) Historique :

a) Historique du développement de ce secteur
Cet historigue n’a la prétention ni d’étre exhaustif, ni de constituer un document ayant
pour ambition de retracer I'Histoire de la Commune.

Il a pour but, grace au recoupement de certaines données du passé (photos, plans...),
de mieux comprendre I'évolution urbaine qu’a connu ce qui il y a encore une
soixantaine d’année, ressemblait davantage a un village «de lintérieur », cette
évolution étant en lien avec la mutation des modes de transport.

Avant que ne soit construite la « route impériale » (Sous le régime de Napoleon IIl)
qui portera le nom ensuite de « route départementale 80 », on se rendait dans le Cap
Corse par le Chemin Bastia-Cap Corse qui passait par la Strada Vecchia. (Ce qui
signifie en francais, « vieille route »).

La réalisation de cette route départementale a entrainé des terrassements importants.
Certains chemins ont été modifiés, déviés voire abandonnés.

La photo ci-dessous serait datée de 1875. Il s’agit de Pietranera. On devine, a coté de
la maison, le chemin de la Strada Vecchia, ombragé, probablement peu ou plus utilisé.
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Commentaire sur la photo de la page précédente : La nature semble avoir repris ses
droits. Quelques planches sont cultivées un peu au-dessus de cet ancien chemin.

Le chemin de la Strada Vecchia reste inscrit au cadastre napoléonien (image ci-
dessous : cadastre 1860 — source : site internet du conseil départemental de Haute-
Corse) :

La population est a I'époque bien plus importante en montagne que sur le littoral. La
Commune a une forte vocation agricole. Elle fournit en produits alimentaires la ville
de Bastia.
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Sur la photo, on remarque une embarcation de péche sur la plage et au-dessus, des vignes.
Comme la plupart des communes littorales de I'époque, il y avait le pble d’'activité principal qui
était en montagne, et des marines, en général des criques protégées permettant I'activité de péche.

- 19 — Bastia. - La Baignade des Mulets.

. -

La marine (aujourd’hui plage de Pietranera) est fréquentée par des baigneurs particuliers
au début du XXeé siecle. Les déplacements et transports de marchandise s’effectuent
toujours avec les mulets.

C'est I'été, ils viennent se rafraichir.

A cette époque, il y avait des abreuvoirs tout au long de la départementale. Cette

nouvelle voie va modifier les modes de vie et 'urbanisation.

On commence a construire sur le littoral et a cultiver les terres. La vie s’y intensifie.
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En 1937, la photo aérienne fait apparaitre I'école, I'église Sainte Deévote, des
habitations au-dessus et en dessous de la route départementale, la forét d’oliviers a
laissé place a des cultures et le chemin de la Strada Vecchia est a nouveau utilisé. La
petite construction au Nord de la Strada Vecchia a été agrandie.

Photo aérienne 1937. Source : IGN. Site internet « remonter le temps ».

Puis aucune évolution jusqu’en 1950, une photo de 1958 montre la naissance du
plateau sportif de I'école, d’'une maison sur l'ilot Sud de la Strada Vecchia, ainsi qu’un
hangar.

(Voir en annexe 1 les photos aériennes)

En 1961, deux constructions individuelles voient le jour sur la RD131, puis en 1968-
1969, un boom immobilier va transformer la Commune : 3 hétels, des maisons sur la
RD131 et sur le littoral, des immeubles (Beaulieu, Les anémones) et des commerces
(Superette, glacier...).

En 1971, construction de la Mairie de Pietranera, et jusqu’en 1975, construction de
'immeuble Wagram, de 'immeuble MAJESTIC qui se trouve en plein milieu de I'ilot

de la Strada Vecchia avec des commerces au rez-de chaussée, et extension de I'école
de Pietranera.

Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur

| 02B-PDAHPRA5 772} 19-40962021-DE

- ~ B R
Accuse certifie executoire

| Réception par le préfet - 12/07/2021 |






Cette densification s’est poursuivie ensuite de facon progressive, avec I'édification
d’autres résidences et 'aménagement de I'espace de jeux pour enfants.

Ainsi, I'ancien chemin qui desservait le Cap Corse est devenu une bretelle d’acces
dont nous verrons un peu plus loin des diverses fonctions. L'ilot bati situé entre la
Strada Vecchia et la RD80 comporte des garages, des habitations sur les niveaux
supérieurs, les rez-de-chaussée ayant plutét une vocation commerciale.
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b) Historique du projet

Pourquoi un projet a cet endroit-la ?
Le projet se situe au Carrefour entre Mer et Morgagn
Entre village et littoral
Entre I'école et le jardin d’enfants d’un c6té et de l'autre la plage et la halle des sports
Entre le Cap Corse et Bastia
Au cceur des commerces, ce concentrent les flux de population et de véhicules.
A I'Ouest, le chemin de I'école, I'école, et la descente du village.
Au Nord-Ouest se trouve la partie ancienne du village
Au Nord-Est les résidences individuelles, les maisons des
« Américains » en bord de mer et le chemin du Flenu.

A I'Ouest, la Mairie, la salle des fétes et I'église
Et Au Sud-Est, encore des résidences individuelles et
collectives avec le chemin de la marine

Au Sud-Ouest les logements collectifs, la superette, la pharmacie et le restaurant
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Depuis quand germe |'idée ?

L’ambition de la municipalité de réaménager ce pawdst pas récente. De
nombreuses discussions ont été engagées depuis des années afin de concrétiser le
lancement d’un projet. La Commune a procédé a des acquisitions fonciéres a I'amiable
depuis 15 ans en sachant qu’un jour viendrait le moment ou il serait possible de
proposer a la population de modifier son cadre de vie.

Le Maire a souhaité prendre le temps pour des raisons humaines, pour laisser le temps
de dire Adieu a un lieu ou on a toujours vécu. Et le temps est venu, dans le cadre de
cette concertation publique, de solliciter I'avis de la population sur ce qui plus tard
pourrait étre son espace de vie au centre de la Commune.

Ce qui a permis le développement de la Commune et du Cap Corse est devenu
aujourd’hui un frein, un handicap structurel. La route départementale supporte
désormais d’'un trafic de véhicules et de poids lourds de I'ordre de 17 000 véhicules
par jour. Source de bruit, de pollution et de risque, la voiture a envahi tous les lieux ou
il était possible de se garer et de circuler, occupé I'espace public, et la population se
retrouve contrainte a cheminer le long d’'un trottoir pas toujours libre ou accessible
guand ce trottoir existe.

Cette route départementale est tres accidentogene. Le comportement humain est en
cause (avec en particulier le non-respect des limitations de vitesse, le stationnement
sur les passages cloutés et les trottoirs), mais également le déficit d'aménagements.

Cet ilot de la Strada Vecchia comporte plusieurs entrées et sorties anarchiques et

dangereuses. Des sorties de garages donnent directement sur la route départementale,

les batiments ne sont pas alignés, aucun commerce n’est accessible aux personnes a

mobilité réduite. Certes, I'idéal serait de réaménager la globalité de cet llot, mais d’'une

part la Commune ne dispose pas de capacités financieres suffisantes, d’autre part, la

municipalité ne souhaite pas exproprier des personnes qui habitent les lieux ni les

inciter a déeménager.

C’est ainsi que le périmétre du projet s’est cantonné :

- Aux propriétés fonciéres acquises a I'amiable par la Commune

- Aux espaces publics

- A certains terrains et garages situés dans le périmetre, et susceptibles d’étre acquis
ultérieurement a I'amiable ou par voie d’expropriation si I'utilité publique du
projet est retenue.

(Voir en annexe 2, le périmetre du projet)
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3) Comment voulons-nous dessiner notre avenir ?

Notre cadre de vie a largement été modifié par 'avenement de la route départementale,
et est désormais dépassé par la domination qu’exerce I'automobile sur le paysage
urbain.

D’énormes freins structurels, culturels et économiques s’opposent a I'évolution de
notre société. La voiture a encore un bel avenir devant elle. Au départ, elle était concue
pour rapprocher les hommes, mais on dirait plutdt qu’elle les éloigne.

Ce n’est pas pour autant qu'une Commune et ses citoyens doivent rester dans
I'expectative.

Il est proposé aux citoyens un projet ambitieux, un projet pour mieux vivre ensemble,
un projet qui nécessite la participation de tous. Ce qui est proposé dans le projet
concerne la seécurité, les déplacements mais pas seulement. Il est question du
développement durable de la Commune, c’est-a-dire un développement qui prend en
compte les aspects économiques, sociaux et environnementaux.

Comme tout projet, il faut étudier des variantes, et le confronter a la possibilité de ne
pas le réaliser.

3 avenirs possibles sont comparés en page suivante :

- Un avenir qui apparemment ne codte rien qui consisterait a ne rien faire, ne
rien proposer. Cette solution pourrait colter en fait trés cher, en termes de
santé, de vie humaine, de développement.

- Un avenir qui prévoirait de s’opposer aux comportements inciviques, a panser
les plaies de notre société, réglementer encore et encore, contriler,
sanctionner, faire de petits aménagements mais qui ne changeraient rien aux
problemes de fonds de la Commune. C’est un peu ce qui se passe a I'heure
actuelle, et on constate que ceci a des limites. On ne peut mettre un policier et
un agent municipal derriere chaque citoyen.

- Et enfin, un avenir qui consisterait a influencer positivement les
comportements citoyens, en aménageant durablement, en valorisant les
bonnes actions et initiatives, en stimulant 'économie de facon positive, en
montrant 'exemple, en accompagnant les changements de fagon transversale
au moyen d’'une communication adaptée.
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Avenir n°1 Avenir n°2 Avenir n°3
Ne rien faire Réguler l'existant, petits | Insuffler le changement de
ameénagements, des demi- | société, amenager

mesures

durablement

Exemple de mesures

Exemple de mesures

Exemple de mesures

Pénalisation des | Pietranera 2020, le Cap ve
comportements inciviques | le développement durable
Augmentation des | Mesures incitatives
reglements, limitation des | Participation des citoyens
libertés (barriérest | la vie communale
cameéras), Mesures

incitatives

Conséquences prévisibles

Conséquences prévisible

\*2)

~

Conséquences prévisibles
souhaitées

Poursuite de 'augmentatia
du trafic automobile

n

Poursuite de

'augmentation du trafi¢

automobile

Maintien voire diminution
du trafic automobile

Accidents de la circulatio
en forte augmentation

Accidents de la circulatio
en augmentation

Amélioration de la sécurité

Les jeunes de la Commut
doivent habiter vers le SU
du Grand Bastia

Les jeunes de la Commut
doivent habiter vers le Su
du Grand Bastia

Maintien des jeunes sur
Commune.

a

)

Vieillissement de la | Vieillissement de la | Les classes ne ferment pa

population, fermeture des | population, fermeture des

classes classes

Augmentation de | Augmentation de | Adoption et généralisation

l'incivisme et de l'insécurité | I'insécurité de comportements citoyen
Conscience citoyenne.

Suppression des services [de Suppression des services | Maison/ relais/ permanenc

proximité

de proximité

des services publics

Conséquence sur la santé
la qualité de vie

et

Conséquence sur la santé
la qualité de vie

et

A3 "A

Amélioration de la qualitg
de vie

Perte de lien social ¢
transgénérationnel, per

e

d’identité, perte de sens

Défiance vis-a-vis  d¢

I'administration,

A\Y”4

agressivité

Sentiment d’appartenance
une société unie,
responsable et solidaire.

Il s’agit d'un tableau simpliste et critiquable, mais ce que propose la Municipalite,

c'est de refuser I'avenir n°1 et d’avoir I'ambition de I'avenir n°3.
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4) Objectifs du projet

Les objectifs de la Concertation publique ont été précisés par le Conseil Municipal, par
délibération en date du 29 septembre 2017 (voir annexe 3).

Ce programme vise :

a seécuriser la traversée de la Commune en aménageant les croisements, les
passages piétons, ainsi que le chemin des écoliers (traversée vers la halle des
sports), a rendre accessibles au plus grand nombre les voiries, établissements
recevant du public et espaces publics

a favoriser les déplacements doux en offrant a la population mais également aux
personnes de passage une alternative a la voiture, que ce soit pour se déplacer sur
la Commune, se rendre vers Bastia, ou se promener vers le Cap Corse.

a stimuler 'émergence de commerces pour générer de I'activité et de I'emploi,
mais également pour limiter les déplacements vers Bastia grace a une offre
« décentralisée ».

a créer une offre de logements sociaux hotamment pour permettre a la population
locale de rester ancrée dans son territoire,

a montrer I'exemple en utilisant et en encourageant l'utilisation de I'énergie solaire
en particulier thermique, et ainsi viser I'efficacité énergétique mais également
contribuer a la transition écologique.

a tenir compte du fait que le relief de la Commune offre peu de possibilités, ce qui
nécessite de concentrer plusieurs objectifs dans le méme projet, d'ou sa
complexité.

a permettre a chaque citoyen de la Commune, mais également a ceux qui la
traversent, de mieux vivre ensemble.
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5) Caractéristiques du projet

Ce programme a été élaboré par la Municipalité. L’Agence d’'Urbanisme de la Collectivité
Territoriale de Corse a assisté la Commune pour I'élaboration du diagnostic urbain et a
effectué des propositions. Nous remercions a la fois l'institution et les agents qui ont permis
d’enrichir ce programme. Par anticipation, nous remercions tous ceux qui enrichiront ce projet
par I'apport de suggestions constructives et positives.

Pour répondre aux objectifs précités, la Commune offre a la population la possibilité de
discuter autour de propositions, présentées par ordre de priorité. Il est précisé qu’a ce jour,
rien de ce qui est présenté n'a de caractére figé et définitif.

Aménagement URGENT au niveau de la superette :
3 variantes d’aménagement, qu’il est possible de fmodsont proposées. Elles concernent
le Croisement situé au Sud de la Strada Vecchia.
Pour répondre a I'objectif de sécurité et d’accessibilité, il est indispensable de différencier le
trafic (piéton et véhicules), de prendre en compte les accés (logements, livraison, bus scolaire)
et les divers usagers (piétons, enfants, PMR, clients...)

(Voir annexe 4 présentation du contexte et des variantes)

L’'aménagement d’un parking de 62 places :
Il s’agit de la premiere phase jugée indispensable permettre le développement du projet
et de la Commune. |l permettra de répondre aux besoins suivants :

a. Au sous-sol, box qui seront loués, a destination en priorité de la population du
village dont les habitations sont inaccessibles en voiture et ne comportent pas de
garage.

b. Au rez-de-chaussée, parking permettant de recevoir les usagers des services
publics, des commerces, et éventuellement des modes de déplacement alternatifs
(navette, bus, vélo électrique, promenade piétonne...).

c. La toiture sera végétalisée et permettra de conserver le caractére de jardin a cette
espace qui est lié a cette batisse de la fin du XIXé siécle du style « Maison des
Américains »

d. Il est précisé que les acces et places de stationnement sont indicatifs et seront
susceptibles d’étre modifiés en fonction du projet global ou des phases du projet.
(Voir en annexe 5 présentation du projet de parking). Toute observation sera
bienvenue.

Mise en accessibilité généralisée des voiries et espaces publics

Il est question tout d’abord de répondre a des tifje€glementaires, a mettre en ceuvre le

plan de mise en accessibilité des voiries (trottoirs existants, création de nouveaux trottoirs) et
des espaces publics de la Commune (espace de jeux pour enfants).

Mais la Commune souhaite aller au-dela, grace a un projet cohérent qui demande la
participation de la population (commercants, copropriétés, propriétés privées, institutions)
afin d’offrir sans discrimination un espace de vie agréable et ouvert a tous. Ce sera la chance,
'opportunité pour tout le monde de mettre aux normes I'ensemble de ce secteur.
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L'aménagement d’un espace public et de commerces.

Il est proposé 3 esquisses de ce qui pourrait &ranuenagement. Le projet futur pourra
s’enrichir et puiser les idées dans chacune de ces esqg(Nssesn annexe 6 présentation du
projet global et des esquisses)

Des questions importantes seront abordées :

- Faut-il conserver le batiment ou une partie du batiment situé sur la partie Nord de
I'llot (ancienne Mairie, avec fagade en Pierre) ? Si oui, ce serait une contrainte
forte pour le projet (probleme d’alignement, d’accessibilité des locaux,
d’aménagement en angle, d’acces et visibilité entrée sortie de la strada vecchia et
du parking ?

- Faut-il s’orienter vers une voie piétonne du coté Strada Vecchia ? (problématique
d’acces des veéhicules de limmeuble Majestic, et c’est tres compliqué si on
maintient la maison en pierre).

- Pourra-t-on envisager de rendre piétonne la ruelle de la poste ? (problématique des
livraisons de colis)

- Une Ou des voies pourront-elles étre réservées aux riverains et services publics ?

Des arbres devront étre abattus et dessouchés (voir rapport ONF). lls seront replantés.

Une place publique de 1000 m2 environ sera aménagee pour permettre a la population de se
retrouver. Que prévoir sur cette place publique ? Il est proposé simplement un espace
veégetalisé et arbore, avec des bancs.

Des places de stationnement souterraines seront ajoutées. Elles ont pour objectif de renforcer
la dynamique commerciale du centre bourg, de fluidifier le trafic, de stimuler I'utilisation de
cette zone d’échange multimodale afin de favoriser les déplacements doux

En accord avec la Communauté d’Agglomeération de Bastia, il pourrait étre envisagé d’accéder
a la halle des sports par voie souterraine a partir du parking. Cela permettrait de sécuriser la
traversée des usagers et des écoliers.

La toiture de la halle des sports est actuellement utilisée comme parking. Il serait intéressant
de permettre a la population piétonne d’occuper la moitié Est de cette toiture (espace paisible,
avec vue sur la mer, a I'abri de la circulation). Les places supprimées devront alors étre
recréées de l'autre coté de la route départementale. Ceci ne peut étre qu’une option liée a la
phase 2 du projet et aux contraintes pouvant étre posées par le gestionnaire (Communauté
d’Agglomération de Bastia).

Cet espace a également une vocation commerciale. La Commune ayant déja acquis les anciens
commerces, il s’agirait de réorganiser le tout.
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L'aménagement de 5 logements a destination de jeunes de la Commune.

Il s’agit du volet social du projet. Il faut permett la population et en particulier a la jeunesse
ne disposant pas de revenus suffisants pour s’acheter un terrain a Pietranera de se loger, de
travailler sur sa Commune, d’y vivre paisiblement et y élever ses enfants.

Energie solaire thermique et photovoltaique : Dans la continuité des actions communales
menées en faveur de la sobriété énergétique, les projets se voudront exemplaires.
a. Pour les logements sociaux, mise en place de panneaux solaires thermiques,

batiment a énergie positive a vocation expérimentale dans le domaine
éenergétique.

Pour les bornes de recharge rapide de véhicules : Chaque place de parking sera
equipée de borne de recharge pour véhicule électrique. Il sera prévu au moins
une borne de recharge rapide qui sera alimentée par énergie solaire
photovoltaique.

Déplacements : Réduire les déplacements en voiture et diminuer les besoins en place de

stationnement

a. Transports en commun :

oo

En provenance du Cap Corse, le flux de véhicules ne peut étre réduit sans le
développement de transports en commun au-dela des limites de la
Communauté d’agglomération de Bastia. Il existait une ligne de bus Erbalunga-
Bastia qui a été supprimée. La Commune évoquera la question avec les
institutions ayant la compétence.
Véhicules — Favoriser 'usage de véhicules électriques (Pour les usagers du
parking ou sur les arréts 20min. avec recharge rapide), mais également
développer l'autopartage, le covoiturage.
Vélos- Créer une offre de relais vélos électriques — VTT
Piéton : Favoriser les déplacements a pieds :

- Sécuriser le circuit des écoliers (boucle village/ plage) (Voir en annexe

8 proposition élaborée par 'agence d’'urbanisme)

- Rétablir les voies piétonnes du village

- Rendre accessible au plus grand nombre les voiries et espaces publics

- Signalétique des chemins et promenades de la commune

- Création de parcours riviere
Communiquer : Si le projet se réalise dans sa globalité, il s’Taccompagnera d’'un
plan de communication et d’'une équipe d’animation du pbéle d’échange
multimodal
Développer les services de proximité a la population (maison des services
publics -> Locaux dédiés a la Mairie de Pietranera pour accueillir des
permanences des services publics : Peuvent permettre de limiter les
déplacements des habitants de la Commune et peut-étre ceux qui en
provenance du Cap Corse se seraient rendus a Bastia. (Exemple : Pole emploi :
Bastia Sud — un partenariat pourra étre développé pour une permanence a la
Mairie de Pietranera)
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Stationnement des véhicules : d’'une logique fonciere a une logique mutualisée...

a. Une problématique a été insufflée par les services de I'Agence
d’'Urbanisme : Attention, la création de places de stationnement est
susceptible d’augmenter le parc de voitures de la Comrhiidée est
donc dutiliser un mode de gestion des places publiques qui
empéche cette augmentation du parc.

b. Or, sil'objectif est de limiter les voitures, avant de créer des places de
stationnement, il faut vérifier si les places privées existantes sont
utilisées et si elles sont occupées. Or, on peut constater que de
nombreuses places de stationnement privées sont vides a un moment
de la journée et en particulier le jour (résidences, hotels), alors que des
besoins importants se font sentir a proximité des services publics
(mairie, halle des sports), des commerces, de I'église. D’ou le concept
de mutualisation des places de stationnement. A noter que I'objectif du
parking communal est de créer une capacité d’accueil des véhicules
existants des habitants du village — véhicules stationnés sur la voie
publique actuellement gratuite-, ainsi qu'une capacité d’accueil de
véhicules de passage (dépose des enfants a I'école, clients des
commerces, usagers de la plage...).

Toutefois, cette idée de mutualisation est intéressante, et il conviendrait de
I'étudier, et de la valoriser. Par exemple, la Commune pourrait suggérer a
I’hotel Cyrnos d’ouvrir un certain nombre de places au stationnement diurne
moyennant rémunération de la part de I'usager par exemple.

Ce gisement de places pourrait étre non négligeable et pourrait ainsi limiter le
besoin et/ou offrir une capacité d’accueil supplémentaire.

Enfouissement des réseaux aériens :
A l'origine, un projet global d’enfouissement deseaux (EDF,Telecom, éclairage,
réseau cablé) a été prévu afin de permettre la suppression des lignes aériennes et des
poteaux EDF (géne esthétique et occupation de I'espace public)
A ce jour, compte tenu de travaux actuels de renforcement de réseau EDF (cable HTA
enterré Bastia-Cap Corse), une partie de I'enfouissement est en cours de réalisation.
Il devra se poursuivre au Sud jusqu’au chemin du Wagram, Au Nord, avec la
suppression du poteau situé en face du PMU (enfouissement du réseau le long de
'escalier du chemin de I'écolejVoir en annexe 9 présentation du projet global
d’enfouissement —projet élaboré par le Syndicat Intercommunal d'Electrification du
Nord-Est de la Corse)

A ce jour, a titre d’'information, en dehors de ce périmetre de projet, est a I'étude
I'enfouissement des lignes EDF entre le PMU et I'h6tel Thalassa.

Patrimoine, culture, histoire :

Ce lieu doit étre a I'image de la Commune, rappsderulture, son histoire et son patrimoine.
Dans cet ensemble, des locaux seront dédiés a I'expression artistique et a la valorisation du
patrimoine communal.

Le batiment en pierre pourrait abriter ce lieu. Mais il pourrait également se trouver dans un
batiment neuf ou réhabilité dans la montée de I'école par exemple.
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6) Tableau comparatif des propositions et versions du projet (voir

annexe 13)
Voir en annexe 13

7) Co(t estimatif du projet, y compris les études

» Codt global d’environ 9 900 000 € HT

o Dont mise en sécurité: 160 000 €

o Ameénagement d’'un parking de 62 places et accessibilité : 2650000 €

0 Acquisitions fonciéres : 100 000 €

0 Locaux pour les services techniques : 300 000 €

o Aménagement d’'une place publique, d’'un pdle d’animation et d’un parking
souterrain de 36 places, yc sécurisation traversée RD8O0 : 4 200 000 €

o Création de logements sociaux : 1 600 000 €

o0 Aménagement de commerces : 540 000 €

o Autres frais communication aléas signalétique diagnostics, enfouissement
réseaux : 350 000 €

e Co0t de l'option 2 niveaux supplémentaires pour le parc de stationnement : évalué a
4 400 000 € HT, mais non retenu dans le cadre du programme proposé.

* Financements : Le financement du projet n’est pas arrété a ce jour. Il existe plusieurs
solutions juridigues, contractuelles et financiéres pour la réalisation de ce type de
programme. Ce qui est certain, c’est qu'il se réalisera par tranches :

o Des tranches financieres, qui impliquent I'étalement du projet sur plusieurs
exercices comptables.

o Des tranches techniques, car il ne sera pas possible de réaliser 'ensemble des
travaux en une seule phase : Par exemple, il semble indispensable de créer des
places de stationnement avant de modifier des emprises comportant des
parkings.

o Selon le calendrier, des aménagements temporaires pourront étre réalisés.
(Exemple : place publique provisoire en attendant le financement du parking
qui doit se trouver sous cette place).

o Les marchés de travaux pourront prévoir des tranches conditionnelles
permettant d’envisager les diverses possibilités.
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8) Liste des communes correspondant au territoire susceptible
d’étre affecté

De facon directe, seule la Commune de San Martino di Lota est affectée.

De facon indirecte, les communes voisines de Ville di Pietrabugno, de Santa Maria di Lota
voire de Bastia, peuvent étre impactée par la réduction des embouteillages du soir et du matin,
ou en cas de travaux.

Globalement, le développement des déplacements doux, de systemes énergétiques
« propres », de commerces et services a la population, ainsi que la plateforme multimodale
peuvent avoir une incidence pour le Cap Corse et au niveau régional (réduction des gaz a effet
de serre, emploi et développement économique, incidence sur la filiere solaire, pollution,
santé...)

9) Apercu des incidences potentielles sur I'environnement et
Mention des solutions alternatives envisagées

Les impacts sur I'environnement sont uniquement positifs :

- Arbres : Platanes :

o0 Abattage et dessouchage des 4 platanes menacant la sécurité publique
conformément au rapport de I'ONF (voir annexe 10 jointe)

o Concernant I'arbre situé sur le trottoir Sud-Est, au niveau du croisement :
L’Abattage de l'arbre devrait étre nécessaire pour le réaménagement du
carrefour

o0 Replantation d’arbres de haute tige : Le développement durable implique la
prise en compte de mesures de compensation, lorsqu’il n’est pas possible de
préserver. Mais la Commune ira au-dela en replantant au moins 7 arbres de
haute-tige sur la place publique.

0 Au niveau de la toiture végétalisée du parking, le jardin sera replanté avec les
arbres fruitiers existants. Par convention, ce jardin constituant le volume
supérieur du parking, restera dans le patrimoine des propriétaires actuels.

- Imperméabilisation des sols :
0 Aucune imperméabilisation n’est prévue.
o Au niveau du parking ftranche), la toiture sera végétalisée et drainante
o S’agissant de I'aménagement du carrefour, il sera prévu des espaces
végétalisés, des aménagements drainants au niveau des stationnements. Les
surfaces éventuellement imperméabilisées au niveau de la parcelle AB86
seront compensées par des surfaces perméables.

- Eau pluviales :
0 Les canalisations d’eaux pluviales seront redimensionnées au niveau de la
Strada Vecchia et du chemin de I'école
0 Un réseau sera créé au niveau de la RD80 (Collecte des eaux pluviales pour
mieux drainer la voirie du c6té Ouest de la Rd80)
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- Impact énergétique :

0 Reéduction de I'émission des gaz a effet de serre par une rénovation énergétique
des batiments existants. Il est envisagé des batiments a énergie positive
s’agissant des logements sociaux. Les excédents de production seront
redistribués vers I'école en priorité. Impact indirect lié a I'influence du projet
sur 'ensemble du secteur de la construction, le partenariat avec les organismes
de formation et la chambre des métiers.

0 Reéduction des gaz a effet de serre émis par les véhicules : Source d’électricité
d’origine photovoltaique en priorité pour les bornes de recharge de véhicules
électriques ou hybrides. L’ensemble de la démarche aura un impact global
direct (déplacements doux ou alternatifs) et indirect (limitation des
déplacements).

- Déchets:

o Chantier propre et a faible nuisance, démarche qualité environnementale.

o Réflexion globale sur la limitation des déchets a la source, le réemploi de
matériaux sur place...

o Utilisation des infrastructures, batiments : Mise en place de politique vertueuse
en amont : Limitation des déchets a la source, au niveau de l'achat, puis
organisation du tri, de la collecte et de la valorisation en partenariat avec les
organismes publics.

10) Aspect réglementaire — textes applicables

La Concertation préalable est celle prévue au code de l'urbanisme, rubrique 4 de l'article
L.103-2. (Voir annexe 11 : extrait du code de l'urbanisme)

11) Déroulement de la concertation — procédure
(Voir annexe 12 : arrété 116-2017 du 4 octobre 2017 prescrivant le lancement de la
concertation publique)

- Affichage de l'arrété a la Mairie de San Martino di Lota, & Pietranera, pendant une
durée d’'un mois.

- Publication d’'un avis sur le Corse Matin du 8 octobre 2017, annoncant le lancement
de la phase de concertation.

- Diffusion de dossier et organisation d’'une réunion spécifique préalable avec les
institutions.

- Début de la concertation : le 24 octobre 2017.

- Organisation d'une réunion publique , qui se tiendra le jeudi 26 octobre 2017 a
partir de 15 heures a la Mairie de Pietranera.

- Fin de la concertation :le 09 novembre 2017.

- Mise en ligne sur le site de la commune des informations relatives au projet.

- Dépdt en mairie d'un dossier explicatif du projet, accompagné d’'un registre
permettant le recueil des remarques du public. Ce registre est accessible pendant
les horaires d’ouverture de la Mairie de Pietranera.

- Mise en place d'un registre dématérialisé sur le site https://www.reqgistre-
dematerialise.fr/'523 ou il sera possible de télécharger le dossier et de déposer des
observations 24h/24 pendant toute la durée de la concertation publique.

- A lissue de la concertation, la Commune arrétera le bilan qui fera I'objet d’'une
publication sur le site internet www.sanmartinodilota.fr.
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12) Annexes — Liste des annexes

Annexe 1 Photos aériennes

Annexe 2 : Périmeétre du projet, plan topographique, zone d’étude

Annexe 3 : Délibération en date du 29 septembre 2017

Annexe 4 : Présentation du contexte et des variantes d'aménagement du croisement au
niveau de la superette.

Annexe 5 : Présentation du projet de parking

Annexe 6 : Présentation du projet global et des esquisses d’aménagement

Annexe 7 : Horaires des bus — Ligne 4 Pietranera

Annexe 8 : Circuit des écoliers - proposition élaborée par I'agence d’'urbanisme
Annexe 9 : Projet global d’enfouissement des lignes (EDF- Telecom)

Annexe 10 : Extrait du rapport de I'ONF sur I'état des arbres sur la RD80

Annexe 11 : Extrait du code de l'urbanisme

Annexe 12 : arrété 116-2017 du 4 octobre 2017 prescrivant le lancement de la
concertation publique

Annexe 13 : Tableau comparatif des solutions et hypothéses évoquées dans le dossier
Annexe 14 : Arrété relatif & la réglementation des livraisons
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE REPUBLIQUE FRANCAISE

LA R RN )
L4 -
. -
LA R RN ]
(R A NN N ]
] L]
L] L ]
&4 e

% OBJET : LANCEMENT DE LA CONCERTATION PUBLIQUE SUR LE PROJE'I'DE
REQUALIFICATION URBAINE DE LA STRADA VECCHIA INI‘I.TULE
« PIETRANERA 2020 », LE CAP VERS LE DEVELOPPEMENT DURABLE ':"

Date de la convocation : 25 septembre 2017 e $ Teate”

SEANCLE DU 29 SEPTEMBRE 2017

L'an DEUX MILLE DIX SEPT et le 29 septembre i 18 heures
Le Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement convoqué s’est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le
lieu habituel de ses séances, sous la présidence de PADOVANI Jean-Jacques.

Présents : M. PADOVANI Jean-Jacques, M. PETROGNANI Pierre, M. BERTRAND Michel, M. SCANIGLIA Didier,
Mme MANDRICHI Marie-Paule, M. ROSSI Alain, M. LEONARDI Bernard, Mme FILIPPI Augusta, M. POLIFRONI
Bruno, Mme SIGURANI Marielle, Mme VALERY-GRAZIANI Nathalie, Mme BAFFICO Véronique, M. SALAZAR
Frédéric, Mme CASANOVA Nicole, Mme GHELARDINI Vanina, M.COVILLI Pierre-Antoine, Mme VALENTINI
Marie-Héléne, CORMAT René-Pierre.

Absents : M. MICALEFF Jogl, NATALI Lucien, Mme FORNESI Marie-Dominique , Mme LORENZI Thérése, Mme
RAGAS Viviane.

lem de conseillers afférents A L'assemblée délibérante : 23 En exercice : 23 Présents: 18 Absents: 5 |Représentés: 0

Mme FILIPPI Augusta a éré nommée sectéraite.

Le président informe Le Conseil Municipal, que l'opération «Pietranera 2020, le Cap vers le
Développement Durable » est un projet de renouvellement urbain susceptible de modifier notablement le
cadre de vie de la Commune et & ce titre, en application du 4°) de I'article .103-2 du code de I'urbanisme, il

convient d'organiser une concertation publique.
Considérant que ce programme vise :

- @ sécuriser la traversée de la Commune en aménageant les croisements, les passages piétons, ainsi que le
chemin des écoliers (traversée vers la halle des sports), 4 rendre accessibles au plus grand nombre les voiries,

établissements recevant du public et espaces publics

- a favoriser les déplacements doux en offrant a la population mais également aux personnes de passage une
alternative a la voiture, que ce soit pour se déplacer sur la Commune, se rendre vers Bastia, ou se promener

vers le Cap Corse.
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE REPUBLIQUE FRANCAISE

4 stimuler 'émergence de commerces pour générer de I'activité et de 'emploi, mais également pour limiter
les déplacements vers Bastia grice a une offre « décentralisée ».

4 créer une offre de logements sociaux notamment pour permettre & la population locale de regter gngrée
asoe » ™

dans son territoire, T e
L ] L

2 montrer 'exemple en utilisant et en encourageant l'utilisation de I’énergie solaire en p'alrticu:llef'

thermique, et ainsi viser 'efficacité énergétique mais également contribuer a la transition écologicuié™** **:**2
LR N 3 L] L ]
a e
[ ] (]

a tenir compte du fait que le relief de la Commune offre peu de possibilités, ce qui nécessite de cghcengrer,
e

L]

plusieurs objectifs dans le méme projet, d’ot1 sa complexite. g, e
® ossses

1 ° 8

]
4 permettre & chaque citoyen de la Commune, mais également & ceux qui la traversent, de rhiéus vivie’

ensemble.

Considérant 'ouverture d’une concertation avec la population, organisée pendant la durée de I'élaboration
du projet et associant les habitants, associations locales, commergants, institutions et autres personnes

concernees,
Considérant que cette concertation permettra au public :

- D’accéder aux informations relatives au projet

- De formuler des propositions ou observations qui seront enregistrées et pourront étre prises en compte
pour compléter le projet en 'adaptant éventuellement aux besoins ainsi recensés

- Considérant que cette concertation permettra d’enrichir le programme, d’en favoriser son appropriation et
sa compréhension par les usagers et de présenter a la population les souhaits de la municipalité et de ses

partenaires pour la requalification de la strada vecchia,
Considérant les modalités de la concertation suivantes :

- Diffusion de dossier et Organisation d’une réunion spécifique- préalable avec les institutions

- Organisation d'une réunion publique, au stade du lancement des études préalables au lancement du
concours, dans la premiere semaine de 'enquéte.

- Mise en ligne sur le site de la commune des informations relatives au projet

- dépot en mairie d'un dossier explicatif du projet, accompagné d'un registre permettant le recueil des

remarques du public. Ce registre est accessible pendant les horaires d’ouverture de la Mairie de Pietranera.

- Mise en place d’un registre dématérialisé sur le site https:/www.registre-dematerialise.fr/ ol il sera

possible de télécharger le dossier et de déposer des observations 24h/24 pendant toute la durée de I'enquéte.
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE REPUBLIQUE FRANCAISE

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal,

‘ Pour: I8 l‘ Contre: 0 |Abstentions: 0
eeee
cave LA E ]
o« s s 3
L] [ ] LA R RN
Approuve les objectifs poursuivis pour cette concertation seteld "02° °

4 a4d

L
Approuve le lancement de la concertation préalable a la finalisation du programme de requalification de

000000 spq0ns
L4 . e

la Strada Vecchia “eeas P
L)
Approuve les objectifs de la concertation et les modalités de la concertation ci-avant décrits *eree"
[ ] L]
Décide de prescrire I'affichage de la présente délibération pendant un mois minimum en Mairie ..
Précise qu'elle fera I'objet d'une mention dans un journal diffusé dans le département e g
- L * @
ae @

Décide de déclarer ouverte la concertation sur ce projet. Elle débutera 15 jours minimum’ aprds lés
formalités de publication et durera 15 jours minimum.
Un bilan de la concertation sera établi et sera rendu public, sur le site internet de la Commune

(www.sanmartinodilota.fr) dans un délai de 3 mois & compter de la date de cloture de la concertation.

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an que dessus.
Le Maire,

Acte rendu exécnroire
aprés dépot en Prefecture

le U5 [ Lof o1}

ct publication ou notification

aw G po[ )
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Aménagement et mise en sécurité du carrefour Sud Strada Vecchia /RD80, au
niveau de la pharmacie et de la superette

1- Un peu d’histoire :

Sans commentaires: la Strada Vecchia avant / la Strada Vecchia aprés

BT A,

Ny

—&‘ o

DIETRAXERA (COTSe
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1

La situation a changé depuis 2013, puisqu’aucun semi remorque n’est autorisé.
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Mais méme avec un camion plus petit, la situation n’est pas rassurante :

.

Non respect des zones et des horaires de livraison (livraisons interdites de 7h30 a 20h — voir
arrété n°78/2006 du 11/10/2006 en annexe 14), autocar scolaire, camion de chantier ou
camion benne qui s’arréte pour prendre le café, voiture pour faire une course de 5 minutes :
Autant de mauvaises raisons pour se garer au quotidien, sur un passage clouté, obstruer la
sortie des véhicules de la propriété, réduire la visibilité au niveau du croisement et mettre en

danger ainsi la vie d’autrui.
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Occupation du passage clouté par le matériel de manutention du SPAR. Une autre fois ce
sera les poubelles de I'établissement sur le trottoir ou la voie réservée aux piétons.
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2- Origine du projet :
Projet de sécurisation et de mise en accessibilité :

Il existe au niveau de ce carrefour une confusion des trafics. Au niveau de ce carrefour, se
croisent les flux de piétons, enfants, autocars, véhicules de livraison, bennes OM, entrées et
sorties de copropriété, entrées et sorties de clients de la superette, du bar et de la pharmacie,
sortie véhicules et piétons depuis la maison située dans I'angle (parcelles AB85 et 86),
promeneurs, enfants qui vont a I'école ou au jardin d’enfants...

Cet espace manque totalement de lisibilité des flux et du trafic. Dans cet ensemble
compléetement désorganisé, les piétons, mamans avec les poussettes... tentent leur chance
pour traverser.

De nombreuses discussions ont été tentées avec les riverains. Un projet s’est profilé en 2011
pour le réaménagement et la mise en accessibilité de la Strada Vecchia. Malheureusement,
s’agissant d’emprises fonciéres privées, la situation n’a pas pu étre résolue pour le moment.

Suite a un accident survenu sur le chemin communal lors d’une opération de livraison de la
superette en 2013, la Commune a décidé de renforcer les discussions en sensibilisant les
riverains sur cet événement.

Les difficultés rencontrées sont en particulier liées aux emprises foncieres des parcelles AB85
et AB86.

Projet d’embellissement :

La Commune programme des travaux d’élargissement de voirie au niveau de la Strada
Vecchia, afin de permettre la réalisation d’un trottoir sécurisé, aux normes PMR. Sur
I’ensemble du cheminement, il y a des poteaux EDF qui perturbent le passage. Par ailleurs, la
présence de ces poteaux et lignes aériennes est inesthétique. Il est donc prévu d’enfouir
toutes ces lignes. Tous les propriétaires n’ont pas donné leur accord a ce jour pour cheminer
le long des facades et enfouir les raccordements.

Description du projet :
Le projet consiste a réaménager le carrefour afin de permettre :

- En priorité la sécurité des piétons, sans discrimination :

0 lls doivent pouvoir circuler librement et en toute sécurité depuis I’école ou le
jardin d’enfant pour se rendre vers la pharmacie, vers la Mairie, la plage, toute
habitation de la Commune, le bus scolaire ou vers Bastia.

0 La voie piétonne doit étre accessible au plus grand nombre, et inclure toutes
les formes de handicap.

0 Latraversée piétonne (RD80) doit étre favorisée loin du virage.
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- Permettre la lisibilité du trafic de véhicules arrivant sur la RD80 :
0 Limiter le nombre de sorties et les rendre lisibles
- Permettre I'accés a la résidence Le Beaulieu
0 Tout en limitant la confusion et en respectant les PMR
- Permettre I'accés des clients a la superette :
O Permettre les manceuvres entrée/sortie de VL sur les 6 places de
stationnement
- Permettre I'accés aux engins de livraison, aux bennes OM, aux pompiers
0 Conserver un rayon de courbure permettant le virage des pompiers
- Sécuriser la sortie de la propriété AB85-86 qui donne aujourd’hui directement sur ce
carrefour

Les lignes électriques, télécom, éclairage public, et réseau cdblé seront enfouies, par
conséquent, des remontées de cables seront effectuées le long des fagades.

Par ailleurs, ce projet est en lien direct avec I'aménagement d’ensemble prévu sur le secteur
de la Strada Vecchia, car il doit prendre en compte I'ensemble des flux et usagers qui se situent
a proximité.

Bien entendu, ce projet ne sera une réussite qu’avec la participation de la population, que ce
soit en amont du projet pour I'analyse précise des besoins, qu’aprés exécution, au stade de
I'utilisation des ouvrages. En effet, une attitude citoyenne est indispensable (respect des
limites de vitesse, respect des passages cloutés et trottoirs — que ce soient les piétons, les
commerces ou les véhicules), et ce projet devra impérativement étre accompagné d’une
action de sensibilisation. La responsabilité sociétale des organismes privés et publics devra
également étre mise en éveil, qu’il s'agisse des entreprises de travaux, des livreurs, des
services publics, des commercants.

Cette concertation publique est I'occasion de rappeler que cet aménagement est prévu pour
améliorer la qualité de vie de I'ensemble des citoyens. Mais la qualité de vie ne pourra étre
atteinte que si chacun utilise cet espace dans le respect des autres usagers, le respect des
diverses reglementations et dans cette ambiance de village qui demeure et espérons restera
au cceur de Pietranera.

Emprises concernées par le projet d’expropriation :
Parcelle AB86 : 180 m?

Parcelle AB85 : 6 m? (sur une totalité de 370m?) + remontée le long de la fagade depuis la
voie publigue et servitude d’acces EDF sur la maison.
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Détail du projet :

Les plans figurant au dossier présentent 3 solutions d’aménagement pour lesquels un avis
est sollicité aupres de la population.

L’ensemble des lignes aériennes surplombant la strada vecchia sera enterré.

Le plan joint au dossier décrit les divers réseaux et leur mode de raccordement. Les travaux
de préparation de I'enfouissement sont en cours (en méme temps que les travaux EDF
relatifs au secours HTA enterré Bastia-Cap Corse).

La Commune profitera de cette période de concertation pour solliciter I'accord des riverains
concernés qui n"auraient pas encore signé la convention pour permettre la suppression de
I’ensemble des poteaux EDF et Telecom.

Aménagements concernant la parcelle AB85 expropriée :

Les arbres situés sur la propriété AB85 et AB86 et qu’il sera nécessaire de déplacer seront
mis a disposition du propriétaire et si besoin et surtout si possible replantés aux frais de la
Commune.

Le mur situé sur la partie Sud de la parcelle AB86 sera démoli, ainsi que tout ce qui se trouve
sur la parcelle AB85.

Afin de restituer aux habitants de la parcelle AB85 un espace de vie agréable et équivalent,
mais de qualité supérieure, seront aménagés, pour des raisons esthétiques et d’intégration
paysagere, a l'intérieur de la parcelle :

- Un muret de cl6ture en Pierre de Brando sur une hauteur de 1m avec une cl6ture en
fer forgé de 0,9m de haut, conformément au PLU.

- Un portail en fer forgé motorisé donnant sur la Strada Vecchia, du c6té jardin
d’enfants

- Un portillon d’entrée avec portier video

- Unejardiniere avec arrosage automatique, ainsi que des plantations permettant de
constituer une barriere végétale.

- Un parking pouvant contenir 3 places de voitures avec voie de circulation drainante

Gréace a ces aménagements, I'ensemble de la propriété se retrouvera dans un endroit plus
calme, pacifié et sécurisé. Elle s’en trouvera valorisée.

Aménagements concernant la voirie :

- Un trottoir aux normes sera re-calibré au niveau du jardin d’enfants, qui sera rendu
accessible aux PMR. Il comportera des potelets et barriéres anti-stationnement. Une
continuité sera assurée jusqu’au Sud du supermarché.

- Le cheminement piéton sera aménagé, balisé et sécurisé jusqu’a la pharmacie.
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- Unilot central sera aménagé devant les places de stationnement du parking de la
superette. Les dimensions de cet ilot sont telles qu’elles permettent la rotation d’un
camion de pompier. Les livraisons pourront continuer a s’effectuer avec des engins
de taille raisonnable, les semi-remorques ne pouvant pas étre accueillis sur ce site.

ci-dessous : livraison d’un poids lourd en sens interdit sur la Strada vecchia, en infraction.
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Une benne pourra s’engager depuis la RD80 et s’arréter pour permettre la sortie d’un
véhicule provenant de la Strada Vecchia ou sortant du stationnement de la superette sans
perturber la circulation de la RD80. Cet ilot sera végétalisé et donnera un peu de couleur a ce
carrefour actuellement dominé par le goudron. |l permettra de rendre cette surface
perméable et de limiter ainsi I'impact des inondations.

- Une conduite des eaux pluviales sera créée afin de restituer au ruisseau de la Guaita
sa capacité d’écoulement, capacité qu’il a perdue depuis que ce ruisseau a été
recouvert par les constructions des parcelles AB85 et de I’hotel situé en dessous.

- Lavoirie sera revétue d’enrobé.

- Unessignalétigue horizontale et verticale seront mises en place :

0 Passages piétons
0 Signalétique directionnelle
0 Signalétique de police (Stop, cédez le passage, passage piéton, sens interdit)

- L’éclairage public sera entierement rénové, avec des appareils a haute performance

énergétique, a LEDs.

Bus scolaire :
Aménagement d’un emplacement pour accueillir le bus scolaire.

Compte tenu du fait que I'opération globale se déroulera par phases a la fois techniques et
financieres, on peut considérer que I'aménagement le plus urgent est celui de la mise en
sécurité de ce croisement. Les enfants sortant de I’école devant parcourir le chemin le plus
court et le plus sécurisé jusqu’au bus scolaire, il conviendrait dans I'idéal de le placer a
proximité du jardin d’enfants. Ce serait un emplacement provisoire ou a plus long terme
selon le projet futur qui sera retenu et selon le phasage des travaux.

3 solutions techniques sont proposées.
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FLUX CLARIFIES ET DIFFERENCIES
1 POINL ENLFEE - 1 3 FICZI"I'-Z IjE SOTLIE
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INSERTION DU PARKING DANS SON SITE

MAITRE D'OUVRAGE : DOCUMENT :
OPERATION : | _Date | Phase | Echelle | PlanN° |
REALISATION D' UN PARKING EXTERIEUR | 052013 [ AP | T ]
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COMMUNE DE SAN MARTINO DI LOTA
CREATION DE DEUX PARKINGS EXTERIEUR DE 83 PLACES

29 Places de parking Public

"? ’ 29 Places de parking Public

&OS—SQOS Ny S300V .d 3dAVY

PLAN DU REZ DE CHAUSSEE Echelle : 1/200

MAITRE D'OUVRAGE * - . o

DOCUMENT : o
Commune de SAN MARTINO DI LOTA ~_[PLAN RDC PARKING 1
OPERATION Date AF Phase Echelle Plan N°
o - REALISATION DE DEUX PARKINGS EXTERIEUR | 10/2010 APS 1:200






Accusé de réception - Ministére de l'nterieur

02B-212003057-20210710-00962021-DE

Accuse cEriifie execuioire

Réception par le préfet - 12/07/2021
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Commune de San Martino dit Lota
Opération : PIETRANERA 2020 — Le Cap vers le Développement durable

Ce projet traduit la volonté politigue de la Commune de réaliser un programme indispensable a
son développement, un programme dont limpact aurait un rayonnement de niveau
départemental : Il s’agit de [l'opération intitulée « Pietranera 2020: Le cap vers le

développement durable » qui vise a une requalification du centre bourg de Pietranera.

L’origine du programme vient du constat suivant :

Traversée par la route départementale 80 qui est reconnue d’intérét régional, la Commune subit
un trafic routier de 17 000 véhicules/ jour. Les embouteillages démarrent de Bastia et se
poursuivent jusqu’'a Miomo aux heures de pointe. Il en résulte une pollution subie par la
population. Lorsqu’il n'y a pas d’embouteillage, le danger vient alors du non-respect des
limitations de vitesse. Et la municipalité a l'obligation, avec les faibles moyens d'une
Commune de 3000 habitants, de devoir composer avec des risques routiers d'une voirie
départementale relevant d’'une compétence a I'heure actuelle floue (cette voie départementale
d’'intérét régional dans un contexte de fusion possible des collectivités connait
malheureusement un déficit d’investissement).

Par ailleurs, le prix de I'immobilier s’est envolé, si bien que les résidents aux revenus modestes
sont pratiguement « expulsés » pour des raisons eéconomiques vers le Sud de la région bastiaise.
Enfin, la Commune souffre également d’'un manque cruel de places de stationnement.

Il en résulte un désordre et une insécurité routiere qui pénalisent les services publics et en
particulier I'école, mais également les commerces et la population d’une fagon générale.

Il est par conséquent indispensable :

- de sécuriser la traversée de la Commune en aménageant les croisements ainsi que les
passages piétons, et surtout le chemin des écoliers (traversée vers la halle des sports)

- de favoriser les déplacements doux en offrant a la population mais également aux
personnes de passage une alternative a la voiture, que ce soit pour se déplacer sur la
Commune, se rendre vers Bastia, ou se promener vers le Cap Corse.

- de stimuler 'émergence de commerces pour générer de l'activité et de I'emploi, mais
egalement pour limiter les déplacements vers Bastia grace a une offre « décentralisée ».

- de créer une offre de logements sociaux notamment pour permettre a la population
locale de rester ancrée dans son territoire,

- de montrer 'exemple en utilisant et en encourageant I'utilisation de I'énergie solaire en
particulier thermique.

- De tenir compte du fait que le relief de la Commune offre peu de possibilités, ce qui
nécessite de concentrer plusieurs objectifs dans le méme projet, d’ou sa complexité.

- De permettre a chaque citoyen de la Commune, mais également a ceux qui la traversent,
de mieux vivre ensemble.

L’enjeu du projet envisagé est le développement durable du territoire, un développement qui
prend en compte les aspects économiques a long terme, les aspects sociaux et
environnementaux, la solidarité entre les territoires et les générations.
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Le secteur concerné est compris entre le chemin de la Strada Vecchia et la route
départementale 80. La Commune a pratiquement réalisé I'ensemble des acquisitions foncieres
a 'amiable.

Il existe toutefois des craintes et des résistances qui concernent 3 garages et une parcelle non
batie. Une procédure d’expropriation sera nécessaire pour pouvoir réaliser la totalité de
I'opération.

L’ensemble bati existant n'est pas homogéne et ne présente que peu dintérét sur le plan
urbanistique et patrimonial, si bien gu’il est possible de repenser I'ensemble de I'llot bati
pratiguement sans contrainte importante.
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A noter toutefois le batiment situé a I'angle nord de la Strada Vecchia, qui fOt la propriété de
'ancien Maire, mais également et de\ce fait I'ancienne Mairie.

Ce qui fait qu'une partie de la population est attachée a ce batiment qu’il conviendrait de
conserver s'il ne constitue pas un obstacle majeur a la réalisation du programme, a moins que
le programme soit revu en fonction de ce batiment qui a I'heure actuelle n’est pas utilisable en
I'état dans une perspective durable sans une rénovation lourde (accessibilité, normes...).

Il sera donc prévu soit une réhabilitation, soit une réutilisation des matériaux.
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Au fur et a mesure des consultations avec ses partenaires financiers et avec la population, le
projet a évolué, si bien qu'il peut selon les objectifs qui seront définis, prendre plus ou moins
d’'importance.

Un premier projet a consisté a chercher a atteindre a ces objectifs avec une dimension
minimale permettant de répondre a un besoin plutét local tout en satisfaisant un intérét qui
dépasse largement les limites de la Commune.

Le dossier de demande de financement a été établi sur la base d’'une enveloppe de 9 160 000
euros HT,

Il se décline de la fagon suivante :

- Création dune zone déchange (multimodale) permettant de favoriser les
déplacements doux, l'utilisation de véhicules électriques, de vélos, de transports en
communs et en particulier d’'une navette gratuite permettant de rejoindre le centre-ville
de Bastia. (Plus de 90 places de stationnement seraient créées)

- Creation de 5 logements sociaux, dans le cadre d’'une opération de réhabilitation de
batiment, avec mise en ceuvre d’un projet expérimental ayant vocation a permettre le
développement de I'énergie solaire thermique. Les excédents de chaleur produite
seront réutilisés pour le chauffage de I'école.

- Requalification du centre bourg, avec mise en accessibilité généralisée (commerces,
voiries, espaces publics, administrations), mise en sécurité (piéton, circulation,
écoliers), enfouissement de lignes électriques.

Aprés concertation et réunion avec le conseil municipal, (séance du 22 janvier 2016), il a été
décidé de revoir a la hausse le volet économique en rajoutant au projet la création de 250m?2
de commerces.

Enfin, divers échanges ont eu lieu avec les partenaires institutionnels de la Commune. Ces
partenaires portent un intérét particulier a la mise en place d’'une plateforme multimodale au
Nord de Bastia, et souhaitent augmenter le nombre de places de stationnement disponibles
afin de conférer a ce projet un intérét plus large, de niveau régional, en captant ainsi un
maximum de déplacements en provenance ou a destination du Cap Corse.

Il avait donc été proposé dans un premier temps de créer 2 niveaux de parking souterrains
supplémentaires.

Vous trouverez ci-apres une description un peu plus détaillée du programme :
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Le programme comporte 4 volets et 2 phases d'exécution.

Le premier volet est axé sur la promotion des déplacements a faible émission de CO?2.

Le deuxieme est consacré a la recherche et au développement de I'énergie solaire thermique
dans le cadre d'un projet a vocation d'inclusion sociale.

Un troisieme volet porte sur la dynamisation du pble commercial du centre bourg de
Pietranera.

Un quatrieme volet optionnel concerne I'augmentation de la capacité d’accueil de véhicules
pour répondre a un besoin de dimension régionale.

1- Promotion des déplacements a faible émission de CO2

La Corse a accuellli le tour de France, et il faut espérer que cela aura permis de faire prendre
conscience qu'il est possible de se déplacer, a belle allure, uniquement avec la force de ses
jambes. Au travers de ce programme, la Commune souhaite rendre hommage tout d'abord au
monde cycliste, en commencant par l'association communale "La Roue d'Or", dont la
vocation est de faire découvrir le cyclisme, mais également de développer cette activité au
travers d'événements sportifs ou de rendez-vous de 2 roues dans le Cap Corse.

Car le Cap Corse, il faut en prendre conscience, est considéré comme I'lle dans I'lle. En effet,
une seule route dessert la partie orientale du Cap : La RD80. 17 000 véhicules transitent
guotidiennement dans la Commune de San Martino di Lota dont 1000 poids lourds, exposant
ainsi la population a la fois aux pollutions atmosphériques et aux risques routiers. Et ce n'est
pas seulement la population locale qui est exposée, ce sont également les nombreux
promeneurs et sportifs, piétons ou cyclistes qui longent la route départementale 80. La
réduction des flux de véhicules est un objectif d'intérét général qui permettra a I'ensemble de
la population de vivre mieux. Il est donc indispensable, aux portes de Bastia, de favoriser
d'autres modes de déplacements:

Tout d'abord, pour ceux qui viennent de loin, du Nord du Cap Corse, et qui doivent faire une
visite dans le centre de Bastia qui manque cruellement de place, il serait opportun de proposer
un parking communal a Pietranera, et d'encourager des déplacements doux, soit en transport
en commun, soit en utilisant un vélo avec ou sans assistance électrique, ou encore de s'y
rendre a pieds. On pourra également favoriser I'utilisation de véhicules électriques en
proposant des places avec des bornes de recharge alimentées par un systéme photovoltaique.
Plus tard, la Commune pourra encourager l'installation de services de location de véhicules
électrigues dans le cadre d’'une délégation de service public.

De méme, pour ceux qui souhaitent se promener dans le Cap Corse, plutdt que de stationner
dans un fossé aux abords de la route départementale, pourquoi ne pas stationner a Pietranera
et louer un vélo ce qui serait I'occasion de faire du sport, tout en prenant le temps de découvrir
le paysage. Si ce genre de comportement est favorisé, on peut espérer voir la société évoluer
vers une moindre consommation de carbone dans ses déplacements, et c'est certainement le
sujet sur lequel il est indispensable de faire un effort particulier sur notre lle, ou
culturellement, nous sommes fortement attachés a la voiture.

Et ce changement doit étre impulsé au travers d’un projet structurant : Un pole d’échange aux
portes de la ville de Bastia. Des opérations « portes ouvertes » du péle seront mises en place
afin de faire essayer les différents modes de déplacement dans la journée.

Bien entendu, cette opération doit s'accompagner d'une campagne de communication et de
sensibilisation.

En complément, en partenariat avec la société civile, il sera alors utile de réorienter nos
relations avec les associations vers des projets communs, en privilégiant les aides financieres
a destinations de ces organismes sur une logique de projets, dans lesquels des événements de
grande envergure seraient organisés pour rassembler la population en vue non plus de
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regarder passer les cyclistes, mais de pratiquer le vélo dans un climat de sérénité. Et c'est la
raison pour laquelle les associations de cyclistes font également partie du programme
communal qui prévoit de leur mettre a disposition des locaux dédiés, placés au cceur du podle
d'échange que nous allons créer. Bien entendu, ce pble d'échange favorisera également la
marche en diffusant une communication sur les diverses possibilités de déplacement, a pied,
dans les chemins piétons, au cceur du village ou encore vers des parcours de randonnées ou
des circuits de promenade le long du littoral, a la découverte des plages de galets et de
rochers. Une signalétique sera mise en place a cet effet.

Les déplacements doux, ce sera également pour ceux qui ne peuvent pas marcher, ou pas
aisément : Il est envisagé de solliciter des structures d’insertion et de jeunes bénévoles pour
mettre en ceuvre un chantier de mise en interprétation des chemins et rivieres de la Commune,
mais également des plages. (Circuit Handipéche, circuit riviere, circuit sportif, circuit littoral,
circuit randonnées).

Les transports en commun seront €galement au cceur de la plateforme, avec la mise a
disposition du service d'une navette électrique gratuite qui conduira les utilisateurs
directement dans le centre de Bastia (place st Nicolas, vieux port, palais de justice, gare,
citadelle).

Enfin, le projet prévoit un espace libre et dégagé ou on pourra se rencontrer a Pietranera. Il
s'agira d'une place publique, comportant également un jeu de boule et des arbres.

Il est également prévu d’améliorer la sécurité et la fluidité du croisement au niveau de la
superette. Ce point nécessite un traitement prioritaire car il est accidentogene. Un volet
spécifique est développé sur ce sujet.
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2- Recherche et développement de |'énergie solaire thermique dans le cadre d'un projet a
vocation d'inclusion sociale :

La Corse dispose pratiguement toute I'année d'une source d'énergie intarissable a I'échelle de
I'humanité, il s'agit d'un réacteur nucléaire en activité permanente : Le soleil.

Nous savons qu'un capteur solaire thermique (qui fabrique de I'eau chaude) d'un métre carré
(2 m?2) peut récupérer 550Wc (550 Watts Créte, c'est a dire que la puissance maximale est de
500W lorsque I'ensoleillement est le meilleur).

Un capteur photovoltaique (qui fabrique de I'électricité) peut récupérer au mieux 195Wc pour

1 m2, pour un codlt d'installation au metre carré a peu pres identique.

Ce qui signifie qu'avec un capteur solaire thermique, le premier avantage est qu'on récupére 3
fois plus d'énergie.

Autre avantage : Au lieu de fabriquer de I'électricité qui va passer par un réseau aujourd'hui
saturé et qui doit sans cesse étre renforcé compte tenu de la hausse de la demande énergétique,
le panneau solaire thermique va permettre quant a lui d'alléger le réseau électrique en
réduisant le besoin en eau chaude sanitaire d'origine électrique, voire de chauffage, ou encore
d'eau chaude pour le lave linge ou le lave vaisselle.

Malheureusement, le solaire thermique n'arrive pas a décrocher pour 5 raisons :

- Les panneaux solaires sont trop chers et les aides sont insuffisantes

- Les installateurs ne savent pas forcément les dépanner ni les mettre au point.

- La communication est insuffisante sur le sujet, si bien que la plupart des individus ne sait
pas faire la différence entre le solaire thermique et le photovoltaique.

- La société actuelle est figée sur un modele de panneau thermique installé en toiture avec une
orientation parfaite et selon un angle optimal.

- Le photovoltaique est favorisé financiérement, si bien que certains commerciaux n’hésitent
pas a dévaloriser les vertus du solaire thermique.

Le constat est que sur la plupart des toitures, il n'y a pas de panneau solaire.

Le projet de la Commune est de tenter de modifier cette situation en Corse, dans le cadre d'un
projet expérimental qui permettra de satisfaire plusieurs objectifs a la fois :

- Comparer, mesurer et évaluer I'efficacité énergétique de capteurs solaires thermiques congus
de facon économique, et posés de facon inhabituelle (garde corps, facade) par rapport a des
capteurs classiques, et raisonner en codt global et impact global.

- Etendre et vulgariser les possibilités d’utilisation de I'eau chaude solaire a d’autres usages
gue I'eau chaude sanitaire et le chauffage, en intégrant ceux qui ne sont pas pris en compte
dans le calcul réglementaire.

- Former un jeune dans le cadre d'un contrat de type contrat de génération, d’apprentissage ou
de professionnalisation en vue de l'apprentissage du métier de monteur, metteur au point et
dépanneur d'installations solaires thermiques, en partenariat avec les organismes de
formations, les chambres consulaires, p6le emploi, les entreprises et industries, l'université et
obtenir ainsi les acquis d'expérience permettant la promotion et le développement des métiers
du futur de la Corse.

- L'opération de réhabilitation de logement permettra de créer 5 logements a vocation sociale,
en plein cceur de Pietranera, ce qui est un avantage pour assurer la mixité sociale. Ces
logements permettront d’accueillir des personnes défavorisées du territoire, mais peut-étre
également de permettre aux jeunes de rester installés sur leur Commune d’origine au lieu
d’aller chercher un logement plus accessible financierement dans le grand sud de Bastia.
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Description du phasage :

Il convient tout d'abord de préciser que la Commune a déja procédé a l'acquisition de la
plupart des biens immobiliers nécessaires au démarrage de I'opération.

Il ne reste plus que 3 garages et 1 terrain a acqueérir sur I'ensemble de I'emprise du projet,
pour lesquels une procédure d’expropriation devra &t lancée.

Dans ce centre, se croisent quotidiennement les livreurs, les mamans, les éleves de I'école, les
commercants, les clients, les riverains... Les places de stationnement manquent, ce qui
engendre des difficultés de circulation. La réalisation des travaux prévus au programme
nécessite un phasage pour maintenir les possibilités de stationnement et limiter les nuisances
du chantier sur la circulation automobile du Cap Corse.

Aussi, il est impératif, avant de réaliser les travaux de la place publique, ou se trouve l'actuel
parking dit "de la Poste", de créer de nouvelles places de stationnement et de dévier les
réseaux, ce qui durera au minimum 1,5 ans. Mais le phasage est susceptible d’évoluer selon
la dimension du projet.

Description technigue et économique détaillée :
Les plans et chiffrages de niveau programme décrivent le phasage avec plus de précision.

Phase 1 : Années 2018/2019 :

Phase l1a: Aménagement et requalification de la Strada Vecchia : La création d'un pole
d'échange (intermodal) (parc de stationnement avec toiture végétalisée, Recalibrage des voies
et création de cheminements accessibles (normes PMR) chemin de la Strada Vecchia-
location de vélos a assistance électrique avec borne de recharge photovoltaique. Des bornes
de recharge de véhicules électriques seront intégrées au parking. Elles seront raccordées
ultérieurement aux panneaux photovoltaiques.

Phase 1b : Parallelement aux travaux, il sera nécessaire de passer par une phase d’'études, de
diagnostics, d’enquéte publique pour la préparation de la phase 2 : Acquisitions foncieres,
expropriations pour la phase 2, communication, études.

Phase 2 : Années 2019/2020 :

- Extension du parking (phase 2) et aménagement du pble d'échange (intermodalité),
Recalibrage des voies et création de cheminements accessibles (normes PMR) le long
des commerces et des service publics sur la RD80- accessibilité halle des sports -
Création d'un batiment dédié a la mise en valeur des déplacements doux, y compris
signalétiqgue et communication.

- Rénovation énergétique d'une maison d'habitation, incluant une extension, en vue de
réaliser des logements a vocation sociale. Cette rénovation énergétique inclura
I'exploitation de la facade sud et de la toiture en vue de réaliser a titre expérimental des
panneaux solaires économiques adaptés au climat insulaire maritime de la Corse. Ces
panneaux et ce batiment seront équipés d'appareils de mesure et de contréle permettant
d'exploiter les données de facon scientifique. Il sera prévu un contrat de génération
visant a former un jeune au métier de spécialiste du montage et de la maintenance de
capteurs solaires. Un partenariat avec l'université de Corte, la CTC et les organismes
de formation sera mis en place pour la valorisation de I'expérience. L'excédent d'eau
chaude produite sera utilisé pour I'eau chaude sanitaire de I'école et éventuellement le
chauffage. D’autres usages de I'eau chaude solaire seront étudiés et valorisés (lave-
linge, lave-vaisselle, le cas échéant rafraichissement ou froid).

- Rénovation du p6le commercial
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3- Développement / dynamisation du pdle commercial du centre bourg de Pietranera :

Il s’agit d’offrir les services et de répondre aux besoins de proximité des citoyens. La
Commune s’est efforcée de maintenir le bureau de poste sur sa Commune mais également
dans les hameaux de montagne, a San Martino, en mettant a disposition ses locaux et son
personnel municipal.

S’agissant des services publics, la Commune souhaite développer dans ses locaux
administratifs de Pietranera un service a la population de type « Maison des services publics »
dans lequel, de facon périodique, les services sociaux, la CAF, pbéle emploi, pourront y assurer
une permanence.

Par exemple, s’agissant de p6le emploi, depuis la fermeture de I'agence Bastia Nord, toutes
les entreprises du Cap Corse et tous les demandeurs d’emploi doivent se rendre a Bastia et
traverser le tunnel, ce qui est contraire a I'esprit de la loi, aux statuts de Péle emploi, aux
principes du SRCAE. Cette fermeture s’est effectuée sans concertation avec la population.
Cette décision a pour conséquence un éloignement du service par rapport a la population, des
temps de trajet trop importants, une perte de productivité des entreprises, ainsi qu'un impact
CO2 non négligeable compte tenu du fait que ce nouveau flux vient engorger encore
davantage le tunnel de Bastia.

Grace au pole d’échange, la population de la Commune, mais également celle du cap corse,
pourra si besoin venir a la Mairie, les jours de permanences, accomplir ses formalités
administratives. Aux portes de Bastia, Pietranera se situe dans une position stratégique pour y
implanter cette zone d’échange multimodale, et cette zone d’échange de services.

Il est également important de développer les commerces pour répondre aux besoins des
habitants.

Ainsi, le Conseil municipal, lors de sa séance du 22 janvier 2016, a approuvé le programme,
et le lancement d’'un concours. S’agissant du programme et de I'enveloppe prévisionnelle, ils
ont été revus pour y intégrer le volet économique. En effet, s’il est important de développer
les services a la population, de loger les jeunes dans le cceur de la Commune, d’améliorer
'environnement et la qualité de vie des citoyens, il est également important qu’ils bénéficient
de la présence de commerces de proximité, susceptibles d'étre créateurs d’emplois au
bénéfice de cette méme population.

250 m2 de commerces seront ainsi aménagés. La vocation de ces commerces sera déterminée
aprés concertation avec la population. (ex. banque avec distributeur de billets, boucher,
coiffeur, pépiniére d’entreprises spécialisées dans les énergies renouvelables, glacier, artisan,
loueur de véhicules électriques,...)

Le montant total de cette opération a été estimé a 9 900 000 € HT.
Les co-financements envisagés sont les suivants :
CTC-CD2B : 25,9% / FEDER-Etat 54,1% (axe4E et autres mesures)
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4) Augmentation du nombre de places de stationnement dans le programme.

Suite aux diverses réunions avec les services techniques instructeurs des demandes de
financement, il apparait nécessaire d’augmenter le nombre de places de stationnement pour
donner a ce péle multimodal un réle beaucoup plus important et méme majeur dans la
politique de réduction du CO2 lié aux déplacements de veéhicules entre le Cap Corse et Bastia.

L’augmentation du nombre de places ne pourra se faire que par la création de niveaux
supplémentaires.

Un niveau R-2 de 96 places codlte 2 073 600 euros.

Un niveau R-3 de 96 places colte également 2 073 600 euros.

Se rajoutent 180 000 euros d’équipements et systemes de recharge pour véhicules électriques,
et 72 800 euros de fondations spéciales.

Cette tranche optionnelle est donc estimée a 4 400 000 euros.

Mais a I'heure actuelle, compte tenu des réticences des organismes pour le financement des

parkings, cette phase-la a été abandonnée. Le programme reste donc établi sur 98 places de
stationnement environ.

5) Récapitulatif :
Total opération : 9 900 000 euros HT

Plan de financement envisagé.

intitulé colt HT part CTC-CD2B |part FEDER-Etat |[commune observations

opération Pietranera 2020 9900 000,00 €| 2643 250,00€| 5249 750,00 €| 2007 000,00 €

Fait 2 San Martino di Lota
Le 21/09/2017

Jean Jacques PADOVANI
Maire de la Commune de
San Martino di Lota
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Communauté d’agglomération de Bastia
Société des Transports Interurbains Bastiais

Ligne n° 4 : Mairie Bastia - Minelli - Pietranera - Griscione - Miomo Beausoleil

Horaires du Lundi 02 Octobre 2017 au Jeudi 31 Mai 2018
Du Lundi au Vendredi Samedi Dimanche et Jours Féries
Départs Départs Départs Départs Départs Départs
Bastia Miomo Bastia Miomo Bastia Miomo
6h30 6 h 45 6h30 6 h45
7 h 00 7h15 7h00 | 7h15
7h30 7h45 7h30 | 7ha5
8h 00 8h 15 8h00 8h30 8h 00 8h30
8h30 8h4s
9h 00 9h15 9h 00 9h30
9h30 9 h 45 |
10 h 00 10h 15 ' 10 h 00 10h 30 10 h 00 10h 30
10 h 30 10h45 |
11 h 00 11 h15 11 h 00 11 h30 11 h 00 11 h 30
11 h30 11 h 45
12h00 12h 20 12 h 00 12h15 12 h 00
13 h 00 13h15 13 h 00 13h15 13h 15
13h 30 13 h45 13 h30 13 h45 13 h30 13 h 45
14 h 00 14 h 15 14 h 00 14 h30 14 h 00 14 h 30
14h 30 14 h 45
15 h 00 15h 15 15 h 00 15h 30
15h 30 15h45
16 h 00 16 h15 16 h 00 16 h 30
16 h 30 16 h 45
17 h 00 17 h 15 17 h 00 17 h30 17 h 00 17 h 30
17h 30 17 h45
18 h 00 18 h15 18 h 00 18 h 30 18 h 00 accuseé se reception 28 BB0e rinterieur
18 30 18 h 25 L
19h05 19 h 20 19 h 05 19h 20 S o
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SYNDICAT INTERCOMMUNAL D'ELECTRICITE ET DE GAZ
DU NORD NORD/EST DE LA CORSE

VILLA ALBA Montée de I''mpératrice Eugenie
20200 BASTIA

TEL : 04.95.34.85.50 FAX :04.95.34.85.54

COMMUNE

SAN MARTINO DI LOTA

NATURE du PROJET

DECLARATION PREALABLE

Decret n°2011 - 1697 du 1er Decembre 2011

ARTICLE 2 - I

Destinataire : DREAL CORSE : Service Risques , Energie et Transports
19, Cours Napoleon Bat D : 5éme Etage BP334 - 20180 AJACCIO Cedex 1

Nous avons I'honneur de vous informer qu'en application de I'article 2 - Il du decret n° 2011 - 1697
du 1er Décembre 2011 et sauf opposition de votre part adressée directement au

SYNDICAT D'ELECTRIFICATION ET DE GAZ DU N.N.E de la CORSE
dans les 21 jours a dater de I'envoi de la présente lettre, il sera procédeé a I'éxécution selon les

prescriptions techniques en vigueur, des travaux projetés ci-aprés, en application de la norme francgaise

enregistrée NFC11-201, laquelle fixe notamment les régles relatives a la sécurité des personnes et des biens,
ainsi que la protection de l'environement.

Services informés : DDTM de |la Haute Corse - Commune concernée :
EDF SEI - ORANGE - Batiments de France

Responsable de I' étude : GREGOGNA José

I

Enfouissement BT " Pietranera’

Numero de Dossier

1791

Date :

07.02.12

Déssiné par : GIOVACCHINI Marina

Rectificatif

Date :

PLAN DE SITUATION
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SAN MARTINO DI LOTA
Enfouissement BT " PIETRANERA "

Echelle 500 }

Sections AB1 et AC1
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Alignements le long de la D 80 et D 131

Expertise biomécanique de 62 arbres
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= 1.3 hauteur dez chavpentitres par rapport & I8 youte o5t ey souwent
' ' peut b ot of Bulise enging d
B da ihiables & 1
i' Nl pDE SICATNISSE, BOuE BYG aag 1 abattaes

=i"~' antg et I'r-r' cErE ool la c;.:cx:'!-'.':-’_t-"n_,

-~ lLa gn srncc de cable dlectrique of lampadaive doit smener e gusHionname a
comncilier les ssitées orbaines avec une protection winimale de "mibre Dans i
prEMmIes lﬁn[’f il serall nécessaire de pranquer des slavages d eynprise par rapport auk
candélsbres ot au résenu dlectrique aérien officiel forg des opdrations c!n vAge sur Lole
de chai au cowrss de Dhiver 20057006 Towss les bGuations c,:!mune,': non
réelementaives ou de vdble acorochés sur les arbres devraient faive abjet o uns
inferdiction afin de préserver les mbves des plaies ou étranglements,

2.3 Régultats des mesures internes

Quite 4 | examen conore du trone 4 Paide du martean caguichouc, nons avans provdde
5 quatre mesures internes au niveau du coller ot du trone & Paide du peéndtromcue,

Cela concerne les arbires 1° 6-7-8-9

{unilisation des szuils de Wagener ¢t Marteck permet d"obtenir les résultats figurant
EN armexe.

Les seuils de risques sont !dpérement dépassés lorsque 'on appligue une parols
minimale aux mesares de Varbre n° 9. Les cavitds ne constituent pas encore un idanger
fmimédiat, st sont largement compensées par une parois siiffisante sur le reste de 13
circonférence de Marbre,

Pour surveiller 'évolution des da,inutn constatés nous recommandong de faire appsl
régulicrement & un expert Arbre C onseil ©

3. Synthése de Vexpertise

- ‘iir.pmtam.c des défauts observés sut les platancs améne une classification des arbres a
ahattre en deux nivesux d urgence !

¢ Abattage immédiat - les risques de rupture sent importants et I"abailage devralt &tre
cffectué dans les semaines suivant la éeeption du vapport 4 expertise.

«  Abattage dans les meilleurs délais : le pestionnaire devrait procéder a I'abattage
dans les mois a venir,

[ Répartition des arbres expertiseés selfm leur premnlsatmn (36 ar bre&; ) _ J
.: Abattage dans les  poitloi Peutétre mainteny
meilleurs délais+ f\\m travas de lere I Sans travauy immédial

rognage des souches urgence i
n‘ 31.02-36-37-38.35  [Toue les arbres restant :
!

3 6 | &3 i ] !

s |u rise hmm(mmqn: ibe 61 arbiec wpnr}?" dans I Y ille de B '\aiwlmr d: 1ot )
e Fomional des Forgrr - Srbye Covatll 7 - Olaier Paisntior 0 Anteine LitiZAccusé de réception - Ministére de I'ntérieur
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K pypertise biomécanigue de 62 arbres c'alignement Sur ia conmuNe de San Warting o Lot

W E Fositionnement schérmatigue des arpras gxperfisés i long de la rouie £ 50

Arore pouvant éire maintenu sous réserve des iravaux préconisés

Arbre & abattre dans les meilleurs délais

[{ ] Abre & abattre immédiatemant
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Commune de San Martino di Lota
Expertise biomécanique de 62 arbres
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o o
£ | Essence et diamétre B .w 2| 3
= | dutronc a 1,30m du Défauts etfou altérations Es|82[85| Travauxde 1éreurgence Préconisation
W sol m, » 2
35 | Populus |2 105|Grosse cavité ouverte au collet ®|O &) Abattage + rognage de la mo:o:mﬁ Abattage immédiat
alba Déstabilisation racinaire
Dépérissement en cime et nombreuses nécroses
en partie sommitale du tronc
36 | Platanus X |@ 105 |Cavité sur le tronc a I'W au collet ®| e © Abattage + rognage de la souche| Abattage dans les meilleurs délais
acerifolia Vieux chancres au N-E & 6m
Arbre génant et présentant un danger pour ia
circulation
37 | Platanus X |@ 130 |Branche S avec blessure due aux passages des ®|o S Abattage + rognage de la souche| Abattage dans les meilleurs délais
acerifolia camions
Ancien chancre en cours de cicatrisation sur
charpentiére
Arbre génant et présentant un danger pour la
circulation
38 | Platanus X |@ 130 |Cavité ouverte au S-E a 4m e e @ Abattage + rognage de la souche| Abattage dans les meilleurs délais
acerifolia Tronc creux au N-W avec pourriture du duramen
Arbre génant et présentant un danger pour la
circulation
39 | Platanus X (@ 125 |Arbre fortement blessé par les passages de o D Abattage + rognage de la souche| Abattage dans les meilleurs délais
acerifolia camion. Arbre génant et présentant un danger
pour la circulation
40 | Ailanthus |@ 75 |Blessure sur la racine apparente au S-E ®| @ O Elagage d'emprise vis a vis du Peut &tre maintenu
altissima Contrainte du cable électrique aérien cable aérien
Arbre avec une jumelle présentant une entre- Surveillance de I'état de I'entre-
écorce sur 0,60m. écorce
MPL
41 | Platanus X |@ 30 |Cable électrique aérien ® e e GTC en 2006 Peut étre maintenu
acerifolia
42 | Platanus X |@ 35 |Cable électrique aérien ®|e © GTC en 2006 Peut étre maintenu
acerifolia

Expertise biomécanique n_m 62 arbres pour la ville de San Martino di Lota

il - _Antoine Lutz et Olivier. Parcoliet

14
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REPUBLICLE FRACALIE LE SERVICE FUBLIC DE LA DIFFUSION DU DROIT

Chemin :

Code de l'urbanisme
b Partie |égislative
F Livre Ier : Réglementation de I'urbanisme
b Titre préliminaire : Principes généraux
F Chapitre III : Participation du public

Section 2 : Concertation

Article L103-2
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Font I'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées :

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme ;

2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de fagon
substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environnement, au sens de I'article L.
122-1 du code de I'environnement, ou l'activité économique, dont la liste est arrétée par décret en Conseil
d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain.

Article L103-3
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document d'urbanisme ou I'opération
sont a l'initiative de I'Etat ;

2° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas.

Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire en application du 2° ou du 3° de I'article L. 103-2 ou
lorsqu'elle est organisée alors qu'elle n'est pas obligatoire, les objectifs poursuivis et les modalités de la
concertation peuvent étre précisés par le président de I'organe délibérant de la collectivité ou de
I'établissement public compétent.

Article L103-4
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au
regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au
projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des
observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par |'autorité compétente.

Article L103-5
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsqu'une opération d'aménagement doit faire I'objet d'une concertation en application des 2° ou 3° de
I'article L. 103-2 et nécessite une révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme,
la commune ou I'établissement public de coopération intercommunale compétent peut décider que la révision
du document d'urbanisme et I'opération font I'objet d'une concertation unique. Dans ce cas, les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par la commune ou |'établissement public de
coopération intercommunale.

Article L103-6
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée a I'article L. 103-3 en arréte le bilan. ACCUsE de réception - Ministére de lintérieur

| 02B-212003057-20210710-00962021-DE
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Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre
Ier du code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte.
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REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE

COMMUNE DE SAN MARTINO DI LOTA

ARRETE

N°116/2017 PRESCRIVANT LE LANCEMENT DE LA CONCERTATION PUBLIQUE
SUR LE PROJET DE REQUALIFICATION URBAINE DE LA STRADA VECCHIA
INTITULE « PIETRANERA 2020, LE CAP VERS LE DEVELOPPEMENT DURABLE »

% Le Maire de la Commune de SAN MARTINO DI LOTA,

% Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

< Vu le 4°™¢ glinéa de ['article L103-2 du Code de I'Urbanisme ;

# Vu la Délibération du Conseil Municipal du 29 septembre 2017 définissant les objectifs et les
modalités de la concertation préalable sur ce projet ;

ARRETE

ARTICLE 1 : L’opération « Pietranera 2020, le Cap vers le Développement Durable » est un projet
de renouvellement urbain susceptible de modifier notablement le cadre de vie de la Commune et a
ce titre est organisée une concertation publique. Cette opération de renouvellement urbain
concerne le secteur de la Strada Vecchia, la traversée de Pietranera entre la pharmacie et le
chemin du Flenu, ainsi que le chemin de I'ecole.

ARTICLE 2 : Le présent arrété sera affiché a la Mairie de San Martino di Lota, a Pietranera
pendant une durée d’'un mois.

Un avis dans la presse locale sera également publié, annoncant le lancement de la phase de
concertation.

ARTICLE 3 : Les modalités de la concertation seront les suivantes :

- Diffusion de dossier et organisation d’'une réunion spécifique — préalable avec les
institutions.

- Début de la concertation : le 24 octobre 2017.

- Organisation d'une réunion publique, qui se tiendra le jeudi 26 octobre 2017 a partir de
15 heures a la Mairie de Pietranera.

- Fin de la concertation : le 09 novembre 2017.

- Mise en ligne sur le site de la commune (www.sanmartinodilota.fr) des informations
relatives au projet.

- Dépdt en mairie d'un dossier explicatif du projet, accompagne d'un registre permettant le
recueil des remarques du public. Ce registre est accessible pendant les horaires
d'ouverture de la Mairie de Pietranera.

- Mise en place dun registre dématérialisé sur le site hitps//www.registre-
dematerialise.fr/523 ol il sera possible de télécharger le dossier et de déposer des
observations 24h/24 pendant toute la durée de la concertation publique.

ARTICLE 4: Monsieur le Directeur Général des Services est chargé de I'application du présent
arréte.

ARTICLE 5 : Une ampliation du présent ar(Etg ddressée a Monsieur le Préfet de la Haute-
Corse
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nparaison des propositions et solutions

Travaux Solution 1 - (version 4.0 BET Blasinipolution 2 -(version 4.1 BET Blasir Solution 3 (version 4.2 BET Blasini)
urgents de St T o [ | e SRS, un
mise en "
securite :
Aménagement}
du croisement
au Sud
Pas d’aménagement Aménagement passagEmns via ul Aménagement passages piétons \ Aménagement passages piétons vi
ilot central flot central, mais traversée piétonnealeux ilots centraux.
plus courte
L’ilot central permet de canaliser lesLa zone hachurée peut servir de zploe place pour les bus permet de
véhicules et d'imposer une entrée /| tampon pour les manceuvres. Elle |[gécupérer les enfants directement s
une sortie trouve en dehors des cheminementsottoir qui sera mis aux normes
piétons.
Avantages colt investissement O € Sécurité pour les enfants qui prennent le bus

Sortie de la maison sécurisée, du c6té Strada Vecchia

Piétons plus en sécurité

Solution la plus sécuritaire pour les
piétons

5Solution la moins sécuritaire pour le
piétons (1 traversée supplémentaire
trafic moins lisible)

Accessibilité améliorée

Accessibilité améliorée ++

Accessibilité améliorée--

Entrée et sortie clarifiées pour les
clients de la superette

Entrée et sortie clarifiées pour les
clients de la superette

Probleme de sécurité des
piétons et des véhicules

Inconvénients

Longueur du passage clouté exces

Sive

Entrée et sortie non clarifiée pour le
clients de la superette : possibilité
d’entrée et sortie sur le passage pi¢
en face des places

Probléme d’accessibilité

Probabilité de retrouver au quotic
des véhicules et camions de livraist
stationnant sur le passage piéton le
plus long

lien

A

Probabilité de retrouver au quotidie
des véhicules et camions de livraise
stationnant sur les passages piéton

a

2S

\V

'S

2ton

n

S

stationnements génants

Sortie de la maison dangereuse et en permanence occupée par ¢

nécessitent 'acquisition d’un terrai

Ib&algré un rayon de courbure tres faible, les emprises sont importantes

et

n prive.

Concertation Publique : PROJET DE REQUALIFICATION DE LA STRADA VECCHIA intitulé : « PIETRANERA 2020- LE CAP vers le DEVELOPPEMENT DURABLE »
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Travaux

So

d’aménagemer
du parking de
62 places

1E

Pas d’aménagement

lution O

by .“JI ; |

Aménagement sur 1 rdc et 1 niveau R-1

Avantages

Colt 0€

Bonne Insertion dans le site

Solution de stationnement pour le village : Box recevront les véhicy
gui occupent les autres espaces, en particulier aux abords des ERF
(Mairie Halle des sports)

les

U

Capacité d’accueil supplémentaire permettant la dynamisation des
commerces existants et des commerces a créer — zone tampon po
recevoir les arréts de véhicules des parents qui créent des emboutg
le matin.

r
2illages

Redéploiement des stationnements existants donnant sur la route
départementale (danger), les garages étant destinés a étre démolis
aménager une place publique.

 pour

Accord des propriétaires contractualisé.

1%¢ d’'un projet de plus grande envergure, qui permettra d’accueillir
stationnement supprimés dans les phases suivantes

es

Inconvénients

On ne résout pas les problemes de stationnement de la commung

2, Codt important

Il est impossible de réglementer dans les conditions existantes

Procédure complexe

Concertation Publique : PROJET DE REQUALIFICATION DE LA STRADA VECCHIA intitulé : « PIETRANERA 2020- LE CAP vers le DEVELOPPEMENT DURABLE »
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nparaison des propositions et solutions

%2

T Ul

Travaux Solution 0 Solution 1 Solution 2 Solution 3
d’aménagement & "' =g ; o
d’'une place
publique
O af . (BT e
Pas d’aménagement -Démolition maison en pierre -Maintien maison en pierre -Maintien maison en pierre
-Place publique niveau route -Place publique niveau R+1 -Place publique niveau route
- Logements R+1 ch. de I'école |- Logements R+2 ch. accolés au| - Logements R+1 ch. de I'école
- nouveau batiment accolé a Majestic - nouveau batiment accolé au majesti¢
'immeuble Majestic - commerce le long de la RD - aménagement du parking de la halle
- aménagement du parking de la| sports
halle des sports
Avantages codt investissement 0 € Espace public, accessibilité, traversées piétonnes sécurisée, entrées sorties fluidifiees/clarifiées.|.
Maison en pierre
avantages Patrimoine conservé mais Possibilité d’'aménagement librem| Maintien du patrimoine Maintien du patrimoine
inutilisable en I'état I'’espace
inconvénients Attachement de la population Difficile de rendre la Strada Vecchia piétonne (sortie parking et véhicule
Batiment intéressant renvoyeés vers la Strada Vecchiegntrainte forte sur le projet, avec problel
architecturalement d’alignement et pertes d’espace par rapport aux normes (suppression des
stationnements devant la maison). Restructuration lourde impérative po
mise aux normes.
Perte de 280 m? d’espace piéton pour la place publique.
Halle des sports Espace non aménageé, avec des problemes de gestion d’occupation, @ménagement de la toiture de la Halle des sports devra permettre :
structure. Mérite un traitement -De limiter sa charge en réduisant le nombre de véhicules
-D’offrir a la population un belvédere, espace dégagé, a I'abri de la circu
automobile
- Les places supprimées devront étre recréées de l'autre c6té (parking
souterrain, sous la place publique)
- Nécessité de partenariat avec la CAB sur le projet

latic

Concertation Publique : PROJET DE REQUALIFICATION DE LA STRADA VECCHIA intitulé : « PIETRANERA 2020- LE CAP vers le DEVELOPPEMENT DURABLE »
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nparaison des propositions et solutions

n'excédant pas le R+1

Solution 0 Solution 1 Solution 2 Solution 3
Logements Pas de logement Réhabilitation, extension d’'une | Réalisation du projet en R+2 au-| Réhabilitation, extension d’une maisor
sociaux maison dans la montée de I'école. dessus de la place publique, con{ dans la montée de I'école.
Majestic. .
avantages Intégration dans le village, niveaul Amélioration esthétique de la Intégration dans le village, niveau

facade du Majestic. Possibilité de

rendre accessible I'immeuble, avec

amélioration énergétique.

n'excédant pas le R+1

Exemplarité dans le domaine
énergétique (énergie positive)

Exemplarité dans le domaine
énergétique (énergie positive)

Exemplarité dans le domaine énergéti
(énergie positive)

inconvénients

La jeunesse ne peut pas se loge

r

Batiments Aucun aménagement Intégré dans le batiment neuf, cor Commerces le long de la rd80 Intégré dans le batiment ancien, av
publics - |la facade du majestic réhabilitation lourde + extension
commerces

avantages Avantage pour la valeur Aménagement intégré au patrimoine,

commerciale de la vitrine

pouvant étre la vitrine de Pietranera

Amélioration esthétique de la faca
du Majestic. Possibilité de rendre
accessible I'immeuble, avec
amélioration énergétique.

Ameénagement possible de places

de stationnement en RDC.

inconvénients

Place publique

Pas de place

Place sur le rdc

Place sur le r+1

Place sur le rdc

avantages

Codt 0€

Visible depuis la route, la place
attirera 'attention et fera ralentir I
circulation, contrairement a un

ensemble de batiments alignés.

atechniques

Parking en rdc moins de contrain

Visible depuis la route, la place attirer:

I'attention et fera ralentir la circulation,
contrairement a un ensemble de batin
alignés.

Espace végeétalisé qui sera visible

Espace végétalisé qui sera visible
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Concertation Publique : PROJET DE REQUALIFICATION DE LA STRADA VECCHIA intitulé : « PIETRANERA 2020- LE CAP vers le DEVELOPPEMENT DURABLE »
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REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE LA HAUTE-CORSE

COMMUNE DE SAN MARTINO DILOTA

ARRETE N°78 /2006 PORTANT REGLEMENTATION DU
STATIONNEMENT POUR LIVRAISON

Le Maire de 1a Commune de SAN MARTINO DI LOTA,

< VU le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L. 2212-1 et
suivants,

+ VU le Code de la route, notamment ses articles R. 21, R26, R37-1, R37-2, R.38, R. 48 4 R52,
R92, R225R233-1 et R233-3 ;

4 VU le code pénal, notamment son article 610-5 ;

< Vu la loi 75-1335 du 31 décembre 1973, relatlve ala consultatlon et a [a répressicn des
infractions en matiére de transports publics et prives ;

< Vu l'arrété interministériei du 24 novembre 1967 modifié relatif & la signalisation des routes et
autoroutes ; _

% VU le décret 88-567 du 14 mars 1988 relatif aux transports roufiers de marchandises ;

4 Considérant qu'il convient d’organiser les opérations de distributions de marchandises de

manidre & garantir le bon fonctionnement de Tactivité économique tout en fimitant la géne que =~

ces opérations peuvent apporter 4 la circulation générale.

ARTICLE 1 : Le stationnement des véhicules pour la livraison de marchandises sera interdit &
partir de 7 h 30 jusqu'a 20h sur I'ensemble de la commune.

ARTICLE 2 : Le stationnement des véhicules pour la livraison de marchandises aux heures
mentionnées dans 'alinéa 1 du présent arrété, est autorisé seulement devant le commerce a livrer
et ne doit en aucun cas obstruer ou géner une voie de circulation publigue ou privée.

ARTICLE 3
- La Secrétaire Générale de la Mairie,
- Le Commandant de la Gendarmerie de Brando
Sont chargés en ce qui les concerne de lapplication du présent arréte.

A San Martino di Lofa, Le 11ociobre 2006
Le Mairs,
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3. BILAN DE LA CONCERTATION PUBLIQUE
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BILAN
DE LA
CONCERTATION

+* Objet de la concertation :

Projet de requalification urbaine de la Strada Vecchia
intitulé « PIETRANERA 2020 : LE CAP VERS
LE DEVELOPPEMENT DURABLE »

% Arrété n°116/2017 du Maire de SAN MARTINO DI LOTA en date
du 03 octobre 2017
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INTRODUCTION

La Commune de San Martino di Lota a prescrit le projet de requalification urbaine de la
Strada Vecchia intitulé¢ « Pietranera 2020, le Cap vers le Développement Durable » par
délibération en date du 22 janvier 2016. Cette délibération faisant suite a une description
détaillée du projet, stipule qu’il est susceptible de modifier le cadre de vie de la commune, et a
ce titre, en application du 4°) de I’Article L103-2 du Code de I’Urbanisme, il convient
d’organiser une concertation publique.

La procédure d’élaboration arrivant a son terme, il convient désormais, en application de
I’Article L103-6 du Code de I'Urbanisme d’arréter le bilan de cette concertation dont les
modalités ont été définies lors de la délibération du 29 septembre 2017.

Cette concertation s’est adressée a I’ensemble de la population de la commune, et a permis
des échanges constructifs et de qualité.

Le bilan de la concertation se décompose comme suit :

- Une premicre partie rappelant les principes de la concertation,

- Une deuxiéme partie exposant de maniere détaillée les outils de communication et de
concertation qui ont été mis en ceuvre tout au long de la procédure d’élaboration du
projet

- Une troisiéme partie restituant de maniére synthétique les échanges qui ont eu lieu,

- Une quatrieme partie apportant des réponses aux questions issues de la concertation
afin d’informer les personnes s’étant exprimées de la manicre dont leurs observations
ont pu étre prises en compte ou pas. Il est cependant précisé que le bilan de la
concertation ne peut apporter de réponses a titre individuel, mais uniquement de fagon
thématique et transversale
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I - LES PRINCIPES DE LA CONCERTATION DE LA
POPULATION

1.1. La procédure de concertation publique: une étape cruciale dans
I’évolution d’un projet

La concertation est une procédure définie par la loi n°85-729 du 18 juillet 1985 traduite et
codifiée au sein du code de I'urbanisme (articles L300-2 et suivants). Font l'objet d'une
concertation associant, pendant toute la durée de 1'¢laboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées, les opérations d'aménagement ayant
pour effet de modifier de facon substantielle le cadre de vie ou l'activité économique, dont la
liste est arrétée par décret en Conseil d'Etat. Les objectifs poursuivis et les modalités de la
concertation sont fixés (dans ce cas précis) par le Conseil Municipal. Ces modalités doivent,
pendant une durée suffisante au regard de l'importance du projet, permettre au public
d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions
législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui
sont enregistrées et conservées par l'autorit¢ compétente. A l'issue de la concertation, le
Conseil Municipal en arréte le bilan. La concertation doit intervenir avant que le projet ne soit
arrété dans sa nature et ses options essentielles et que ne soient pris les actes conduisant a la
réalisation effective de I’opération. Peuvent étre considérées comme satisfaisantes les
modalités de concertation suivantes : réunion(s) du conseil municipal, publicité(s) par voie de
presse, exposition publique, informations dans le bulletin municipal ou intercommunal diffusé
a la population, registre pour recueillir les informations, réunion(s) publique(s) (...). Selon le
code de I'urbanisme, les choix des modalités de concertation sont trés étendus, ce qui laisse
une marge de manceuvre importante aux Maitres d’Ouvrage lors de 1’organisation de leurs
concertations publiques. Cette liberté se traduit évidement par des concertations trés
différentes et qui n’ont pas toutes les mémes objectifs. La Commune a ainsi adopté deux
délibérations, la premiere ayant pour objectif d'ouvrir la concertation et d'en prévoir les
modalités, et la seconde a pour but de valider le Bilan de la concertation.

1.2. Les modalités de la concertation
L’action publique repose de plus en plus sur I’information et la mise en place d’un dialogue
constructif avec les populations concernées.
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L’Article L103-2 du Code de I’Urbanisme précise que dans le cadre d’un projet de
renouvellement urbain, pendant toute la durée de 1’¢laboration du projet, il est nécessaire que
les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées soient associés.

La commune de San-Martino di Lota a donc, le 29 septembre 2017, dans le cadre de la
délibération prescrivant 1’¢laboration de ’opération « Pietranera 2020 : Le Cap vers le
Développement Durable », défini les modalités de cette concertation.

Ainsi, lors de cette séance, le Conseil Municipal a décidé a I’'unanimité que la concertation
devait étre mise en ceuvre selon les modalités suivantes :

- Diffusion de dossier et organisation d’une réunion spécifique — préalable avec les
institutions

- Début de la concertation : Le 24 octobre 2017

- Organisation d’une réunion publique, qui s’est tenue le jeudi 26 octobre 2017 a partir

de 15h a la Mairie de Pietranera

- Fin de la concertation : Le 09 novembre 2017

- Mise en ligne sur le site de la commune (www.sanmartinodilota.fr) des informations
relatives au projet.

- Dépot en Mairie d’un dossier explicatif du projet, accompagné d’un registre

permettant le recueil des remarques du public. Ce registre est accessible pendant les
horaires d’ouverture de la Mairie de Pietranera.

- Mise en place d’un registre dématérialis¢é sur le site https://www.registre-
dematerialise.fr/523 ou il a été possible de télécharger le dossier et de déposer des
observations 24h/24 pendant toute la durée de la concertation publique.

1.3. Les objectifs de la concertation

Les objectifs de la concertation publique ont été précisés par le Conseil Municipal, par
délibération en date du 29 septembre 2017.

Ce programme vise :

- a sécuriser la traversée de la Commune en aménageant les croisements, les passages
piétons, ainsi que le chemin des écoliers (traversée vers la halle des sports), a rendre
accessibles au plus grand nombre les voiries, établissements recevant du public et
espaces publics,

- a favoriser les déplacements doux en offrant a la population mais également aux
personnes de passage une alternative a la voiture, que ce soit pour se déplacer sur la
Commune, se rendre vers Bastia, ou se promener vers le Cap Corse,

- a stimuler I’émergence de commerces pour générer de I’activité et de ’emploi, mais
également pour limiter les déplacements vers Bastia grace a une offre
« décentralisée »,

- a créer une offre de logements sociaux notamment pour permettre a la population
locale de rester ancrée dans son territoire,
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- a montrer I’exemple en utilisant et en encourageant I’utilisation de I’énergie solaire en
particulier thermique, et ainsi viser 1’efficacité énergétique mais également contribuer
a la transition écologique,

- a tenir compte du fait que le relief de la Commune offre peu de possibilités, ce qui
nécessite de concentrer plusieurs objectifs dans le méme projet, d’ou sa complexité.

- apermettre a chaque citoyen de la Commune, mais également a ceux qui la traversent,
de mieux vivre ensemble.

II- LES OUTILS DE LA CONCERTATION

Dans le cadre de la délibération initiale et des objectifs liés a la concertation, des outils
d’information et de communication ont ét¢ développés, afin de permettre au plus grand
nombre de personnes d’exprimer leur avis et de prendre connaissance du projet de
requalification de la Strada Vecchia au fur et @ mesure de son avancement.

2.1. Les réunions de concertation

Plusieurs réunions d’échange ont eu lieu tout au long de 1’¢laboration de la concertation. La
concertation s’est déroulée a partir de deux types de rencontre :

- Une réunion spécifique préalable avec les institutions, le 23 octobre 2017.
- Une réunion publique avec la présence des habitants, associations, et commercants de
la commune, le 26 octobre 2017.

Lors de chaque réunion, un document récapitulant et synthétisant le projet de requalification
de la Strada Vecchia a été présenté par le Maire.

Lors de ces réunions, via les documents support de présentation, I’accent a été mis sur une
communication claire et un travail de vulgarisation visant a rendre accessible un maximum de
notions techniques complexes.
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2.1.1. La réunion avec les institutions

La réunion s’est tenue le Lundi 23 octobre a 16h a la Mairie de Pietranera en présence des
personnes suivantes :

o Lesélus:
Monsieur le Président du Conseil Exécutif de la Collectivité Territoriale de
Corse, Gilles SIMEONI,
Monsieur le Président du Conseil Départemental de la Haute-Corse,
Frangois ORLANDI,
Madame la Présidente de I’Agence d’Aménagement Durable, de Planification
et d’Urbanisme de la Corse, Fabiana GIOVANNINI,
Monsieur le Maire de la Commune de San Martino di Lota, Jacky
PADOVANI, et ses conseillers municipaux : Pierre PETROGNANI, Michel
BERTRAND, Marie-Dominique FORNESI, Marie-Paule MANDRICHI,
Marie-Héléne PADOV ANI.

o Les Représentants des administrations :
Monsieur le Directeur du Service Soutien aux territoires, Gilles HUGUET
(DDTM- préfecture de Haute-Corse),
Monsieur le Directeur du Service des Routes, Ariel RISO (CTC)
Monsieur le Directeur des Intervention Routiéres, Christian LONGINOTTI et
le représentant du Service des Infrastructures, des Routes et des Transports
(subdivision sud), Jules BIGHELLI (CD 2B)

e [L’administration communale de San Martino di Lota :
Monsieur le Directeur Général des Services, Stéphane CARDINALL

Lors de cette réunion, il a été remis aux personnes présentes un dossier de concertation
préalable relatif a Dopération « PIETRANERA 2020: LE CAP VERS LE
DEVELOPPEMENT DURABLE ».

Le Maire présente le projet de requalification urbaine du centre bourg de la Commune. Il en
profite pour remercier les services de I’A.U.E pour ’assistance qui a été apportée et pour les
précieux conseils qui ont permis a la Commune de faire évoluer le projet sur un plan qualitatif
et sur la définition du programme.

Sont abordées les questions techniques relatives au trafic intense de véhicules de la RD 80 et
les conséquences sur le cadre de vie, la pollution, la santé, et surtout la sécurité.

Bien que le projet ne soit pas nouveau, les services techniques de I’ensemble des institutions
sont sollicités officiellement sur le projet pour avis et conseil.

M. ORLANDI informe que méme au-dela du 01/01/2018, la continuité du service du

Département sera assurée, dans un contexte de fusion des collectivités. Pour ce qui intéresse
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le projet, la continuité sera assurée tant au niveau des services techniques qu’au niveau des
services financiers. Ainsi, le dossier sera instruit par les services pour avis technique.

S’agissant des transports collectifs, il est important de développer dans le Cap Corse,
toutefois, la compétence du Département se limite a I’organisation de l’offre privée. Le
nombre de lignes est réduit (Erbalunga, Sisco, Macinaggio).

Fabiana GIOVANNINI confirme ['utilité de ce projet compte tenu des enjeux pour la
Commune et ’intercommunalité. Les services de I’A.U.E sont toujours a disposition de la
Commune, que ce soit pour I’assistance technique ou pour le conseil, notamment dans les
domaines de I'urbanisme, et de I’ingénierie contractuelle ou financiére.

Elle rappelle que le développement des modes de déplacement doux est un enjeu majeur pour
le centre ancien.

Elle propose d’organiser une réunion de travail sans attendre sur 1’aménagement du
croisement au Sud de la Strada Vecchia.

S’agissant des financements du projet, M.PADOVANI souhaiterait pouvoir réaliser la 1°°
phase (parking de 62 places, accessibilité, sécurité) avec un financement sur 3 ans pour un
cout global d’environ 2,8 M € HT.

M. SIMEONI indique qu’il serait possible de solliciter un financement dans le cadre de la
future dotation quinquennale.

Pour I’Etat, la D.E.T.R sera susceptible d’intervenir également.
Pour le Conseil Départemental, il en est de méme pour le futur contrat d’agglomération.

En ce qui concerne la 2™ tranche, Mme GIOVANNINI évoque la possibilité d’envisager une
partie des financements par les futurs commergants dans le cadre de contrats spécifiques. Le
Maire souhaite toutefois que la Commune conserve la maitrise des commerces pour permettre
une diversification de I’offre en faveur des citoyens.

En ce qui concerne les vélos électriques, I’A.U.E a lancé un appel a projets « V.A.E » et invite
la Commune a déposer un dossier de candidature.

M. CARDINALI demande si des informations sont disponibles sur les travaux de la
Commission Sénatoriale relative a la revitalisation des centre-bourgs et si de nouvelles
perspectives de financements pourraient se présenter pour cette opération. Aucune
information n’est disponible a ce jour.

Il est rappelé que le dossier de concertation publique est consultable sur le site internet de la
Commune www.sanmartinodilota. fr

I1 est téléchargeable sur le site : https://www.registre-dematerialise. fr/523

Le Maire remercie I’ensemble des participants pour toutes leurs contributions qui font évoluer
de fagon positive ce projet. Des réunions de travail seront organisées trés prochainement avec
I’A.U.E et le Conseil Départemental.
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+ Réunion préalable avec les institutions — 23 octobre 2017 : Présentation du projet
« Pietranera 2020 — Le Cap vers le Développement Durable » - Solution 1

= Situation-actuelle

¥

Figure 2 : Solution 1 - Parking, place publique, locaux, logements
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+ Réunion préalable avec les institutions — 23 octobre 2017 : Présentation du projet
« Pietranera 2020 — Le Cap vers le Développement Durable » - Solution 2

_Maintien batimenten pierre

version 2

tuation
£3

Figure 4 : Solution 2 - Place surélevée - Logements - Halle des sports
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+ Réunion préalable avec les institutions — 23 octobre 2017 : Présentation du projet
« Pietranera 2020 — Le Cap vers le Développement Durable » - Solution 3

Figure 6 : Solution 3 - Version finale
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Réunion préalable avec les institutions — 23 octobre 2017 : Présentation du projet
« Pietranera 2020 — Le Cap vers le Développement Durable » - Aménagement carrefour
supérette

00962021-DE
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2.1.2. La réunion publique

La réunion s’est tenue le jeudi 26 octobre 2017 de 15h a 16h30 a la Salle des Fétes de
Pietranera.

Afin que les habitants prennent connaissance de la réunion, un article a été publi¢ dans le
Corse-Matin, quinze jours avant la réunion reprenant en intégralité¢ 1’Arrété n°116/2017
prescrivant le lancement de la concertation publique. Cette réunion s’est déroulée en présence
des personnes suivantes :

o Leseélus :
Monsieur le Maire de la Commune de SAN MARTINO DI LOTA, et ses conseillers

municipaux : Alain ROSSI, Michel BERTRAND, Marie-Héléene PADOVANI,
Nathalie VALERY, René-Pierre CORMAT, Didier SCANIGLIA, Marie-Paule
MANDRICHI, Marie-Dominique FORNESI, Viviane RAGAS, Lucien NATALI,
Pierre PETROGNANI.

e Les habitants de la commune et commercants.

e Bureau d’étude :
Raphaélle DAVIN, Architecte diplomée d’Etat et Urbaniste.

e Association « Aiutu Petra Negra »

e [L’administration communale de San Martino di Lota :
Monsieur le Directeur Général des Services.

e D’autres personnes hors commune.

La réunion a duré¢ 1h30 (30 minutes de présentation et 1hOO de débat) et a accueilli une
soixantaine de personnes.

Le Maire était également présent, il a présenté le projet, ses objectifs, et I'intérét de la
concertation. Il a ensuite donné la parole au public pour animer le débat et a répondu aux
questions des participants. La réunion s’est déroulée comme suit :

1. Introduction, mot de bienvenue du Maire de San Martino di Lota

Présentation du sujet de la réunion, du projet, et des objectifs a atteindre dans le contexte de la
concertation
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2. Débat : Questions/Réponses :

Les principaux sujets évoqués lors du débat ont été : la « destruction » du jardin et la batisse
de style « Maison des Américains », le batiment trapézoidal et les deux maisons attenantes, la
sécurité, la circulation, le stationnement et les aménagements qui vont étre réalisés dans ce
projet : parking, place publique, la création de nouveaux commerces, logements sociaux...

2.2, L’affichage

La Commune a procédé¢ a I’affichage de panneaux en Mairie a partir du 5 octobre 2017 : Avis
de lancement de la concertation publique, la délibération du Conseil Municipal datant du 29
septembre 2017 et I’Arrété du 04 octobre, prescrivant le lancement de la concertation sur le
projet de requalification urbaine de la Strada Vecchia intitulé « Pietranera 2020 : Le Cap vers
le Développement Durable » jusqu’a la fin de la concertation, le 09 Novembre 2017.

Figure 7 : Panneaux affichés dans le hall d’entrée de la Mairie - Exposition au public
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2.3. Le registre de la concertation

Le registre de la concertation est 1’outil privilégié pour permettre a la population ou toute
personne intéressée par un projet de formuler des remarques et des demandes particuliéres.

Un registre de la concertation, disponible aux heures et jours d’ouverture de la Mairie, a été
mis en place du 24 Octobre au 09 Novembre 2017.

Le 24 Octobre, Le Maire déclare le début de la concertation en ouvrant le registre, coté et
paraphé, pour recevoir les observations du public. Un dossier explicatif est également déposé
en Mairie, comprenant une notice explicative du projet et de 14 annexes :

»> Annexe | : Photos aériennes

» Annexe 2 : Périmétre du projet, plan topographique, zone d’étude

» Annexe 3 : Délibération en date du 29 septembre 2017

» Annexe 4 : Présentation du contexte et des variantes d’aménagement du
croisement au
niveau de la superette.

» Annexe 5 : Présentation du projet de parking

» Annexe 6 : Présentation du projet global et des esquisses d’aménagement

» Annexe 7 : Horaires des bus — Ligne 4 Pietranera

» Annexe 8 : Circuit des écoliers - proposition ¢laborée par I’agence d’urbanisme

» Annexe 9 : Projet global d’enfouissement des lignes (EDF- Telecom)

» Annexe 10 : Extrait du rapport de I’ONF sur I’état des arbres sur la RD80

» Annexe 11 : Extrait du code de I’'urbanisme

» Annexe 12 : Arrété 116-2017 du 4 octobre 2017 prescrivant le lancement de la

» concertation publique

» Annexe 13 : Tableau comparatif des solutions et hypothéses évoquées dans le
dossier

» Annexe 14 : Arrété relatif a la réglementation des livraisons

Les remarques du registre qui présentaient un intérét pour la collectivité ont été reprises dans
le présent bilan et sont traduites dans le projet de requalification du centre bourg de la
Commune.
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2.4. Le registre dématérialisé

Un registre dématérialisé a été mis en ligne sur le site de la Commune pendant toute la
durée de la concertation.
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acette concermtion publique

SAN MARTING D1 LOTA | projet de requalification urtiaine de fa Srada
VECCHIA intitulé = PIETRAMERA 2020, le cap vers le développemant
durabie”

Au début de ’enquéte, le 24 octobre 2017 a 17h, le présent registre a été consulté 93 fois et
33 téléchargements ont été effectués.

A la fin de I’enquéte, le 9 novembre 2017, le registre a été consulté 294 fois et 547
téléchargements ont été effectués.
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III — SYNTHESE DES PRINCIPALES QUESTIONS
ABORDEES PAR LES PARTICIPANTS AU COURS DE
LA CONCERTATION

Cette troisiéme partie du bilan de la concertation a pour objectif de récapituler de maniére non
exhaustive les principaux thémes et questions apparus au cours de la concertation.

Pour les réunions comme pour le registre de concertation :

- Les demandes d’intérét particulier qui ne rentraient pas dans le projet collectif n’ont pas été
prises en compte,

- Les propositions et questionnements qui ne relevent pas du projet de requalification urbaine
de la Strada Vecchia n’ont pas été repris.

3.1. Le registre de la concertation

Lors de la cloture de la concertation, le 09 Novembre 2017, le registre comportait deux avis,
dont un formulé sur le registre dématérialisé qui a été publi¢ sur le site internet de la
Commune.

Les deux observations recueillies proviennent des personnes suivantes :

- Une de la part du collectif « Aiutu Petra Negra », (complétant ainsi les hypotheses
retenues lors de la réunion publique du 26 octobre). Ce collectif s’est construit autour
de la préservation et la valorisation du patrimoine naturel et culturel de la Commune
de San Martino di Lota. Une pétition a été jointe a la présente observation du registre
dématérialisé. Pétition qui compte aujourd’hui plus de 2 400 signatures, dont la
majorité n’a aucun lien direct avec le projet.

- Une de la part d’une habitante de la commune, Vanina Zuccarelli.

Les sujets abordés et les remarques portées sur ce registre sont les suivants :

- Le Patrimoine de San-Martino di Lota est une valeur ajoutée, et sa prise en
considération dans le projet municipal est porteuse de développement
économique, social et culturel :

¢ Maintenir le batiment trapézoidal, les deux maisons anciennes
¢ Maintenir en état le jardin et la batisse de style « Maison des Américains »

- La densification urbaine présente déja une certaine densité, et la nouvelle
organisation va provoquer une urbanisation plus importante :
¢ Piétonniser totalement ou partiellement la voie qui va devenir un jardin public,
¢ Optimiser les espaces de stationnement existants avec la création de nouvelles
places de parking par redistribution des équipements
¢ Déplacer le jardin d’enfants vers le Nord de la Strada Vecchia (2 hypothéses)
Déplacer la salle des sports (2 hypotheses)
¢ Perméabiliser de manicre partielle la partie piétonne créée.

<
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- Concernant la circulation, I’enjeu principal est de sécuriser les déplacements des
voitures et des piétons, et de développer les déplacements doux (piétons et cycles) sur
la traversée entiére de la Commune :

¢ Prévoir plusieurs plateaux traversants a hauteur des trottoirs existants afin de

valoriser le parcours piétons,

¢ Réaliser des « coupe-vitesse » notamment dans le secteur de I’immeuble Santa
Lucia (nous supposons qu’il s’agit de I’immeuble U Boscu d’Oru et du Restaurant
Santa Lucia) et du c6té du Thalassa afin de contraindre les automobilistes a réduire
leur vitesse,

¢ Dessiner des croisements au sol (en lien avec ’aménagement du secteur supérette)

¢ Accentuer la circulation piétonne le long de la RD 80 (aménagements piétons
supplémentaires du café a la supérette). La proposition communale est jugée « trop
routiere » : le marquage au sol indiqué n’est pas suffisant pour accorder une
visibilité et une sécurité aux piétons vis-a-vis de la présence des voitures,

¢ Aménager la circulation en lisére des parcelles 84, 85, et 490

¢ Créer une zone de vigilance inscrite dans le paysage urbain.

- Quant au stationnement, il s’agit de comprendre la motivation de la commune
d’avoir opté pour un site unique au détriment d’une alternative plus respectueuse de
I’environnement :

¢ Hiérarchiser des stationnements existants, pour une répartition optimale des places

de stationnement,

¢ Mutualiser les aires de stationnement existantes au sein des parcelles privées,

¢ Réaliser de nouvelles places de stationnement en surface comprenant plusieurs
petites poches de 15 a 30 places maximum réparties sur un périmetre de 500
metres autour du centre de Pietranera, conformément a la typologie des
stationnements existants sur la commune.

¢ Recenser les besoins de facon plus fine et inventorier dans le village, de petites
parcelles pour répartir les stationnements, tout en préservant les espaces verts
(pour ce qui est des espaces disponibles, il s’agit ici de la parcelle AC 160), car la
question du stationnement n’est abordée que dans une partie du hameau et il serait
pertinent de prendre en compte la partie haute et centrale du village car les besoins
des résidents et des visiteurs se répartissent dans divers espaces.

- La qualité des espaces de stationnement est un sujet fondamental :
¢ Prévoir la qualit¢é d’ombrage, de plantation, de mobilier, d’éclairage, et de
revétement de sol
¢ Les espaces de stationnement ne doivent en aucun cas imperméabiliser le sol,
mais favoriser 1’absorption des eaux de ruissellement en assurant une mise en
ceuvre de matériaux perméables
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- Le batiment trapézoidal, des deux maisons anciennes attenantes, le jardin et « la
Maison des Américains » est un bloc qui est porteur de qualités énergétiques,
fonctionnelles, et esthétiques car il pourrait éventuellement :
¢ Accueillir des logements, des commerces, des services ou étre consacré a la

mémoire de la commune et a son patrimoine.
- Pietranera n’est qu’un lieu-dit, et une commune comme celle-ci devrait réaliser
de petits aménagements :
¢ Mettre en place un stationnement minute en continuité de 1’existant pour accéder a
la poste, aux commerces, a la mairie...

¢ Construire des locaux associatifs ou commerciaux (selon le résultat des études
réalisées) perpendiculairement a la départementale (c6té mairie)

¢ Supprimer le stationnement du c6té de La Poste, et construire des commerces ou
des locaux d’activités. Cette solution permettrait de créer un plateau traversant trés
dense, permettant de limiter la vitesse de 15 km/h pour cette chaussée.

¢ Construire des logements sociaux en continuité de I’immeuble « Le Majestic » a la
place du parking de La Poste.

¢ Piétonniser une partie de la Strada Vecchia et le Chemin de I’Ecole, ou 4 minima,
mettre en place un acces riverain réglementé¢ (barriére) pour sécuriser le Chemin
des enfants.

En complément pour le développement du projet, il nous a été proposé :

A) Des solliciter des avis suivants :

- Celui de I’Architecte des Batiments de France, et le service patrimoine de la
Collectivité Territoriale de Corse afin de développer des propositions architecturales,
urbaines et paysagéres s’intégrant parfaitement dans le cadre patrimonial du site et
assurer un suivi du projet pour toutes ses phases,

- Celui de ’A.A.U.E afin de définir des espaces a conserver, en complément du PLU,
sur le plan environnemental et paysager, et de définir éventuellement une Orientation
d’Aménagement et de Programmation, et assurer un suivi de projet pour toutes ses
phases,

- Celui de I’avis de 1I’Office Foncier pour les acquisitions en vue de récupérer les
logements existants.

B) De réaliser des études ci-dessous énumérées :

- Une étude sur I’évolution de la perméabilité des sols selon les « scenarii » présentés,

- Une étude sur les flux et les déplacements tous modes réalisés par une étude de
sécurité approfondie, réalisée par un cabinet spécialisé et indépendant sur tout le
centre de Pietranera,

- Une étude de marché préalable a I’installation de commerces, qui définira notamment
la vacance actuelle des commerces, les surfaces en RDC pouvant étre valorisées a des
fins commerciales et la typologie des commerces a développer dans le cadre des
besoins des habitants de Pietranera,

- Une étude permettant de quantifier les besoins exacts en stationnement pour les
résidents et les visiteurs sur I’ensemble de la Commune par quartier,

- Une étude sur la faune, la flore et la pluralité de I’air,

Accusé de réception - Ministére de l'Intérieur

| 02B-2 1@&3%5%—%0%1 QTZ 19§0962021—DE

Accusé certiié exécutoire
| Réception par le préfet - 12/07/2021 |






C) D’organiser :

- De véritables espaces de concertation autour du projet de Pietranera afin de recueillir
les avis, développer le projet d’aménagement de maniere co-construite et faire
participer les citoyens au vote pour le projet qui sera retenu a I’issue du concours.

D) D’établir :

- Un plan pluriannuel d’investissements prouvant la capacité de la Commune a réaliser
ces divers aménagements, mais surtout de les entretenir.
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+ Hypothese 1 : Schéma n°1 d’une proposition alternative — Collectif Aiutu Petra Negra

Projet de requalification urbaine
de laStrada Vecchja

Proposition altermative comparnant des options
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+ Hypothese 2 : Schéma d’une autre solution alternative — Collectif Aiutu Petra Negra
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+ Hypothese 3 : Schéma aérien représentant les solutions proposées par Vanina Zuccarelli
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3.2. Les réunions publiques

Il est ressorti principalement des réunions publiques, des questions et des remarques sur les
thémes suivants :

- Le souhait de préserver les batiments existants, notamment le batiment trapézoidal et
les deux petites maisons pour construire des logements sociaux

- Le souhait de préserver les espaces verts

- Création d’une place publique au Nord de la Strada Vecchia en déplagant le jardin
d’enfants,

- Construire des parkings en ¢élévation sur les toits de certains commerces et de certains
immeubles

- La question sur I’impact des nouveaux commerces : viabilité, densification urbaine,
stationnement, typologie

- La question du parc de stationnement situé en bas du village : utilité, besoin,
disposition, est-ce qu’il n’est pas plus utile de «dispatcher » les places de
stationnement dans plusieurs endroits du village ?

- Les difficultés de circulation dans le centre-bourg de Pietranera

- Effectuer une étude hydrologique : le fait de creuser des parkings dans le sol va
impacter 1’écoulement des eaux

- Effectuer une étude historique et patrimoniale : valorisation, impact économique,
tourisme

- Est-ce que cet espace réaménagé servira pour accueillir les festivités plutot que de les
organiser sur la Place de ’Eglise de Pietranera ?

En réponse a ces diverses observations, un membre du Conseil Municipal, Alain Rossi a pris
la parole et a souligné que ce sont les commerces qui font vivre la commune.

Dans I’ensemble, la réunion s’est bien déroulée, le Maire de San Martino di Lota a répondu a
la quasi-totalité des questions et il n’y a pas eu de forte revendication.
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IV - TRADUCTION DANS LE PROJET DE
REQUALIFICATION URBAINE DE LA STRADA
VECCHIA DES REMARQUES EMISES PENDANT LA
CONCERTATION.

Cette dernicre partie a pour objectif d’indiquer quelles sont les réponses données par le projet
aux questions et aux propositions formulées au cours de la concertation.

La Municipalité de San Martino di Lota remercie I’ensemble des acteurs qui ont participé a
cette concertation publique et qui ont apporté¢ des €léments constructifs au projet de
requalification urbaine de la Strada Vecchia. L opération « Pietranera 2020 : Le Cap vers le
Développement Durable » est un projet de renouvellement urbain, susceptible de modifier le
cadre de vie de la Commune. Il est présenté comme la plus importante opération
d’investissement que la Commune n’ait jamais réalisé.

Les moyens de concertation et d’information déclinés ont permis d’informer réguli¢rement les
habitants et les acteurs du territoire, et ont garanti la transparence de la démarche.

Dans le dossier de concertation, la Commune a tenu a rappeler que rien de ce qui a été
présenté n’a de caractere figé et définitif. A I’issue de la concertation, ce bilan sera rendu
public et intégré au programme du concours de maitrise d’ceuvre pour le projet.
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‘ Préoccupations et attentes Traduction dans le projet

PATRIMOINE

Dans trois des quatre versions qui ont été présentées par la Municipalité, la
conservation du batiment est maintenue.

La Municipalité comprend I’attachement de la population a cette batisse en pierre.
Il s’agit d’un batiment ancien, a ’architecture peu commune, dont la facade Est et
le pignon Nord présentent un réel intérét. Toutefois, les locaux sont exigus. La
Conservation de ce batiment imposerait un programme de rénovation lourd pour
pouvoir I’exploiter avec des surfaces difficilement aménageables. D’apres les
versions présentées par la Commune, avec le parking sous le jardin privé, les
entrées et sorties de parking seront fortement contraintes. Dans ce cas, il sera
difficile de rendre piétonne la Strada Vecchia selon le parti d’aménagement et le
programme global du projet. L’objectif de sécuriser les enfants en rentrant/en
sortant de I'école serait donc remis en cause car la sortie des véhicules du parking
est prévue sur la Strada Vecchia. De plus,

le maintien de ce batiment va engendrer une perte de 280 m? d'espace piéton pour
la place publique. Dans le cadre du concours d’architectes, il sera demandé de
réfléchir a la possibilité de conserver ce batiment, et en cas d’impossibilité par
rapport aux objectifs et au phasage du projet, le groupement en charge des études
devra réutiliser les matériaux.

MAINTIEN/DESTRUCTION DU
BATIMENT TRAPEZOIDAL ET DES
DEUX MAISONS ANCIENNES

Dans le projet, il n’est question a aucun moment de toucher a cette batisse dite
« Maison des Américains ». Concernant la partie basse du jardin, la Commune
envisage de la restituer intégralement au-dessus du parking souterrain.

MAINTIEN DU JARDIN ET DE LA
MAISON DES GIORGI
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‘ Préoccupations et attentes

ENVIRONNEMENT

PERMEABILITE DES SOLS

EAUX PLUVIALES

Traduction dans le projet ‘

Aucune imperméabilisation des sols n'est prévue. Au niveau du parking (lére
tranche) la toiture sera végétalisée et drainante. S'agissant de l'aménagement du
carrefour, il sera prévu des espaces végétalisés, des aménagements drainants au
niveau des stationnements. Les surfaces éventuellement imperméabilisées au niveau
de la parcelle AB 86 seront compensées par des surfaces perméables. Ainsi, non
seulement il n’y aura pas d’imperméabilisation et de bétonisation mais au contraire,
une reconquéte du végétal dans ce milieu qui est a I’heure actuelle impermeéabilisé.

La Municipalité reconnait que Pietranera est un hameau qui connait d'importants
problémes relatifs aux eaux pluviales. Nous allons redimensionner les canalisations
de ces eaux au niveau de la Strada Vecchia et du Chemin de I'Ecole. Un réseau sera
donc créé au niveau de la RD 80 afin de collecter les eaux pluviales pour mieux
drainer la voirie du c6té Ouest de la RD 80.
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‘ Préoccupations et attentes ‘ Traduction dans le projet
AMENAGEMENTS URBAINS

Ce projet consiste également a réaménager le carrefour supérette. Ce
réaménagement va permettre :

- En priorité, la sécurité des piétons pour qu'ils puissent circuler librement et en
toute sécurité depuis I'école ou le jardin d'enfant... Cette voie pi¢tonne va étre
accessible au plus grand nombre et inclure toutes les formes de handicap. -
La lisibilit¢ du trafic arrivant sur la RD 80

-L'acces a la résidence Le Beaulieu

-L'acceés des clients a la supérette -
L’acces aux engins de livraison, aux bennes OM, aux pompiers -La
sécurisation de la sortie de la propriété AB85-86 qui donne aujourd'hui directement
sur ce carrefour

AMENAGEMENT DU CARREFOUR
SUPERETTE

Dans le cadre des observations, il a été noté 1’absence d’¢tudes de déplacement. Or,
I’A.U.E a tout de méme assisté la Commune et méme repéré des circuits piétons (tel
le circuit des €coliers etc.). Les stationnements existants ont été quantifiés. Les flux
ont été analysés au niveau des croisements. La Commune, dans le cadre du concours
exigera bien évidemment la compétence en matiere des flux de la circulation.
Au cours de la concertation, des contre-propositions ont été effectuées en dehors des
emprises foncieres envisagées et en dehors du périmetre du projet. Elles sont tres
intéressantes mais certaines sont incompatibles avec les objectifs qui ont été fixés
pour le projet, d’autres seront réalisables dans le futur (ex : Emprises fonciéres au
PARC DE STATIONNEMENT Nord de la Mgirig c}ags I’hypothese d’une.vente)’. Dans le cadr‘e Q’un pr.ojet enVis?gé
par la Municipalité, il est hors de question qu’une expropriation puisse entrainer
I’expulsion d’une personne qui habite les lieux. Ceci est aussi I’esprit de la
Municipalité. Dans une premiére phase, il est prévu par la Commune d'aménager un
parking de 62 places. Cette phase est jugée indispensable pour permettre le
développement du projet et de la Commune. Il permettra de répondre aux besoins de
la population, dont les habitations sont inaccessibles en voiture et ne comportent pas
de garage. Au sous-sol de ce parking, des box seront loués en priorité a la
population du village. Au rez-de-chaussée, ce parking va permettre de recevoir les
usagers des services publics, des commerces, et éventuellement des modes de
déplacement alternatifs (navette, bus, vélo etc.) Toutefois, 1'Agence d'Urbanisme,
bien en amont de la concertation a soulevé la problématique suivante : la création de
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places de stationnement est susceptible d'augmenter le parc de voiture de la
Commune. Nous allons donc utiliser un mode de gestion des places publiques qui
empéche cette augmentation du parc : la Commune souhaite limiter le besoin en
encourageant la mutualisation des places de stationnement. En effet, nous allons
tenter d’optimiser, en relation avec les propriétaires, les places privées existantes
(ex : Hotel Cyrnea) selon leur utilisation et leur occupation. De plus, cette premiere
phase va conduire également a la sécurité les enfants, car nous allons rendre
piétonne une partie de la Strada Vecchia pour éviter la circulation des voitures
devant I’école. Enfin, la création de ce parking de 62 places dans une premicre
phase, va permettre plus que la création de places supplémentaires. Tout d’abord,
une redistribution du stationnement (2 ce jour il s’effectue de facon anarchique et
dangereuse) et ensuite permettre la réalisation des phases suivantes du programme
qui se situe sur des zones qui sont a I’heure actuelle occupées par des voitures.

Les observations sont mitigées, pour les uns la création de commerces en continuité
va permettre de ralentir la circulation, pour les autres cela va augmenter la confusion
du trafic.

Pour la Commune, il s’agira dans le cadre du programme et du volet économique du
projet, de stimuler I’émergence de commerces, de répondre aux besoins immédiats
des habitants, de renforcer le pole économique de la Commune et ainsi, créer de la
richesse et des emplois.

IMPACT DES NOUVEAUX
COMMERCES

Il s'agit du volet social du projet. La création de ces logements sociaux va permettre a
la population et en particulier a la jeunesse ne disposant pas de revenus suffisants
pour acheter un terrain a Pietranera de se loger, de travailler sur sa Commune, et d'y
vivre paisiblement. C’est un projet de taille trés modeste qui trouvera sa place dans le
programme. Ce volet est associ€ a un projet environnemental ambitieux (batiment a
énergie positive avec production d’énergie solaire thermique).

LOGEMENTS SOCIAUX
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Les uns ’imaginent au Sud, les autres imaginent de rendre public un jardin privatif.
La Commune, en relation avec I’A.U.E a travaillé sur deux zones de part et d’autre de
la Route Départementale. Le programme reste le suivant et devrait étre traduit par les
architectes dans le cadre du concours sur une esquisse d’aménagement : Une place
publique de 1 000 m? environ sera aménagée pour permettre a la population de se
retrouver et d'échanger. Cet aménagement va permettre de rendre le centre de
Pietranera plus dynamique avec la proximité de la place publique, des nouveaux
PLACE PUBLIQUE commerces, des quartiers et des habitants. Les commercants de la Commune se sont
¢galement exprimés lors de la réunion publique. Ils ont rappelé la difficulté des
commerces lorsque des événements sont organisés aujourd'hui, puisqu'ils doivent
empiéter sur des places de stationnement (Place de I'Eglise). La création d'un espace
public qui recevra les festivités organisées par la Municipalité est accueillie
favorablement dans la mesure ou cela générera moins de nuisance. Tout sera donc
prévu pour que les places publiques se transforment en lieu d’accueil d’événements.

La proposition communale est jugée trop routiere au niveau du carrefour. En effet, le
projet présenté est une version élaborée par un bureau d’études spécialisé en voirie
(Bureau d’Etudes Blasini). L’objectif recherché est avant tout la sécurité. Le
financement d’un aménagement qualitatif pourrait se réaliser dans la deuxiéme phase.
La premicre devant répondre avant tout a ’'urgence de la situation. Dans I’hypothese
d’un financement qui s’échelonnerait sur plusieurs exercices, la Commune réaliserait
un aménagement provisoire (ex : proposition trop routiere) et dans une phase
ultérieure, I’aménagement qualitatif s’il s’avere étre trop onéreux pour étre réalisé

AMENAGEMENT QUA\LITATIF AU dans I’immeédiat. Il faut comprendre que le programme ne se réalisera pas d’un coup
NIVEAU DE L'ILOT pour des raisons techniques et financiéres.

COMMERCIAL Une autre contrainte est que nous sommes en partie dans un espace privé et qu'il

(SUPERETTE) conviendra, le cas échéant d'exproprier si cette solution est retenue. A ce jour, la

Commune ne dispose pas du foncier. L'aménagement qualitatif suscité porte sur des
zones de stationnement privées, en particulier ceux de la pharmacie. Dans ce cas, les
places doivent étre a proximité mais le prix de ces places est la suppression du jardin
pour enfants. De plus, cet espace qualitatif se trouve en plein carrefour. Il est noté par
ailleurs que parmi les esquisses présentées au moment de la concertation, la
Commune optera pour la version la plus sécuritaire, a savoir la solution 4.1 limitant la
longueur de la traversée piétonne mais il incombera aux Maitres d’ceuvre de proposer
les meilleures solutions dans cet esprit.
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‘ Préoccupations et attentes Traduction dans le projet
La Commune est critiquée par rapport a I’absence d’études commerciale,
¢conomique, culturelle, historique, patrimoniale... etc. Sur la protection du
patrimoine, il est demandé par le public de solliciter une protection au titre des
monuments historiques d’un batiment privé que la Commune n’envisage pas
d’acquérir. Dans le cas cité par le public, La Commune considére que c’est une
démarche qui doit étre effectuée par le propriétaire. Solliciter une protection est
une démarche de gestion du patrimoine. Or, les contraintes imposées aux
riverains pourraient étre plus importantes que celles imposées au propriétaire.
Par contre, dans le cadre de la révision du PLU, la Commune envisage d’annexer
a ce PLU une charte architecturale caractéristique des batiments du Cap Corse,
afin qu’elle serve de référence aux architectes. La cible n’est pas la protection
d’un seul batiment, mais la protection de I’authenticité et de la typologie des
hameaux (Pietranera, Grisgione, hameaux de montagne). S’agissant des autres
¢tudes, a chaque étape du projet correspond une étape d’études.
ETUDES Des études sont obligatoires ou non selon le type de projet et son ampleur :

Etudes de sols, diagnostic amiante avant travaux, étude d’impact...

Une étude historique peut prendre plusieurs années, et la Commune ne juge pas
utile de lancer une telle étude préalablement a la réalisation de ce projet.
S’agissant de I’étude historique, il n’est pas précis€é de quelle époque le
demandeur souhaite avoir des renseignements et avec quel objectif. Certes, dans
le cadre de la restauration d’un monument historique, il est nécessaire d’effectuer
ce type de recherches, mais nullement dans le cas du programme communal.
Toutefois, si des personnes disposent d’ouvrages ou de documents historiques
précis permettant d’alimenter la réflexion sur le projet, la Commune en tiendra
bien évidemment compte. Quant au diagnostic commercial, il n’est pas question
ici de grande distribution comme cela a pu étre évoqué dans la presse, mais de
petits commerces de proximité. Les grandes enseignes n’ont aucune inquiétude a
avoir par rapport a ce projet.
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‘ Préoccupations et attentes Traduction dans le projet
Dans le cadre de I’observation de I’association Petra Negra, il est fait référence a

un lien avec un blog, un site internet et une pétition contre le projet communal,
pétition qui a recueilli plus de 2400 signatures et que la Commune ne peut
ignorer dans le cadre du présent bilan.

Que dit la pétition ?

- Conservation du patrimoine

- Ce futur projet pourrait aggraver les problémes rencontrés dans le
hameau : dalle de béton sur le parking contribuerait a imperméabiliser le
sol

- La création des commerces évoque « les centres commerciaux » que
nous trouvons en périphérie Sud de la ville de Bastia. Cette association
estime que les magasins existants répondent aux besoins de la

OBSERVATION SUR LA PETITION population.

"AIUTU PETRA NEGRA" Beaucoup d’¢éléments erronés ont induit en erreur les signataires. Dans ces
conditions, I’ensemble du Conseil Municipal aurait pu étre signataire de cette
pétition s’il n’avait pas eu connaissance du vrai projet.

Qui a signé cette pétition ?

La majorité des signataires n’a aucun lien direct avec le projet. Une forte
majorité n’habite pas sur I’lle, certains ont des attaches familiales dans notre
région, d’autres sont simplement des voyageurs qui sont de passage quelques
mois dans [’année ou encore ne savent pas ou se trouve Pietranera.

Quels sont les commentaires ? :

« Arrétons cette marche en avant du tout bétonnage et du tout consumérisme et
de grace préservons notre patrimoine culturel et environnemental ! »
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« Je suis opposé au projet et je me suis opposé a la destruction des platanes
centenaires »

« Je ne veux pas de parkings a la place du Jardin »

« Les voitures existaient avant et alors ! Non a la disparition de I’architecture
Corse a Pietranera pour mettre un parking »

« J’aime la Corse je ne voudrais pas qu’elle perdre son ame »

« Vivant dans une petite case en béton sans ame a Lyon, si je peux contribuer a
ce que des lieux, qui, eux, ont un passé et une ame, nous charment encore par
leur présence, alors je n’hésite pas et je signe. »

La Commune est tout a fait d’accord avec les signataires. Sauf que le projet
n’est pas celui décrit par ’association.

En effet, il n’est pas question de détruire la batisse en pierre pour construire un
parking a la place, ni méme de détruire la maison de style « maison des
américains », ni de bétonner son jardin, et pas plus de créer un centre
commercial.

Ceux qui ont vraiment consulté le projet et le site internet ont pu constater la
vraie nature du projet : Un respect du site, des personnes et de la nature. Un
projet de développement durable. Un questionnement sérieux sur le fait de
conserver le batiment en pierre (qui appartient a la Commune) ou de laisser aux
groupements d’architecte la possibilité de déroger a cette contrainte. Une absolue
transparence sur la démarche et une volonté de partager et d’associer la
population.
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S’il y a eu 2500 signataires de la pétition, le projet n’a été consulté que 294 fois
sur le registre dématérialisé, uniquement 2 consultations du registre papier
et 547 téléchargements de picces ont été effectuées.

2 observations seulement ont été déposées, 1 par I’association qui s’est
constituée pour s’opposer au projet point par point, 1 par une riveraine
¢galement opposée au projet.

Et méme si elles sont opposées au projet, la Commune les remercie, car
elles permettent d’alimenter le programme et les idées.

En dehors de ces 2 observations, le sentiment général qui se dégage est
plutot favorable.
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CONCLUSION

Au terme du présent bilan, on peut établir que les modalités de concertation définies par la
délibération de lancement de la concertation publique du 29 septembre 2017 ont été mises en
ceuvre tout au long de I’¢élaboration du projet de requalification urbaine de la Strada Vecchia
et ont éte respectées.

La concertation a associ¢ 1’ensemble des acteurs du territoire : la population, les élus, les
associations et les commergants dans le processus d’élaboration du projet. Et méme au-dela
du territoire.

Cette concertation a permis au public :

- D’accéder aux informations relatives au projet,

- De formuler des propositions ou observations qui ont €té enregistrées et pourront étre
prises en compte pour compléter le projet en I’adaptant éventuellement aux besoins
ainsi recensés.

Ce bilan est destiné a étre homologué par délibération du Conseil Municipal du 21 novembre
2017.

La Commune remercie tous les participants qui de prés ou de loin ont apporté leur
contribution que ce soit par leurs propositions, leurs études, leurs critiques et méme leurs
oppositions.

Il ne sera pas possible de satisfaire toutes les demandes, et chacun devra comprendre la
complexité du projet, qui comporte des contraintes techniques et financiéres, mais surtout
n’oublions pas la présence de piétons, d’enfants, la problématique de I’accessibilité, les
commercants, les résidents, les clients, les services publics, les secours, les services de
livraison...sans oublier le patrimoine, les arbres, les étres vivants, les automobilistes, cyclistes
et cyclomotoristes, les jeunes et les moins jeunes... tout cela dans un espace restreint, un
relief difficile, des disponibilités foncieres réduites, et & ce jour aucun espace public n’est
disponible pour se retrouver, notre centre bourg est asphyxié par les gaz d’échappement,
I’espace est envahi par I’automobile, et nous sommes confrontés a des problemes de sécurité
routiere.

Il est urgent de modifier la situation. Pour autant, il ne faut pas faire n’importe quoi, et il peut
y avoir autant de maniéres d’imaginer cet espace que d’individus.

Nous avons pu le constater avec les 2 observations. Elles convergent avec la Commune sur le
besoin de sauvegarder le patrimoine bati et méme sur les objectifs visés. Mais la fagon
proposée de répondre au besoin global ne satisfait pas la municipalité. Toutefois, des
propositions seront retenues :
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- Par exemple, améliorer qualitativement le traitement des entrées Nord et Sud pour
marquer le passage dans un hameau typique, occupé par des habitants, des commerces,
avec une école a proximité. Ainsi, ’aménagement routier, qui pourrait étre réalis¢ en
premiere phase au Sud, sera bien plus qualitatif, soit dés le départ, soit en deuxiéme
tranche, car il est probable que dans une premiére étape, il faudra d’abord occuper
I’espace, ’aménager provisoirement avec des dispositifs mobiles, faire des essais,
constater le comportement des flux divers piétons et automobiles, et enfin, une fois le
dispositif établi validé, alors, il sera possible d’y rajouter les aménagements et
revétements qualitatifs qui marqueront le passage dans le village de Pietranera et
auront pour effet de ralentir la vitesse, de donner envie de s’arréter et de faire
comprendre que ce lieu regorge de vie, de caractére et d’histoire.

- Egalement, I’aménagement a minima du belvédére au niveau du parking de la halle
des sports pourrait étre une solution d’aménagement peu cofiteuse qui pourrait étre
réalisée des la premiere phase, en attendant une phase ultérieure plus ambitieuse en
matiere d’espace rendu au public, avec un impact faible sur le nombre de places
actuelles (Leur suppression étant impossible et nécessitant la création d’un parking
souterrain sous la place publique par exemple).

Mais le programme a également été affiné avec nos partenaires institutionnels, les services du
conseil départemental de Haute-Corse et ceux de I’Agence d’Urbanisme de I’Environnement
et de ’Energie de la Corse.

- Le projet devra prévoir d’habiller la fagade d’immeuble le Majestic pour améliorer son
aspect, en lui permettant éventuellement d’avoir un gain énergétique induit.

- La conservation du batiment en pierre restera une contrainte importante du programme
du concours de maitrise d’ceuvre. Sa démolition sera acceptée si des motifs liés a la
sécurité I’imposent. On laissera également cette possibilité si des motifs légitimes
architecturaux paysagers et urbains sont mis en avant par les concepteurs. Il n’en
restera pas moins que le projet global devra traduire dans son architecture I’esprit de la
municipalité, ’esprit de la commune : Ancrée dans ses racines, ses traditions, attachée
a son patrimoine, mais engagée vers un avenir meilleur, dans la modernité et a ’avant-
garde, pour le bien-étre de la population. Un espace de vie est rendu a la population
locale. Il favorise les rencontres intergénérationnelles et les échanges. Il rappelle
¢galement la relation entre ’homme et la nature. S’il favorise les déplacements doux,
il est également fait pour s’y arréter, prendre une bouffée d’oxygeéne, y avoir un
sentiment de paix dans une ambiance familiale, une ambiance de village. Le nouvel
espace libre ainsi créé devra étre « tenu » que ce soit par la conception de nouveaux
volumes ou par ’aménagement de I’existant avec une préférence pour la conservation
de la forme originale « en proue » du batiment en Pierre.

- C’est le défi qui sera imposé aux architectes et urbanistes : La conservation de ce
batiment ne devra pas se faire en sacrifiant I’espace public et ou la sécurité au profit
d’une circulation routiére a la place d’un espace piéton pacifié¢, (Une circulation tres
restreinte pourra étre tolérée pour tenir compte de certains flux, par exemple, pour le
stationnement de I’immeuble Majestic), le tout dans une enveloppe contrainte.
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4. COMPTE-RENDU DE LA REUNION PUBLIQUE
DU 07/11/2019
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SUITE A LA REUNION PUBLIQUE DU 07/11/2019

Chers concitoyens,

Je vous remercie de votre présence et de votre participation a la réunion publique
concernant I'opération

« Pietranera 2020 : Le Cap vers le développement durable ».
Cette réunion a permis de prendre connaissance de la prestation qui a été retenue dans
le cadre du concours de maitrise d’ceuvre lancé en janvier 2018.
Apres cette étape et le recueil des observations du public sur le projet, la Commune
constate que d’une fagon globale, le projet est trés bien accueilli par la population. Les
observations suivantes ont été enregistrées et seront analysées par le groupement
d’architecte et de bureaux d’études pour adaptation éventuelle du projet qui sera soumis
trés prochainement a enquéte publique :

- La place de stationnement PMR devant le bureau de tabac

Le bureau de tabac souhaiterait que cette place de stationnement puisse étre décalée plus
loin pour des raisons de « survie économique ».

- Crainte d’une résidente de 'immeuble « Le Majestic » sur les appuis éventuels
de la structure sur le batiment.

- Présence d’un réseau d’eaux usées dans le ruisseau de Pietranera. Nécessité
de le déplacer, confirmée par le Maire.

- Concernant la « Ricciada », le souhait de protection contre la visibilité des
piétons sur les propriétés riveraines de la Ricciada (chemin piéton sécurisé des
écoliers)

- Enfin, au sujet du financement des travaux, comme pour tous projets de la
Commune, le projet devra étre financé a 80% et pour les 20% restants, soit la
Commune dégagera les crédits nécessaires, soit elle aura recours a 'emprunt. En
effet, a I’heure actuelle le taux d’endettement de la Commune avoisine les 0%.

Le Maire,

®

Commune de San Martino di Lota @San_Martino_dl mairie_sanmartinodilota L
Service Communication de la Commune de San Martino di Lota — Route d FCap - Piakanarg - Merew
20200 San Martino di Lota — BP 32 — Tél 04.95.31.02.85 - Fax 04.95.
com@sanmartino.corsica
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5. RAPPORT ONF : DIAGNOSTIC DES ARBRES
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1. Définition de la prestation

Le présent rapport d'expertise concerne 62 arbres d’alignement répartis le long de la D
80 et de la D 131. La municipalité de St Martino di Lota souhaite faire réaliser une expertise
de 1’état sanitaire et mécanique de ses arbres afin de prendre toutes mesures nécessaires pour
garantir 1’accueil du public et d’assurer une bonne gestion de ce patrimoine arbore.

Le diagnostic a ét¢ réalisé par Monsieur Olivier Parcollet, Expert Arbre Conseil ®, 4 la
demande de la mairie de St Martino di Lota auprés du Service Arbre Conseil ® de Bastia,

Les observations ont été faites le 26 avril 2005 a partir du sol et a I’aide d’une échelle.

1.1. L'objectif du diagnostic réalisé

L’objectif du travail est de contrler la tenue mécanique des arbres désignés par la
municipalité, au jour de l'expertise et d'évaluer les risques de rupture, afin de fournir au
gestionnaire des éléments d'aide a la décision.

Cette expertise permettra de connaitre |’état des arbres et de permettre au gestionnaire
de prendre sa décision quant au maintien ou a [’abattage des sujets controlés. Cette étude vient
donner suite & des ruptures de branches constatées par la municipalité.

v 1.2. Méthodologie

1.21 Etat physiologique des arbres

Afin d'appréhender de maniere globale I'état de l'arbre et sa capacité 4 réagir a un
défaut ou 4 une agression extérieure, une observation de l'état général des arbres a été faite.
Seuls les symptomes de faiblesse des arbres ont été relevés et précisés.

L'état physiologique des arbres compléte le diagnostic de tenue mécanique et permet
de préciser les recommandations de gestion des individus.

1.22 La recherche et la localisation des défauts de structure

Un diagnostic outillé est fait de fagon systématique. Le maillet et la sonde métallique
(pour les cavités et les crevasses) sont systématiquement utilisés pour les parties basses du
tronc, et jusqu’a, environ, deux métres du sol. Le maillet permet d'apprécier la sonorité du
bois et la présence éventuelle d'une altération interne.

Une identification des agents lignivores est effectuée si des fructifications sont visibles
et suffisamment développées lors des observations.

1.23 La gquantification des défauts

L'approche visuelle et sonore permet de localiser précisément les défauts. Leur
présence doit étre quantifiée par I'utilisation doutils spécifiques. Un pénétrométre
(Résistographe M300) permet de réaliser des sondages sur des arbres présentant des defauts

au niveau de leur fiit et de leur collet.
L'objectif de cette opération est d'apprécier I'importance des cavités internes (ou du
bois altéré) en mesurant I'importance du bois sain périphérique, appelé dans ce rapport PRBS

(Paroi Résiduelle de Bois Sain).

Ces mesures permettent d'évaluer les défauts sur la section de tronc €tudi€, mais ne
constituent pas un bilan absolu des défauts internes de l'arbre,
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1.24 L'estimation du risque acceptable

Cette phase consiste a préciser le risque de rupture a partir des différents éléments
récoltés précédemment.

Pour chaque deéfaut releve (cavités ouvertes ou fermées), les seuils de "risques
acceptables” habituellement utilisés par les professionnels aideront a la prise de décision. Ces
seuils sont envisagés ici comme une aide a la décision et non comme une valeur absolue. Ils
n'évaluent pas le seuil de rupture (valeur a partir de laquelle la rupture survient), mais la
valeur de risque acceptable (valeur a partir de laquelle le risque de rupture est élevé).

Les seuils utilisés sont :

» le seuil de Wagener

> le seuil de Smiley et Freadich

» le seuil de Matteck and Al.

A partir de ces données collectées (agent lignivore identifié, efficacité de la
compartimentation, importance des altérations, ouvertures des blessures et des cavités...),

I'évolution prévisible de la tenue mécanique de chaque partie défectueuse est appréciée.

1.25 Synthése des observations et préconisation de gestion

Au regard de l'état sanitaire de l'arbre, de sa dangerosité et des possibilités de
correction des défauts de tenue mécanique, des préconisations de gestion sont énoncées en
précisant les travaux éventuels. :

1.26 Les limites de la méthode et recommandation

1l est utile de rappeler qu'en matiére d'arbre, le risque nul n'existe pas. Soumis a
une situation exceptionnelle, tout arbre peut tomber ou se rompre.

Par ailleurs, I'arbre présente en général une inertie dans sa réponse a un stress ou
une blessure. Les conséquences de ces agressions peuvent se manifester au bout de
quelques mois, voire de plusieurs années. Ce diagnostic est une photographie au jour de
I'étude de 1'état sanitaire, physiologique et mécanique des arbres.

En matiére de gestion du patrimoine arboré dans un site potentiellement a forte
fréquentation par le public, on ne peut que trop recommander au gestionnaire de faire un
diagnostic-inventaire global de l'ensemble des arbres, et de mettre en place des suivis
réguliers sur les arbres présentant des déficiences mécaniques et/ou physiologiques.

Cet inventaire permet de connaitre 4 un instant donné I'état sanitaire de tout le
patrimoine et de garder ou d'abattre en toute connaissance de cause les vieux arbres qui nous
sont parfois si chers. Cet état des lieux est indispensable pour réaliser un plan de gestion
cohérent adapté aux objectifs du propriétaire et qui tiennent compte de toutes les potentialités
de ce patrimoine arboré.
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2. Résultats des expertises

2.1 Etat physiologique

» Les platanes présentent un état physiologique moyen causé par des attaques répétées
d’anthracnose et des conditions urbaines difficiles par le tassement de sol dfi au
vibrations lors de la circulation. Au total prés de 42% des arbres ont un état faible au
niveau de la croissance et de la production de feuillage.

> Les platanes ont un bon état physiologique malgré des chancres et champignons sur
certains sujets. Les tailles drastiques ont provoqué malgré tout, un affaiblissement
général des arbres, qui ont mobilisé leur réserve pour pallier au déficit foliaire
momentang.

2.2 Etat sanitaire et mécanique

» La présence de ’anthracnose sur les feuilles a provoqué le desséchement
d’environ 30% du houppier. Cette infestation est spectaculaire mais ne met pas en péril
la vie des arbres. C’est un affaiblissement généralisé du métabolisme des arbres et donc
une perte de croissance momentanée. Répétées sur plusieurs années de végétation, les
arbres peuvent devenir sensible a d’autres pathogénes d’affaiblissements.

> Quelques platanes présentent des chancres & Phellin au niveau des
charpentiéres entre 4,50m et 6,00m du sol. Ce champignon digére lentement le bois
interne en provoquant une pourriture blanche. Les structures attaquées deviennent
fragiles et finissent & long terme par rompre. Etant donné la gestion drastique des
platanes et micocouliers au cours des trente derniéres années, nous recommandons un
traitement sur téte de chat pour éviter des repousses importantes et lourdes sur des
structures fragilisées par les anciennes plaies d’élagage. La taille sur téte de chat est a
programmer tous les ans ou tous les deux ans maximum.

Ce travail doit etre réalisé par des professionnels de la taille des arbres d’ornements,
en désinfectant régulierement les outils de coupe pour ne pas contaminer d’autres
endroits de I’arbre. Tous les rémanents sont & évacuer et a briller en tenant compte de la
législation en vigueur en matiére de feu.

» Pour les micocouliers Perreur d’autrefois fut de les élaguer sévérement,
voire de les ététer pour certains d’entre-eux. Cette essence ne supporte absolument pas
la taille et cicatrise pratiquement pas apres des opérations d’élagage. Seul le bois sec est
a enlever ou les branches cassées par la tempéte.

» Les cavités dans les troncs de platanes sont devenues rédhibitoires dés lors
qu’elles atteignent des hauteurs de plusieurs métres. C’est un phénomeéne lent dii aux
pourritures internes qui se¢ sont propagées a partir des anciennes plaies d’élagage ou
ététage datant de plusieurs dizaine d’années. Les risques de fissuration verticales sont a
craindre sous ’effet des changements de température et de la charge pondérale aérienne.

» L’état de dépérissement des deux peupliers blancs nous ameéne a préconiser
leur abattage. Aucun travaux de taille ne peut remédier 4 leur dégradation trés avancée
au niveau mécanique. Les parties saines ne suffisent plus a assurer le rble d’ossature de
I’arbre et donc il est & craindre une rupture brutale a tout moment sur la chaussée. Nous

déconseillons de replanter cette essence en milieu urbain.
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~ ILa présence de cable électrique ef lampadaire doil smencr ie
concilier les nécessitées urbaings avec une protection minimale de Taibre LDans un
premier temps 3 serait névessaire de pratiquer des dlagages d emprise par rapport aux
[ candélabres of an réseau électrique aérien ufficiel fars des opérations d'élagage sur téie
de chat ap cours de Uhiver 20052006, Toutes les fixations d'éclairage non
réglementaires ou de cfible acerochés sur les arbres devraient fane Pobjel d une
interdiction afin de préserver les arbres des plaies ou étranglemants,

i

2.3 Résultats des mosures internes
Suite A 1"examen eonore du trone 4 aide du marteai caculrhouc, nous avons provéds
5 quatre mesures internes au niveau du coller et du trone & I"aide du pénétromiire.
C‘ ela concerne les arbires n° 6-7-8-9
L utilisation des seuils de Wagener ¢t Matteck permet d obtenit les résuliats figurant

en annexe.
Les senils de risques sont 1dgérement eic’;passéc forsque Van applique une parois
mintmale aux mesares de 1 cﬂ'tilc n® 9, Les cavités ne constitucnt pas encore un danger
immediat, 2t sont lﬂg:,n'fem compensées par une parois suffisante sur le reste de 12
circonférence de "arbre,
Pour surveiller Iévolution des défauis constaiés nous recommandons de faire appel

- i 0 ®
régulidrement & un expert Arbre Conseil ™.

3. Synthése de Pexpertise

L importance des défauts abservés sur les platanes améne une classification des arbies
abaltre en deux nivesux d'urgence !
s Abaltage immedian ; les risques de rupture sont importants ct 1"abatiage devrait Etre
cifectué dans les semaines suivant la réception du rapport d':‘-\pel'tiﬂf
* Abatmgg_d_anc les meilleurs délais : le gestionnaire devrail procéder a Iabattage
dans les mois a venir.

| Répartition des arbres expertisés sefon leur préwmsatwn { 16 ar brue )

Abaltage dans les
meilleurs délaist
rognage des souches

Avec ltd\ aux dc lere ‘%nns travauy immadial

Hrgence

n* 21.22-36-37.38.39 Tnuc fec '1rb;f-“=.r hnt
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4. Préconisation

Nous préconisons les mesures suivantes :
: En plus des recommandations édictées ci-dessus, nous conseillons les mesures suivantes :

- Présentation au conseil municipal du bilan de I’expertise
- Présentation publique pour sensibiliser la population aux travaux a effectuer.

- Elaborer un cahier des charges et un CCTP destinés a |’entreprise d’¢lagage retenue.

- S’appuyer sur le Service Arbre Conseil ® de Bastia en tant qu’assistant au maitre
d’ouvrage, ou maitre d’ceuvre, ou surveillance du chantier.

- Effectuer I'abattage et le rognage des souches en une seule opération pour éviter les
chantiers successifs et les impacts psychologiques sur la population.

- Programmer les opérations de taille, et notamment pour la gestion en téte de chat des
platanes d&s I’ hiver prochain.

- Elaborer un plan de gestion sur 7 ans prévoyant les travaux a réaliser sur le patrimoine
arboré de St Martino di Lota, avec un estimatif chiffré par type de travaux.

- Etablir une Charte de I’ Arbre urbain afin de sensibiliser la population aux arbres et
d’établir des mesures de protection lors de travaux urbains (voirie, projet immobilier,
réfection des frottoir ou terrasse).

, - Faire procéder réguliérement & un controle des arbres sur la base de ce premier rapport
! d’expertise afin d’identifier les évolutions de défauts et altérations. Aprés chaque aléas
climatique exceptionnel (tempétes, gréles ou orages inhabituels)nous invitons le
gestionnaire a contacter le Conseiller Arbre Conseil ® A Bastia.

- Date conseillée pour le prochain contréle : JUIN 2008

L’Expert Arbrg Conseil .

Photos O ONF olivier parcollet

Dossier suivi par :
; @ M. Antoine LUTZ : 04 95 32 81 97 (Bastia)
' Courriel - antoine. lutz@onfonf. fr

& M. Olivier PARCOLLET - 06 30 55 19 55 (Bordeaux)
Courriel : olivier. parcollet@onf.fr
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@ o
£ | Essence et diamétre &) & B
< | dutronc & 1,30m du Défauts et/ou altérations = .m. S2|8§| Travauxde fére urgence Préconisation
L= ]
> sol hM & 2
35| Populus |@ 105 |Grosse cavité ouverte au collet ®|o ) Abattage + rognage de la souche Abattage immédiat
alba Déstabilisation racinaire
Dépérissement en cime et nombreuses necroses
en partie sommitale du trenc
36 | Platanus X |@ 105 |Cavité sur le tronc a I'W au collet @ e ) Abattage + rognage de la souche| Abattage dans les meilleurs délais
acerifolia Vieux chancres au N-E a 6m
Arbre génant et présentant un danger pour la
circulation
37 | Platanus X [@ 130 [Branche S avec blessure due aux passages des ® |0 ) Abattage + rognage de la souche| Abattage dans les meilleurs délais
acerifolia camions
Ancien chancre en cours de cicatrisation sur
charpentiére
Arbre génant et présentant un danger pour la
circulation
38 | Platanus X |@ 130 |Cavité ouverte au S-E & 4m e e @ Abattage + rognage de la souche| Abattage dans les meilleurs délais
acerifolia Tronc creux au N-W avec pourriture du duramen
Arbre génant et présentant un danger pour la
circulation
39 | Platanus X |@ 125 |Arbre fortement blessé par les passages de ®|o ) Abattage + rognage de la souche} Abattage dans les meilleurs délais
acerifolia camion. Arbre génant et présentant un danger
pour la circulation
40 | Ailanthus |@ 75 |Blessure sur la racine apparente au S-E e ® ® Elagage d'emprise vis a vis du Peut étre maintenu
altissima Contrainte du cable électrique aérien cable aérien
Arbre avec une jumelle présentant une entre- Surveillance de I'état de 'entre-
écorce sur 0,60m. écorce
MPL
41 | Platanus X |©@ 30 |Céable électrique aérien ® e ® GTC en 2006 Peut étre maintenu
acerifolia
42 | Platanus X |@ 35 |Cable électrique aérien ® @ ® GTC en 2006 Peut étre maintenu
acerifolia ;

Expertise biomécanique de 82 arbres pour la ville de San Martino di Lota
= il - _Antoine Lutz et Olivier Parcollet

Office National des Earéts - Arbre Conseil
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g [
Commune de San Martino di Lota 83
Expertise biomécanique de 62 arbres Bla
=4 IS
2 9 s|E
£ | Essence et diamétre " o g |
= | dutronc 21,30m du Défauts et/ou altérations AR 2| E m Travaux de 1ére urgence Préconisation SlE
© sol 2 » @ olE
z s § i
43 | Tiia cordata |@ 15 |APECC MPL Peut étre maintenu Nk
® e @ ¢
24 | Platanus X |@ 40 |Ancien chancre au S a3m @ ) ) GTC en 2006 Peut étre maintenu
acerifolia Cable aérien
45 | Platanus X |@ 65 |APECC GTC en 2006 Peut &tre maintenu
acerifolia @ 0 0
26 | Platanus X |@ 60 |GPECCaémalE GTC en 2006 Peut étre maintenu
acerifolia © @ @
47 | Platanus X |& 70 GTC en 2006 Peut &tre maintenu
acerifolia ) @\ ® ®
28 | Platanus X |@ 100 [Chancre sur la charpentiére au N-W a 6m e|e O Suppression de la charpentiére a Peut étre maintenu
acerifolia Support électrique dans l'arbre 6m
26 | Platanus X |@ 45 |Blessure sur la charpentiére au N-E a 3m due ®|©® O Suppression de la branche pour Peut étre maintenu
acerifolia aux passages des camions car la hauteur est le gabarit routier
inférieure au gabarit routier.
50 | Platanus X |@ 30 |Blessure sur la charpentiére au N-E a2 4m due @ e ) GTC en 2006 Peut étre maintenu
acerifolia aux passages des camions car la hauteur est Suppression de la branche N-E
inférieure au gabarit routier. pour le gabarit routier
51 Celtis @ 45 |Racine apparente 10 ) ) Suppression de la branche E Peut étre maintenu
occidentalis Blessure sur la charpentiére E due aux passages MPL
des camions car la hauteur est inférieure au
gabarit routier.
52 | Platanus X |@ 35 |Branches "soudées"alEa4m fragilisées ol | e Eclaircissage des rejets pour en Peut étre maintenu
acerifolia Cavites fermées a 2,50m laisser que 3.
Suppression des branches
"soudees"”
53 | Platanus X |@ 35 |Cavités fermées a2,50m O|® ) Eclaircissage des rejets pour en Peut étre maintenu
acerifolia Contrainte due au candélabre laisser que 5. ;

Expertise biomécanique de 62 arbres pour la ville de San Martino di Lota
=L . it - Antnine Lutz et Olivier Parcollet
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Commune de San Martino di Lota
Expertise biomécanique de 62 arbres

|D B-212003057-2021P710-00962021-DE |

Adcusé de réception - Ministére de l'ntérieur
Accusé certifié exécutoire

2 2

£ | Essence et diametre CANE -1

= | dutronca 1,30m du Défauts et/ou altérations ES|E m S5 Travaux de 1ére urgence Préconisation

° sol 2 @ Q

2 & o

54 | Platanus X |@ 30 |Cavitéau Sa 1,80m oIl ) ® Eclaircissage des rejets pour en Peut étre maintenu
acerifolia laisser gue 5.

55 | Platanus X | 40 ell | @) Eclaircissage des rejets pour en Peut étre maintenu
acerifolia : laisser que 5.

56 | Platanus X |@ 30 ell ) ) Eclaircissage des rejets pour en Peut étre maintenu
acerifolia B laisser que 5.

57 | Platanus X |@ 130 |Céble électrique aérien ol® @ GTC en 2006 Peut &tre maintenu
acerifolia

58 | Platanus X (& 45 ®) © @ Eclaircissage des rejets pour en Peut &tre maintenu
acerifolia - laisser que 8.

59 | Platanus X |@ 40 |Cavité fermée sommitale @il ) @ Eclaircissage des rejets pour en Peut étre maintenu
acerifolia laisser que 4.

60 | Platanus X |@ 30 |Nécrose sur les branches au S O|® ® Eclaircissage des rejets pour en Peut &tre maintenu
acerifolia laisser que 3.

61 | Platanus X |@ 45 |Cable électrique aerien il ) © Eclaircissage des rejets pour en Peut &tre maintenu
acerifolia laisser que 4.

52 | Platanus X |@ 70 |Arbre ayant éte fortement rabattu eoll | @ GTC en coupant les rejets a Peut étre maintenu
acerifolia 20cm plus bas au niveau des

anciennes tétes de chat.

Expertise bi
A ffica National des Faréts - Arbre Col

@ Etat: correct

omécanique de 62 arbres pour
nseil -

(O  Etat: moyen

|a ville de San Martino di Lota

Antoine Lutz et Olivier Parcollet

@ Etat: mauvais
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6. EVALUATIONS DES DOMAINES





REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
FINANCES PUBLIQUES DE LA HAUTE-
CORSE

PoLE D'EvALUATIONS DOMANIALES

Square Saint Victor

20200 BASTIA

FICHE N°4

ESTIMATION IMMOBILIERE

COMMUNE DE SAN MARTINO DI LOTA

REQUALIFICATION DU CENTRE-BOURG de PIETRANERA
SECURISATION et AMENAGEMENT de I'ESPACE PUBLIC

N° du plan parcellaire :

OSE 2021-2B305-14889
Enquéteur : Marie-Christine GARAGNON

=» Propriétaire présumé :

consorts GIORGI-PREVOSTAT-VERON REVILLE-CLERC-MOREAU

=> Situation-Références cadastrales-Description sommaire de l'opération :

Commune de SAN MARTINO DI LOTA

Parcelle Surface | Emprise Surplus Nature de l'emprise
AC 504 2346 1099 1247 jardins
20 ruisseau

=>Réglementation d'urbanisme : PLU — Zone UA
Centre ancien de Pietranera

* Batiments implantés a I'alignement des voies.

* Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété : non réglementé

* Emprise au sol : non réglement¢.
* Hauteur des constructions : ne peut excéder 9 m.

* surface de plancher : pas de maximum

* Stationnement des véhicules : 1 place/logement de moins de 70m? de surface de plancher.

1,5 place/logement de plus de 70m? de surface de plancher.

* Périmetre de protection contre les nuisances sonores.
* Réseaux et voiries : & proximité

* DPU zones urbaines

DPU renforcé (Emplacement réservé ER-05 : aménagement place publique et de stationnement aux abords du groupe

scolaire de Pietranera).

=» Origine de propriété :

Sans intérét pour I'évaluation.

Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur

| 02B-212003057-20210710-00962021-DE

Accusé certifié exécutoire
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=>» Situation locative :

Estimé libre de toute occupation.

= INDEMNITES de DEPOSSESSION :

A—Indemnité principale parcelles :

Parcelle Emprise en m?> | Valeur au m? Indemnité principale
AC 504 1099 100 109 900,00 €
20 10 200,00 €
Total Indemnité Principale 110 100,00 €
Arrondie a

B—Indemnité accessoire : remploi

Base Taux Montant
5 000,00 € 20% 1 000,00 €
10 000,00 € 15% 1 500,00 €
95 100,00 € 10% 9510,00 €
Total Indemnité de remploi 12 010,00 €
INDEMNITE TOTALE : 122 110,00 €

Bastia, le 16 mars 2021

P/ Le Directeur Départemental
des Finances Publiques par intérim

Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur

| 02B-212003057-20210710-00962021-DE

Accusé certifié exécutoire
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Ex ¥
REPUBLIQUE |
FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES

Liberté
Egalité
Fraternité

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FICHE N°1

FINANCES PUBLIQUES DE LA HAUTE-

CORSE ESTIMATION IMMOBILIERE

PoLE D'EvALUATIONS DOMANIALES

Square Saint Victor COMMUNE DE SAN MARTINO DI LOTA

20200 BASTIA
REQUALIFICATION DU CENTRE-BOURG de PIETRANERA

SECURISATION et AMENAGEMENT de I'ESPACE PUBLIC

N° du plan parcellaire :

LIDO 2020-305V0187
Enquéteur : Marie-Christine GARAGNON

=» Propriétaire présumé : NATALI Anne

=> Situation-Références cadastrales-Description sommaire de l'opération :
Commune de SAN MARTINO DI LOTA

Parcelle Surface | Emprise Surplus Nature de l'emprise
Sols. Emprise pour partie entre la maison et le ruisseau,
AC 502 300 45 255 pour partie formant une bande étroite entre la parcelle AC
501 et 493-494-495.
AC 502 8 Ruisseau

=»Réglementation d'urbanisme : PLU — Zone UA
Centre ancien de Pietranera
* Batiments implantés a 'alignement des voies.
* Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété : non réglementé
* Emprise au sol : non réglementé.
* Hauteur des constructions : ne peut excéder 9 m.
* surface de plancher : pas de maximum
* Stationnement des véhicules : 1 place/logement de moins de 70m? de surface de plancher.
1,5 place/logement de plus de 70m? de surface de plancher.
* Périmetre de protection contre les nuisances sonores.
* Réseaux et voiries : a proximité
* DPU zones urbaines
DPU renforcé (Emplacement réservé ER-05 : aménagement place publique et de stationnement aux abords du groupe

scolaire de Pietranera).

=» Origine de propriété :

Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur

A " .
Sans intérét pour I'évaluation. [ 025-212003057-20210710-00962021-DE

Accusé certifié exécutoire
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=>» Situation locative :

Estimé libre de toute occupation.

= INDEMNITES de DEPOSSESSION :

A—Indemnité principale parcelles :

Parcelle Emprise en m?* | Valeur au m? Indemnité principale
AC 502 45 100,00 € 4 500,00 €
AC 502 8 10,00 € 80,00 €
Total Indemnité Principale 4 580,00 €
B—Indemnité accessoire : remploi
Base Taux Montant
4 580,00 € 20% 916,00 €
Total Indemnité de remploi 916,00 €

INDEMNITE TOTALE : 5 496,00 €

Bastia, le 30 novembre 2020

P/ Le Directeur Départemental
des Finances Publiques par intérim

Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur

| 02B-212003057-20210710-00962021-DE

Accusé certifié exécutoire

| Réception par le préfet - 12/07/2021






Ex ¥
REPUBLIQUE |
FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES

Liberté
Egalité
Fraternité

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FICHE N° 3

FINANCES PUBLIQUES DE LA HAUTE-

CORSE ESTIMATION IMMOBILIERE

PoLE D'EvALUATIONS DOMANIALES

Square Saint Victor COMMUNE DE SAN MARTINO DI LOTA

20200 BASTIA
REQUALIFICATION DU CENTRE-BOURG de PIETRANERA

SECURISATION et AMENAGEMENT de I'ESPACE PUBLIC

N° du plan parcellaire :

OSE 2021-2B305-14889
Enquéteur : Marie-Christine GARAGNON

=» Propriétaire présumé : Mme PREVOSTAT Janine

=> Situation-Références cadastrales-Description sommaire de l'opération :
Commune de SAN MARTINO DI LOTA

Parcelle Surface | Emprise Surplus Nature de l'emprise
AC 503 298 21 277 sols
10 ruisseau

=>Réglementation d'urbanisme : PLU — Zone UA
Centre ancien de Pietranera
* Batiments implantés a I'alignement des voies.
* Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété : non réglementé
* Emprise au sol : non réglement¢.
* Hauteur des constructions : ne peut excéder 9 m.
* surface de plancher : pas de maximum
* Stationnement des véhicules : 1 place/logement de moins de 70m? de surface de plancher.
1,5 place/logement de plus de 70m? de surface de plancher.
* Périmetre de protection contre les nuisances sonores.
* Réseaux et voiries : & proximité
* DPU zones urbaines
DPU renforcé (Emplacement réservé ER-05 : aménagement place publique et de stationnement aux abords du groupe

scolaire de Pietranera).

=» Origine de propriété :
Sans intérét pour I'évaluation.

Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur

| 02B-212003057-20210710-00962021-DE

Accusé certifié exécutoire
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=>» Situation locative :

Estimé libre de toute occupation.

= INDEMNITES de DEPOSSESSION :

A—Indemnité principale parcelles :

Parcelle Emprise en m?> | Valeur au m? Indemnité principale
AC 504 21 100,00 € 2 100,00 €
10 10,00 € 100,00 €
Total Indemnité Principale 2 200,00 €

B—Indemnité accessoire : remploi

Base Taux Montant
2 200,00 € 20% 440,00 €
0,00 € 15% 0,00 €
0,00 € 10% 0,00 €
Total Indemnité de remploi 440,00 €
INDEMNITE TOTALE : 2 640,00 €

Bastia, le 16 mars 2021

P/ Le Directeur Départemental
des Finances Publiques par intérim

Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur

| 02B-212003057-20210710-00962021-DE

Accusé certifié exécutoire

| Réception par le préfet - 12/07/2021






REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

|

FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
FINANCES PUBLIQUES DE LA HAUTE-
CORSE

PoLE D'EvALUATIONS DOMANIALES

Square Saint Victor
20200 BASTIA

N° du plan parcellaire :

LIDO 2020-305V0487

Enquéteur : Marie-Christine GARAGNON

FICHE N° 2

ESTIMATION IMMOBILIERE

COMMUNE DE SAN MARTINO DI LOTA
REQUALIFICATION DU CENTRE-BOURG de PIETRANERA
SECURISATION et AMENAGEMENT de I'ESPACE PUBLIC

=» Propriétaire présumé : GIORGI Annick

=> Situation-Références cadastrales-Description sommaire de l'opération :

Commune de SAN MARTINO DI LOTA

Parcelle Surface | Emprise Surplus Nature de l'emprise
AC 491 55 18 37 Sols. Emprise entre la maison et le ruisseau
AC 491 6 Ruisseau

=>Réglementation d'urbanisme : PLU — Zone UA

Centre ancien de Pietranera

* Batiments implantés a I'alignement des voies.

* Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété : non réglementé

* Emprise au sol : non réglement¢.

* Hauteur des constructions : ne peut excéder 9 m.

* surface de plancher : pas de maximum

* Stationnement des véhicules : 1 place/logement de moins de 70m? de surface de plancher.

1,5 place/logement de plus de 70m? de surface de plancher.

* Périmetre de protection contre les nuisances sonores.

* Réseaux et voiries : & proximité

* DPU zones urbaines

=» Origine de propriété :

Sans intérét pour 1'évaluation.

=>» Situation locative :

Estimé libre de toute occupation.

MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS

Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur

| 02B-212003057-20210710-00962021-DE

Accusé certifié exécutoire
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= INDEMNITES de DEPOSSESSION :

A—Indemnité principale parcelles :

Parcelle Emprise en m?> | Valeur au m? Indemnité principale
AC 491 18 100,00 € 1 800,00 €
AC 491 6 10,00 € 60,00 €
Total Indemnité Principale 1 860,00 €
B—Indemnité accessoire : remploi
Base Taux Montant
1 860,00 € 20% 372,00 €
Total Indemnité de remploi 372,00 €

INDEMNITE TOTALE : 2 232,00 €

Bastia, le 30 novembre 2020

P/ Le Directeur Départemental
des Finances Publiques par intérim

Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur
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Liberté « Egalilé  Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
FINANCES PUBLIQUES DE LA HAUTE-

CORSE

PoLe p'EvaLuarions DOMANIALES

Square Saint Victor
20200 BASTIA

N° du plan parcellaire :

LIDO 2020-305V0040

Enquéteur : Marie-Christine GARAGNON

=» Propriétaire présumé :

FICHE N°4
ESTIMATION IMMOBILIERE

COMMUNE DE SAN MARTINO DI LOTA
REQUALIFICATION DU CENTRE-BOURG de PIETRANERA
SECURISATION et AMENAGEMENT de I'ESPACE PUBLIC

SAMUEL Louis

=> Situation-Références cadastrales-Description sommaire de 1'opération :
Commune de SAN MARTINO DI LOTA

Parcelle Surface | Emprise Surplus Nature de I'emprise
AB 83 26 2% 0 Sols. Emprise totale. Actuellem.en‘,t aménagé pour recevoir
les bacs de tri sélectif

=»Réglementation d'urbanisme : PLU — Zone UBe

La zone UB couvre la zone agglomérée de Pietranera et les quartiers résidentiels du village et des hameaux. Elle est

affectée principalement a I'habitation ainsi qu'aux établissements et services qui en sont le complément habituel.

Secteur UBe : urbanisation littorale dense

* Batiments implantés a une distance minimale de 4m de l'alignement actue ou futur des voies publiques, sauf garage ou

extension.

* Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété : non réglementé

* Emprise au sol : non réglementé dans les secteurs Ube sur les zones littorales en aval de la RD80..

* Hauteur des constructions : ne peut excéder 16 m, sans majoration de hauteur frontale.

* surface de plancher : pas de maximum.

* Stationnement des véhicules :

..habitation : 2 places/logement de moins de 120m? de surface de plancher + 1 place par tranche de 50m? de surface de

plancher supplémentaire.

..Commerces : 1 place/20m? de surface de vente

..bureaux : 1 place/40m? de surface de plancher

..hotels, restaurants : 1 place/chambre, 1 place /10 m? de salle de restaurant.

* Périmétre de protection contre les nuisances sonores.

* Réseaux et voiries : a proximité

Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur

| 02B-212003057-20210710-00962021-DE

Accusé certifié exécutoire
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* DPU zones urbaines

DPU renforcé (Emplacement réservé ER-05 : aménagement place publique et de stationnement aux abords du groupe

scolaire de Pietranera).

=» Origine de propriété :

Sans intérét pour 1'évaluation.

=>» Situation locative :

Estimé libre de toute occupation.

= INDEMNITES de DEPOSSESSION :

A—Indemnité principale parcelles :

Parcelle Emprise en m? Valeur au m? Indemnité principale
AB 83 26 100,00 € 2 600,00 €
Total Indemnité Principale 2 600,00 €
B—Indemnité accessoire : remploi
Base Taux Montant
2 600,00 € 20% 520,00 €
0,00 € 15% 0,00 €
Total Indemnité de remploi 520,00 €

INDEMNITE TOTALE : 3 120,00 €

Bastia, le 15 juillet 2020

P/ La Directrice Départementale
des Finances Publiques

Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur
| 02B-212003057-20210710-00962021-DE
Accusé certifié exécutoire
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Libereé
Egalité
Fratermité

FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
FINANCES PUBLIQUES DE LA HAUTE-

CORSE

PoLE p'EvaLuaTtions DOMANIALES

Square Saint Victor
20200 BASTIA

N° du plan parcellaire :

LIDO 2020-305V0487

Enquéteur : Marie-Christine GARAGNON

=» Propriétaire présumé :

FICHE N°4
ESTIMATION IMMOBILIERE

COMMUNE DE SAN MARTINO DI LOTA
REQUALIFICATION DU CENTRE-BOURG de PIETRANERA
SECURISATION et AMENAGEMENT de I'ESPACE PUBLIC

SCI Le Beaulieu

=> Situation-Références cadastrales-Description sommaire de l'opération :

Commune de SAN MARTINO DI LOTA

Parcelle

Surface

Emprise

Surplus

Nature de I'emprise

AB 184

600

593

7

Sols. Jardin d'enfants

=»Réglementation d'urbanisme : PLU — Zone UBe

La zone UB couvre la zone agglomérée de Pietranera et les quartiers résidentiels du village et des hameaux. Elle est

affectée principalement a I'habitation ainsi qu'aux établissements et services qui en sont le complément habituel.

Secteur UBe : urbanisation littorale dense

* Batiments implantés a une distance minimale de 4m de l'alignement actue ou futur des voies publiques, sauf garage ou

extension.

* Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété : non réglementé

* Emprise au sol : non réglementé dans les secteurs Ube sur les zones littorales en aval de la RD80..

* Hauteur des constructions : ne peut excéder 16 m, sans majoration de hauteur frontale.

* surface de plancher : pas de maximum.

* Stationnement des véhicules :

..habitation : 2 places/logement de moins de 120m? de surface de plancher + 1 place par tranche de 50m? de surface de

plancher supplémentaire.

..Commerces : 1 place/20m? de surface de vente

..bureaux : 1 place/40m? de surface de plancher

..hotels, restaurants : 1 place/chambre, 1 place /10 m? de salle de restaurant.

* Périmetre de protection contre les nuisances sonores.

* Réseaux et voiries : & proximité
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* DPU zones urbaines

DPU renforcé (Emplacement réservé ER-05 : aménagement place publique et de stationnement aux abords du groupe

scolaire de Pietranera).

=» Origine de propriété :

Sans intérét pour I'évaluation.

=>» Situation locative :

Estimé libre de toute occupation.

= INDEMNITES de DEPOSSESSION :

A—Indemnité principale parcelles :

Parcelle Emprise en m?* | Valeur au m? Indemnité principale
AB 184 593 160,00 € 94 880,00 €
Total Indemnité Principale 94 880,00 €

B—Indemnité accessoire : remploi

Base Taux Montant
5 000,00 € 20% 1 000,00 €
15 000,00 € 15% 2 250,00 €
74 880,00 € 10% 7 488,00 €
Total Indemnité de remploi 10 738,00 €

INDEMNITE TOTALE : 105 618,00 €

Bastia, le 30 novembre 2020

P/ Le Directeur Départemental
des Finances Publiques par intérim
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Liberté « Egalilé  Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
FINANCES PUBLIQUES DE LA HAUTE-

CORSE

PoLe p'EvaLuarions DOMANIALES

Square Saint Victor
20200 BASTIA

N° du plan parcellaire :

LIDO 2020-305V0040

Enquéteur : Marie-Christine GARAGNON

=» Propriétaire présumé :

Les copropriétaires Résidence Le Beaulieu

FICHE N°6

ESTIMATION IMMOBILIERE

COMMUNE DE SAN MARTINO DI LOTA
REQUALIFICATION DU CENTRE-BOURG de PIETRANERA
SECURISATION et AMENAGEMENT de I'ESPACE PUBLIC

=> Situation-Références cadastrales-Description sommaire de 1'opération :

Commune de SAN MARTINO DI LOTA

Parcelle

Surface

Emprise

Surplus

Nature de I'emprise

AB 313

11072

268

10804

Sols. Parkings

=»Réglementation d'urbanisme : PLU — Zone UBe

La zone UB couvre la zone agglomérée de Pietranera et les quartiers résidentiels du village et des hameaux. Elle est

affectée principalement a I'habitation ainsi qu'aux établissements et services qui en sont le complément habituel.

Secteur UBe : urbanisation littorale dense

* Batiments implantés a une distance minimale de 4m de l'alignement actue ou futur des voies publiques, sauf garage ou

extension.

* Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété : non réglementé

* Emprise au sol : non réglementé dans les secteurs Ube sur les zones littorales en aval de la RD80..

* Hauteur des constructions : ne peut excéder 16 m, sans majoration de hauteur frontale.

* surface de plancher : pas de maximum.

* Stationnement des véhicules :

..habitation : 2 places/logement de moins de 120m? de surface de plancher + 1 place par tranche de 50m? de surface de

plancher supplémentaire.

..Commerces : 1 place/20m? de surface de vente

..bureaux : 1 place/40m? de surface de plancher

..hotels, restaurants : 1 place/chambre, 1 place /10 m? de salle de restaurant.

* Périmetre de protection contre les nuisances sonores. Zone INT1 de protection des cimeticres

* Réseaux et voiries : a proximité

* DPU zones urbaines

MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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=» Origine de propriété :

Sans intérét pour 1'évaluation.

=>» Situation locative :

Estimé libre de toute occupation.

= INDEMNITES de DEPOSSESSION :

A—Indemnité principale parcelles :

Parcelle Emprise en m? | Valeur au m? Indemnité principale
AB 313 268 100,00 € 26 800,00 €
Total Indemnité Principale 26 800,00 €
B—Indemnité accessoire : remploi
Base Taux Montant
5 000,00 € 20% 1 000,00 €
15 000,00 € 15% 2 250,00 €
6 800,00 € 10% 680,00 €
Total Indemnité de remploi 3930,00 €
INDEMNITE TOTALE : 30 730,00 €

Bastia, le 15" juillet 2020

P/ La Directrice Départementale
des Finances Publiques
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REPUBLIQUE
FRANGCAISE

Liberté
Egalité

Fraternité

Péle d’évaluation domaniale
Téléphone : 04 95 32 88 21

MEI. : ddfip2b.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE :

Affaire suivie par : Eliane Tardi

Téléphone : 04 95 32 88 21

courriel : eliane.tardi@dgfip.finances.gouv.fr
REf. DS :

Réf Lido : 2020-305V0262

7300 - SD

F

FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE

DES FINANCES PUBLIQUES DE LA HAUTE-CORSE
SQUARE SAINT VICTOR - C§50110

20291 BASTIA CEDEX

MADAME LE MAIRE DE LA COMMUNE DE
PIETRANERA

BP 32

20200 SAN MARTINO DI LOTA

Bastia, le 30/11/2020

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien : parcelle de terrain

Adresse du bien : pietranera - 20200 SAN MARTINO DI LOTA
Valeur vénale : QUATRE MILLE HUIT CENTS EUROS (4 800 €).

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée

s’écarter de cette valeur.
71— SERVICE CONSULTANT

Commune de San Martino di Lota

affaire suivie par : Vanessa FIGARELLA

2 - DATE

de consultation : 21/09/2020
de réception : 21/09/2020

de visite : 29/10/2020

de dossier en état :17/11/2020

3 — OPERATION SOUMISE A L'AvIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Estimation d’'une partie de parcelle dans le cadre des acquisitions fonciéres nécessaires a

l'opération de requalification du centre-bourg de Pietranera, de sécurisation et

d’aménagement de I'espace public.
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4 — DESCRIPTION DU BIEN
Référence cadastrale : AB 86.

Emprise de 92 m? en nature de jardin.

5 — SITUATION JURIDIQUE
Propriétaire : GRAZIANI-SALADINI Annonciade

Bien estimé libre de toute occupation.

6 — URBANISME - RESEAUX
Zone UB du PLU : zone agglomérée de Pietranera et quartiers résidentiels du village et des

hameaux.

7 — DATE DE REFERENCE

Evaluation a la date actuelle.

8 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La méthode utilisée est la méthode par comparaison.
Par lettre du 04 février 2019, les propriétaires ont donné leur accord afin de céder a la

commune une portion de leur parcelle au prix de 4 800 €.
Compte tenu de la configuration de la parcelle le prix fixé a QUATRE MILLE HUIT
CENTS EUROS (4 800 €) est conforme aux prix du marché.

9 - DUREE DE VALIDITE

Un an.

70 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoUts éventuels liés a la
recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés
au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Péle d’Evaluation Domaniale serait nécessaire si I'opération
n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les regles d’urbanisme, notamment celles
de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour le Directeur des Finances publiques par interim
et par délégation,
L'Inspectrice

Eliane TARDI

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit J’SEEESSFIERIPRAHREITARIMErewr
prévu par la loi n°78-17 modifiée relative 3 I'informatique, aux fichiers et aux libetfés:2 Ha%Erde03HhHEE0Wae?1-DE |
directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances PubliquesAccuse certifié exécutoire

| Réception par le préfet - 12/07/2021 |
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Liberté
Egalité
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FICHE N°1

FINANCES PUBLIQUES DE LA HAUTE-

CORSE ESTIMATION IMMOBILIERE

PoLE D'EvALUATIONS DOMANIALES

Square Saint Victor COMMUNE DE SAN MARTINO DI LOTA

20200 BASTIA
REQUALIFICATION DU CENTRE-BOURG de PIETRANERA

SECURISATION et AMENAGEMENT de I'ESPACE PUBLIC
N° du plan parcellaire :

OSE 2021-2B305-14889
Enquéteur : Marie-Christine GARAGNON

=» Propriétaire présumé : M et Mme BARTOLOMEI Sylvain

=> Situation-Références cadastrales-Description sommaire de l'opération :

Commune de SAN MARTINO DI LOTA

Parcelle Surface | Emprise Surplus Nature de l'emprise

AC 484 277 134 143 Place bétonnée

=»Réglementation d'urbanisme : PLU — Zone UA
Centre ancien de Pietranera
* Batiments implantés a I'alignement des voies.
* Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété : non réglementé
* Emprise au sol : non réglementé.
* Hauteur des constructions : ne peut excéder 9 m.
* surface de plancher : pas de maximum
* Stationnement des véhicules : 1 place/logement de moins de 70m? de surface de plancher.
1,5 place/logement de plus de 70m? de surface de plancher.
* Périmetre de protection contre les nuisances sonores.
* Réseaux et voiries : a proximité
* DPU zones urbaines
DPU renforcé (Emplacement réservé ER-05 : aménagement place publique et de stationnement aux abords du groupe

scolaire de Pietranera).

=» Origine de propriété :

Sans intérét pour I'évaluation.
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=>» Situation locative :

Estimé libre de toute occupation.

= INDEMNITES de DEPOSSESSION :

A—Indemnité principale parcelles :

Parcelle Emprise en m?> | Valeur au m? Indemnité principale
AC 484 134 163,00 € 21 842,00 €
Total Indemnité Principale 21 842,00 €
Arrondie a 21 900,00 €
B—Indemnité accessoire : remploi
Base Taux Montant
5 000,00 € 20% 1 000,00 €
10 000,00 € 15% 1 500,00 €
6 900,00 € 10% 690,00 €
Total Indemnité de remploi 3190,00 €
INDEMNITE TOTALE : 25 090,00 €

Bastia, le 16 mars 2021

P/ Le Directeur Départemental
des Finances Publiques par intérim

Accusé de réception - Ministére de l'ntérieur
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
FINANCES PUBLIQUES DE LA HAUTE-

CORSE

PoLE p'EvaLuaTtions DOMANIALES

Square Saint Victor
20200 BASTIA

N° du plan parcellaire :

OSE 2021-2B305-14889

Enquéteur : Marie-Christine GARAGNON

=» Propriétaire présumé :

FICHE N°2
ESTIMATION IMMOBILIERE

COMMUNE DE SAN MARTINO DI LOTA
REQUALIFICATION DU CENTRE-BOURG de PIETRANERA
SECURISATION et AMENAGEMENT de I'ESPACE PUBLIC

Mme BARTOLOMEI Francine

=> Situation-Références cadastrales-Description sommaire de l'opération :

Commune de SAN MARTINO DI LOTA

Parcelle

Surface

Emprise

Surplus

Nature de I'emprise

AC 485

20

20

0

Garage d'une superficie utile de 12 m?

=»Réglementation d'urbanisme : PLU — Zone UA

Centre ancien de Pietranera

* Batiments implantés a I'alignement des voies.

* Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété : non réglementé

* Emprise au sol : non réglementé.

* Hauteur des constructions : ne peut excéder 9 m.

* surface de plancher : pas de maximum

* Stationnement des véhicules : 1 place/logement de moins de 70m? de surface de plancher.

* Périmetre de protection contre les nuisances sonores.

1,5 place/logement de plus de 70m? de surface de plancher.

* Réseaux et voiries : a proximité

* DPU zones urbaines

DPU renforcé (Emplacement réservé ER-05 : aménagement place publique et de stationnement aux abords du groupe

scolaire de Pietranera).

=» Origine de propriété :

Sans intérét pour I'évaluation.
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=>» Situation locative :

Estimé libre de toute occupation.

= INDEMNITES de DEPOSSESSION :

A—Indemnité principale parcelles :

Parcelle Emprise en m?> | Valeur au m? Indemnité principale
2
AC 185 Parcelle 20m® 20 000,00 €
avec garage 12 m
Total Indemnité Principale 20 000,00 €
B—Indemnité accessoire : remploi
Base Taux Montant
5 000,00 € 20% 1 000,00 €
10 000,00 € 15% 1 500,00 €
5 000,00 € 10% 500,00 €
Total Indemnité de remploi 3 000,00 €
INDEMNITE TOTALE : 23 000,00 €
Bastia, le 24 mars 2021

P/ Le Directeur Départemental
des Finances Publiques par intérim
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REPUBLIQUE
FRANGCAISE

Liberté
Egalité

Fraternité

Péle d’évaluation domaniale
Téléphone : 04 95 32 88 21

MEI. : ddfip2b.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE :

Affaire suivie par : Eliane Tardi

Téléphone : 04 95 32 88 21

courriel : eliane.tardi@dgfip.finances.gouv.fr
REf. DS :

Réf Lido : 2020-305V0262

7300 - SD

F

FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE

DES FINANCES PUBLIQUES DE LA HAUTE-CORSE
SQUARE SAINT VICTOR - C§50110

20291 BASTIA CEDEX

MADAME LE MAIRE DE LA COMMUNE DE
PIETRANERA

BP 32

20200 SAN MARTINO DI LOTA

Bastia, le 30/11/2020

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien : garage

Adresse du bien : pietranera - 20200 SAN MARTINO DI LOTA
Valeur vénale : VINGT MILLE EUROS (20 000 €)

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée

s’écarter de cette valeur.
71— SERVICE CONSULTANT

Commune de San Martino di Lota

affaire suivie par : Vanessa FIGARELLA

2 - DATE

de consultation : 21/09/2020
de réception : 21/09/2020

de visite : 29/10/2020

de dossier en état :17/11/2020

3 — OPERATION SOUMISE A L'AvIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Estimation d'un garage dans le cadre des acquisitions fonciéres nécessaires a |'opération

de requalification du centre-bourg de Pietranera, de sécurisation et d'aménagement de

I'espace public.
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4 — DESCRIPTION DU BIEN

Référence cadastrale : AC 486 de 74 m? sur laquelle est édifié un batiment avec garages au
rez-de-chaussée dont celui a acquérir objet de |'évaluation.

5 — SITUATION JURIDIQUE
Propriétaire : GRAZIANI Daniele

Bien estimé libre de toute occupation.

6 — URBANISME - RESEAUX

Zone UA : Centre ancien de Pietranera.

7 — DATE DE REFERENCE

Evaluation a la date actuelle.

8 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE
Par lettre du 07/01/2015, le propriétaire a donné son accord afin de céder a la commune

son garage pour le prix de 20 000 €.
Le prix de VINGT MILLE EUROS (20 000 €) est conforme aux prix du marché.

9 — DUREE DFE VALIDITE

Un an.

70 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n‘'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surco0ts éventuels liés a la
recherche d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés
au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Péle d’Evaluation Domaniale serait nécessaire si I'opération
n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les regles d’urbanisme, notamment celles
de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer.

Pour le Directeur des Finances publiques par interim
et par délégation,
L'Inspectrice
x"

Eliane TARDI

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit J’SEEESSFIERIPRAHREITARIMErewr
prévu par la loi n°78-17 modifiée relative 3 I'informatique, aux fichiers et aux libetfés:2 Ha%Erde03HhHEE0Wae?1-DE |
directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances PubliquesAccuse certifié exécutoire

| Réception par le préfet - 12/07/2021 |






REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

|

FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
FINANCES PUBLIQUES DE LA HAUTE-
CORSE

PoLE p'EvaLuaTtions DOMANIALES

Square Saint Victor
20200 BASTIA

FICHE N°7

ESTIMATION IMMOBILIERE

COMMUNE DE SAN MARTINO DI LOTA

REQUALIFICATION DU CENTRE-BOURG de PIETRANERA
SECURISATION et AMENAGEMENT de I'ESPACE PUBLIC

N° du plan parcellaire :

LIDO 2020-305V0487
Enquéteur : Marie-Christine GARAGNON

=» Propriétaire présumé : Gérard RENAULT

=> Situation-Références cadastrales-Description sommaire de l'opération :

Commune de SAN MARTINO DI LOTA

Parcelle Surface | Emprise Surplus

Nature de I'emprise

ACS512 9

Ruisseau

=»Réglementation d'urbanisme : PLU — Zone UA
Centre ancien de Pietranera

* Batiments implantés a I'alignement des voies.

* Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété : non réglementé

* Emprise au sol : non réglementé.
* Hauteur des constructions : ne peut excéder 9 m.

* surface de plancher : pas de maximum

* Stationnement des véhicules : 1 place/logement de moins de 70m? de surface de plancher.

1,5 place/logement de plus de 70m? de surface de plancher.

* Périmetre de protection contre les nuisances sonores.
* Réseaux et voiries : a proximité

* DPU zones urbaines

=» Origine de propriété :

Sans intérét pour 1'évaluation.

=>» Situation locative :

Estimé libre de toute occupation.

MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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= INDEMNITES de DEPOSSESSION :

A—Indemnité principale parcelles :

Parcelle Emprise en m?> | Valeur au m? Indemnité principale
AC 512 9 10,00 € 90,00 €
Total Indemnité Principale 90,00 €
B—Indemnité accessoire : remploi
Base Taux Montant
90,00 € 20% 18,00 €
Total Indemnité de remploi 18,00 €

INDEMNITE TOTALE : 408,00 €

Bastia, le 30 novembre 2020

P/ Le Directeur Départemental
des Finances Publiques par intérim
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| 02B-212003057-20210710-00962021-DE

Accusé certifié exécutoire

| Réception par le préfet - 12/07/2021






REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

|

FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
FINANCES PUBLIQUES DE LA HAUTE-
CORSE

PoLE p'EvaLuaTtions DOMANIALES

Square Saint Victor
20200 BASTIA

FICHE N° 6

ESTIMATION IMMOBILIERE

COMMUNE DE SAN MARTINO DI LOTA

REQUALIFICATION DU CENTRE-BOURG de PIETRANERA
SECURISATION et AMENAGEMENT de I'ESPACE PUBLIC

N° du plan parcellaire :

LIDO 2020-305V0487
Enquéteur : Marie-Christine GARAGNON

=» Propriétaire présumé : Vanina ZUCCARELLI

=> Situation-Références cadastrales-Description sommaire de l'opération :

Commune de SAN MARTINO DI LOTA

Parcelle Surface | Emprise Surplus

Nature de I'emprise

AC 513 8 0

Ruisseau

=»Réglementation d'urbanisme : PLU — Zone UA
Centre ancien de Pietranera

* Batiments implantés a I'alignement des voies.

* Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété : non réglementé

* Emprise au sol : non réglementé.
* Hauteur des constructions : ne peut excéder 9 m.

* surface de plancher : pas de maximum

* Stationnement des véhicules : 1 place/logement de moins de 70m? de surface de plancher.

1,5 place/logement de plus de 70m? de surface de plancher.

* Périmetre de protection contre les nuisances sonores.
* Réseaux et voiries : a proximité

* DPU zones urbaines

=» Origine de propriété :

Sans intérét pour 1'évaluation.

=>» Situation locative :

Estimé libre de toute occupation.

MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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= INDEMNITES de DEPOSSESSION :

A—Indemnité principale parcelles :

Parcelle Emprise en m?> | Valeur au m? Indemnité principale
AC 513 8 10,00 € 80,00 €
Total Indemnité Principale 80,00 €
B—Indemnité accessoire : remploi
Base Taux Montant
80,00 € 20% 16,00 €
Total Indemnité de remploi 16,00 €

INDEMNITE TOTALE : 96,00 €

Bastia, le 30 novembre 2020

P/ Le Directeur Départemental
des Finances Publiques par intérim
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Liberté
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Fraternité

FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES
FINANCES PUBLIQUES DE LA HAUTE-

CORSE

PoLE D'EvALUATIONS DOMANIALES
Square Saint Victor
20200 BASTIA

N° du plan parcellaire :

LIDO 2020-305V0487

Enquéteur : Marie-Christine GARAGNON

=» Propriétaire présumé :

FICHE N°8
ESTIMATION IMMOBILIERE

COMMUNE DE SAN MARTINO DI LOTA
REQUALIFICATION DU CENTRE-BOURG de PIETRANERA
SECURISATION et AMENAGEMENT de I'ESPACE PUBLIC

copropriétaires résidence Le Majestic

=> Situation-Références cadastrales-Description sommaire de l'opération :
Commune de SAN MARTINO DI LOTA

Parcelle Surface | Emprise Surplus Nature de l'emprise
AC 490 817 126 691 Sols.
AC 490 13 Ruisseau

=>Réglementation d'urbanisme : PLU — Zone UA

Centre ancien de Pietranera

* Batiments implantés a I'alignement des voies.

* Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété : non réglementé

* Emprise au sol : non réglement¢.

* Hauteur des constructions : ne peut excéder 9 m.

* surface de plancher : pas de maximum

* Stationnement des véhicules : 1 place/logement de moins de 70m? de surface de plancher.

* Périmetre de protection contre les nuisances sonores.

1,5 place/logement de plus de 70m? de surface de plancher.

* Réseaux et voiries : & proximité

* DPU zones urbaines

=» Origine de propriété :

Sans intérét pour I'évaluation.

=>» Situation locative :

Estimé libre de toute occupation.
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= INDEMNITES de DEPOSSESSION :

A—Indemnité principale parcelles :

Parcelle Emprise en m?> | Valeur au m? Indemnité principale
AC 490 126 100,00 € 12 600,00 €
AC490 13 10,00 € 130,00 €
Total Indemnité Principale 12 730,00 €
B—Indemnité accessoire : remploi
Base Taux Montant
5 000,00 € 20% 1 000,00 €
7 730,00 € 15% 1 159,50 €
Total Indemnité de remploi 2 159,50 €
INDEMNITE TOTALE : 14 889,50 € Arrondi a 14 890 €

Bastia, le 30 novembre 2020

P/ Le Directeur Départemental
des Finances Publiques par intérim
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MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDA VAR
TINO DI LOTA

Direction régionale de I’environnement, Ajaccio, le ﬂ AN
de I’'aménagement et du logement 30 JAN, 2020
de Corse
Service biodiversité, eau et paysage Le directeur régional,
Division sites, paysages et évaluation des impacts a
Mission intégration et évaluation environnementale ; . ;
M. le maire de la commune de San Martino di Lota

Nos réf, : DREAL/SBEP/DSFEI/VB/2019/n°040B Mairie — Route cu Cap

Vos réf. : F09420P002 Pietranera’

Affaire suivie par : Valentin BROCHARD 207

valentin.brochard @developpement-durable.gouv.ir 0200 SAN MARTINO DI LOTA
Tél. : 04 95 51 79 44

Objet : Arrété prefectaral portant décision d'examen au cas par cas.

Mansieur le maire,

Dans le cadre de votre demande d’examen au cas par cas relative au projet « Pietranera 2020 : le cap
vers le développement durable », sur le territoire de la commune de SAN MARTINO DI LOTA, vous
voudrez hien trouver ci-joint la décision de non soumission & étude dimpact, ainsi gu'une note de

recommandat]ons de I'ARS.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le maire, I'assurance de ma considération distinguée.

le chef du Service Biodjiversité Eaugt Paysages,
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REPUBLIGUE FRANCAISE
PREFETE DE CORSE
DIRECTION REGIONALE
DE L'ENVIRONNEMENT
DE L'AMENAGEMENT
ET DU LOGEMENT
Service biodiversité, eau et paysage
Arrété n° F09420P002 du 2 9 JAN ZUZB

portant décision d’examen au « cas par cas » relatif au projet « Pietranera 2020 : le cap vers le développement
durable », sur le territoire de la commune de SAN MARTINO DI LOTA, en application de I'article R, 122-3 du
code de I'environnement

La préfete de Corse
Officier de la Légion d’Honneur,
Officier de I’Ordre National du Mérite,
Chevalier du Mérite Agricole,
Chevalier des Palmes Académiques

Vu  la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011 'coclifiée concernant
I’évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur I’environnement, notamment son annexe I z

Vu lé code de I'environnement, notamment ses articles L. 122-1, R. 122-2 et R. 122-3 ;

Vi ledécret du président de la République du 27 avril 2018 nommant Mme Josiane CHEVALIER, préféte hors classe,
en qualité de préféte de Corse, préféte de la Corse~-du-Sud :

Vu  Parrété ministériel du 6 septembre 2019 portant nomination de M. Jacques LEGAIGNOUX, directeur régional de
I’environnement, de I’aménagement et du logement de Corse ;

Vu  l'arrété du préfet de région n® R20-2019-09-27-004 en date du 27 septembre 2019 portant délégation de signature &
M. Jacques LEGAIGNOUX, directeur régional de I’environnement, de I'aménagement et du logement de la région

Corse ;

Vu  DParrété n° R20-2019-10-09-001 du directeur régional, en date du 9 octobre 2019 portant subdélégation de signature
aux agents de la direction régionale de I’environnement, de I’'aménagement et du logement de Corse ;

Vu  la demande d’examen au cas par cas, préalable & la réalisation du projei « Pietranera 2020: le cap vers le
développement durable », sur le territoire de la commune de SAN MARTINO DI LOTA, présentée le 6 janvier
2020 par la commune de San Martino di Lota représentée par M. PADOVANI Jean-Jacques ;

Vu  I'avis de ’agence régionale de santé, en date du 17 janvier 2020.

Considérant la nature du projet qui consiste en la réalisation de divers aménagements portant sur une superficie globale
de 9 731 m?, sur les parcelles cadastrées AB83, AB 184, AB313, AC481, AC483 & AC489, AC494, AC495, AC500, AC501
AC504, AC614 sur le territoire de la commune de SAN MARTINO DI LOTA ;
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_Considérant que le projet comprend : .

__1a démolition des constructions.actuelies en vue de la réalisation d'un parking sonterrain en R-2 de 103 places avec un
toit constitué d*une place arborée (AC483 3 AC489, AC504 et ACE14) ; oo

—_la cxéation d’un parking couvert de 20 places avec un jardin public en toiture (AB83, AB184 et AB313);

—1a démolition des constructions actuelles en vue de la création dun petit immeuble de 5 logements sociaux (ACA54,
ACARS, ACS00 et AC501) ; ' ’

— 1la transformation d*un parking existant en un espace public (ACA81) ;

—1a mise en sécurité du carrefour en entrée sud ; : )

__)a couverture du ruisseau de Pietranera sur une longueur de 130 ml en vue de créer un cheminement piéton sécurisé ;

Considérant que le projet reléve des rubriques 10° « Canalisation et régularisation des cours d’eau », 47°a
« Défrichements soumis ¢ qutcrisation au titre de Varticle L 341-3 du code forestier en vue de la reconversion des
sols, portant sur une superficie totale, méme fragmentde, de plus de 0,5 hectare » et 41°a « Aires de stationnement
ouvertes au public de 50 upités et plus » Au tableau annexé & Particle®F1122/9 4 djde de Venvironpement ;

Considérant la localisation du projet : o
— en dehors de tout zonage réglementaire ou d'inventaire de protection de 'environnement ;
— au sein de la zone de sensibilité archéologique de Pietranera ;
— en zone ughanisée ;

Considérant que, en phase chantier, des mesuyes Seront prises afin de limiter les nnisances subies par le§ riverains
(notarmment restriction de Tutilisation de brises roches et des micros explosifs, détermination des périodes horaires et
hebdomadaires de chantier) ; ' ‘

Considérant que le ruisseau est la plupart du temps 3 sec; qu’il est actuellement fortement axtificialisé et utilisé comme
caniveau pour 1'évacuation des eaux pluviales ; que, dans ces conditions, il ne constitue pas un milien favorable au
_ développement de la biodiversité ; :

Considérant que les eaux pluviales seront récupérées et réutilisées en vue de Uinigation et du neitoyage des rues ; que,
s’agissant des eaux de lessivage des parkings, elles seront récupérées par séparateur et feront I'abjet d’un traitement par
une entreprise spécialisée ; :

" Considérant que 1a portion de ’emprise soumise 3 autorisation de défrichement est actuellement occupée par un jardin
potager ; qu'il n’y aura donc pas de destruction de milien naturel ; T

Considérant que les aménagements conduiront & une rédnetion de la vitesse du trafic routier et done a une réduction des
nuisances sonores ; .

Considérant que, en cas de découverte fortuite de vestlges archéologiques lors des travaux; le pétitioneaire devra en faire
la déclaration immédiate au maire de la commune qui en informera le préfet en application des articles L. 531-14 et
R. 531-8 du code du patrimaine ;

Considérant que, an regard de I'ensemble des éléments fournis par le pétitionnaire et des connaissances disponibles & ce
stade, le projet n’est pas susceptible d’avoir des impacts notables sur Penvironnement ou la santé humaine.

' Sur proposition du directeur régional de I’environnement, de I’aménagement et du logement

| ARRETE

Artide 1™ -  Le projet « Pietranera 2020: le cap vers le développement dinable », sur le territoire’ de la
commune de SAN MARTINO DI LOTA, faisant I’cbjet du présent aréié n'est pas soumis &
#tude d’impact, en application de la section premiére du chapitre I dn titeé [T du livre premier du
code de 1"environnement.

Artide 2 - la présente décision, délivrée en-application de V'ariicle R. 122-3 du code de environnement, ne
: dispense pas des antorisations administratives auxquelles le projet peut étre soumis.

Axticle 3 - Leprésent arrété est publié sur le site internet de I"autorité environneinentale.
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Article 4 - Le s_ecrétaire général pour les affaires de Corse et le directenr régional de I'environnement, de
I’aménagement et du Jogement de Corse sont chargds, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent aréts. ~

Pour la pféféte el par délégation,

Go } Le directeur ‘ !

La direchrice rdglonate
Lac adjointe
de i Environnement deg I'Amérjnagement
et du ent de Corse

Sylvle LEMONNIER

Voies et délais de recours

Décision dispensant ke projet d’étude &’ impact
— Recours gracieux o

& adresser 3 madame la préféte ;
BP 401 - 20188 Ajaccio Cedex 1 ' o . - .

— Recours hiérarchique : - . ' :
4 adresser & madame la ministre de la Transition écologique et solidaire - '
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Application de Fauticle £.122-1
du code de Fenvironnement
Dosster n°F08420P002

INFORMATIONS PORTEES A LA CONNAISSANCE DU MAITRE D’OUVRAGE

Recammandations visaiit Ia prévention des ristues
fiés aux moustiques ef & amiante naturel

Eu égard & Pinstaliation sur Plle de moustiquss potentielerment vecteur de meladias humainss, Jappelle
vetre attention sur fe fait que la conception des bétiments d'habltation et de leurs dépendances doit tenir
cemple des prescriptions édictées par I'arrété préfectoral n® 2007-345-15 du 11 décembre 2007 dafinissant
les dispositions & inclure dans [a conceplion des ouvrages, la conduite et la finition des chantiers afin
d'éviter ia création de gites & moustiques. ' '

Pour ce gui concemne le risque (ié a Famiante naturel, le territolre de la commune de San-Martino-di-Lota
possede des zones & prohablité significative d'ocoumrence de minéraux amiantifares. L'observation de |a
cartographie éditée par le BRGM semble indiquer gue l'emprise des travaux du parking et du busage du
fuisseau se sltue sur une zone d'aléa a falble occurrence d'amiante naturel. (Cf. Extrait cartographique ci-
aprés), : ’ '

m i v am——

AR

G

C'ast powrquoj, il conviendralt de rechercher la présence de minéraux amiantifares par la réalisation d'une
étude geologique. La mise en évidence de |a présence d'amiante naturel dans ces formations seralt :
susceptibie de donner lisu a la mise en place de mesures de prévention et de stockage spécifigues en - ?
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