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PROJET DE LOTISSEMENT SUR LA COMMUNE DE GHISONACCIA, LIEU-DIT
FITELLE E FETTE (CORSE}

Compléments suite a l'avis défavorable rendu par [e CSRPN réuni en séance pléniére le 25 mai
2018

Bureau d'études ENDEMYS, le 6 juillet 2018

1  RAISON 1 AYANT JUSTIFIE L'AVIS DEFAVORABLE : FORMULAIRE DE DEMANDE
(CERFA) DONT LA PLUPART DES RUBRIQUES N'ONT PAS ETE REMPLIES

Cf. Formulaires de demande cerfa n®13614-01 et n®13616-01 complétés.

2 RAISON 2 AYANT JUSTIFIE L'AVIS DEFAVORABLE : INSUFFISANTE OBJECTIVITE
DE L'ETUDE ANNEXEE AU FORMULAIRE DE DEMANDE DE DEROGATION

L'objectivité de I'élude annexée au formulaire de demande de dérogation rédigée par le bureau d'études
ENDEMYS est démontré par :

+ L'expérience de 15 années d'activités dans le domaine de l'expertise environnementale et
écologique ;
« les compétences et qualifications reconnues de I'équipe du bureau d'études,

+ les nombreuses références dans la rédaction des évaluations environnementales et demandes
de dérogation « espéces prolégées » sur 'ensemble du temitoire national notamment en

Corse ;

s ['obtention des avis favorables (notamment de la part de la DREAL de Corse et du CSRPN de
Corse} sur les évalualions environnementales et demandes de dérogation « espéces
protégées reédigées par ENDEMYS ;

« le respect de la charte d’engagement des bureaux d'études dans le domaine de I'évaluation
environnementale ;

» [indépendance du bureau d'études ENDEMYS,



3 RAISON 3 AYANT JUSTIFIE L'AVIS DEFAVORABLE : ABSENCE DE MOTIVATION
DE LA SEQUENCE "EVITER”

Le maitre d'ouvrage disposant d'un patrimoine foncier sur lequel a été mené une réflexion sur le lieu
d'implantation du projet de lotissement. Le choix s'est porté sur la parcelle cadastrée Bl n°554 sise
commune de GHISONACCIA, au lieu-dit « Fitelle e Fette » pour les raisons suivantes :

1. Le projet situé en continuité d'urbanisation de Ia ville de Ghisonaccia

2. Parcelle majoritairement entourée de zone consiruite (quarlier résidentiel)
3. Le terrain d'assiette peut étre considéré comme une « dent creuse »,
4

La parcelle est essentiellement située en zone & urbaniser UAb dans le Plan Local d'urbanisme
de la commune, cette zone UAb correspond au centre-bourg dense de la Commune.

Le choix de cette parcelie permet d'éviter I'implantation des logementis ainsi créés sur des espaces
moins urbanisés de Ghisonaccia.

De plus, & l'echelle du projet, aucune possibilité de réagencement du projet n'était envisageable. En
conséquence, malgré la volonié d'éviter les habitats favorables a la tortue d’Hermann, aucune autre

solution alternative moins impactants au projet n'a élé possible.

4 RAISON 4 AYANT JUSTIFIE L'AVIS DEFAVORABLE : INSUFFISANCE DE
MOTIVATION DU “CARACTERE IMPERATIF D'INTERET PUBLIC MAJEUR"” DE
L'OPERATION

Il a ét& considéré que le projet est développé pour des raisons impératives d'intérét public majeur de
nalure sociale el économique au regard notamment du Plan Local d'Urbanisme qui respecte les
principes généraux énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1 du code de |'urbanisme et déterminer les
conditions d'un aménagement de I'espace respectueux des principes du développement durable en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantas pour la satisfaction des besoins
en matiére d'habitat et d'équipements publics, d'activitds économiques, commerciales ou lounistiques,
de sport, et de culture.

L'opération s'opére dans la continuité immédiate du centre-bourg et répoand ainsi & une des orientations
principales du PADD : affirmer la centralité de 'agglomération notamment en favorisant l'accession a la
propriété en promouvant la création de lotissemenis pavillonnaire et de complexes résidentiels collectifs.

5 RAISON 5§ AYANT JUSTIFIE L'AVIS DEFAVORABLE : INSUFFISANCE DES
MESURES DE COMPENSATION PROPOSEES ET DE LEUR NON PERTINENCE SUR
LE PLAN ECOLOGIQUE

Rappelons en premier lieu que l'impact du projet est trés modeste :

1. suite & 'application du protocole standard de CMR par une équipe compétente et expérimentée,
une seule toriue d'Hermann morte a été trouvée ;

2. Les milieux présents sur le sile ne semblent pas optimaux a la tortue d’'Hermann pour effectuer
son cycle biologique {reproduction, ponte, hivernation) el pour accueillir une population stable.



Les milieux semblent trop ouverts {terrain entretenue lous les ans en prévention du risque
incendie vu la proximité avec des habitations) pour permettre aux torlues de disposer d'abris
(ronciers, lentisques, maguis épais...). Par ailleurs, le site est entouré de milieux peu propices
a f[a présence de tortues d’Hermann et qui peuvent former des barriéres écologiques : (1)
milieux agricoles avec présence de grandes surfaces ouvertes avec insuffisamment d'abris pour
les tortues (absence de mosaiques d'habitats) au nord, a l'est et & l'ouest, ({2) milieux
ariificialisés (habitations) au sud.

La compensation de l'impact résiduel du projet, a savoir la destruction de 2,4 ha d'habitat de torfue
d’'Hermann se traduit par la mise en ceuvre de deux mesures :

MESURE 3 - Renforcement du réseau de haies dans la plaine de Ghisonaccia en faveur de la
biodiversité faunistique, en particulier la tortue d'Hermann

MESURE 4 - Restauration d'une zone dégradée de 2,2 ha en faveur de la biodiversité
faunistique {en particuller la toriue d'Hermann) et fioristique dans la plaine de Ghisonaccia

Ces mesures sont pertinentes au regard au regard :

De la localisation des deux sites de compensations au cceur de la population de tortue
d’Hermann de la plaine de Ghisonaccia (ci. carle 21 page 71 de I'étude annexée & la demande
de dérogation) ;

Du caractére défavorable de la qualité des habitats pour la tortue d'Hermann. Les mesures de
compensation permettront

o d'augmenter la superficie d'habitat disponible a la tortue d'Hermann dans la plaine de
Ghisonaccia (mesure de compensation n°4), en effet acluellement la tortue d’Hermann
n'utilise par le terrain de compensation pour la reproduction ou comme aire de repos
en raison de son homogénéilé et de sa dégradation (déchels, excavalions) alors que
sa situation est propice & I'espéce (situé au niveau de corridors et habitats favorables

a l'espéce) ;

o de reslaurer des connexions entre des espaces fragmentés (mesure de compensalion
n"3) : cf. Figure 1. Précision sur la pertinence de renforcer le réseau de haies (mesure
compensatoire) ci-dessous.
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ATTESTATION \d , gt,ﬁ
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Je soussigné, Monsieur Francis GIUDICI, Maire de la Commune de Ghisonaccia, atteste que la
Commune de Ghisonaccia bénéficie d’un PLU dans lequel une zone UA correspond aux zones
denses et d’habitat collectif du territoire communal

La parcelle BI 42, sur laquelle Monsieur MORETTI réalise son projet de lotissement est situé au sein
de cette zone constructible et plus particuli¢rement sur le secteur UAb (centre bourg de Ghisonaccia).

La réalisation de ce lotissement permettra de faire face a la forte demande de logements, a titre de
résidences principales, a laquelle la Commune de Ghisonaccia est confrontée.

Enfin, ce projet s’inscrit pleinement dans la volonté de favoriser la mixité sociale, comme le prévoit
Particle L151-41 du Code de I'Urbanisme.

En effet, on retrouvera dans cette zone, les logements sociaux nouvellement réalisés ainsi que des
primo-accédants concernés par le lotissement de Monsieur MORETTL.

En espérant que ce projet puisse se réaliser.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.

A Ghisonacclg, le 2 aofit 2018

Le Maire
Francis GIUIPICI

MAIRIE DE GHISOMAC CI1A -Place de I'hdtel de ville — 20240 GHISONACCIA
Merria D'A GHISUNACCIA - Piazza di a casa cumuna - 20240 GHISUNACCIA -
TEL 049556 15 10-FAX : 04.95.56.06.47- e mail :mairie.glisonaccia@wanadoo fr -vanv.ahisonaccia eu- vanv.ghisunaccia eu



