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Contexte de I’'étude
e e

= Constat national d'une consommation d’espace excessive
= En Sadne-et-Loire : consommation significative, ramenée a I’habitant

= Des textes récents qui imposent une limitation de la consommation
fonciere

— Réfléchir aux ressources foncieres réhabilitables avant
d’envisager un projet d’artificialisation

— Etude qui vise a apporter des outils aux services de I'Etat pour
porter le message de la reconstruction de la ville sur la ville
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Cadre de I'étude

,

« Qui?:DDT
= Quoi ? : Production d’outils

« Comment 7 : A partir de I'étude d’un petit nombre de sites pertinents,
elaboration d’'une grille d’analyse de site / questionnements et d’une
plaquette de sensibilisation

= Pour qui?: Pour les services opérationnels de I'Etat et pour les
acteurs locaux

= Pour quoi?: Pour sensibiliser a la limitation de consommation
d’espace, pour favoriser 'émergence d’'une reflexion.

<~ Avertissement : étude des types de friches et pas inventaire exhaustif
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Meéethodologie

,

= Comité de pilotage DDT pluridisciplinaire (services + association
paysagiste conseil)

= Appui sur la connaissance territoriale de la DDT
= Etude réalisée par une stagiaire sur 4 mois
= Association des acteurs locaux concernés (élus, techniciens, CCl)

= Points d’étapes reguliers
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Définition du périmetre
e e e 23]

= Plusieurs définitions, qui convergent
Définition retenue :

espaces fonciers valorisables

« surfaces baties ou non, de plus de 5000 m? (sauf
cas particulier), ne possédant plus forcément
d’affectation évidente, avec le plus souvent un impact
paysager négatif et qui peuvent donner l'impression
d’étre abandonnées.

Parallelement a ces sites en friches sont pris en
compte les biens qui connaissent ou risquent de
connaitre des difficultés de réaffectation ».

<~ A noter : non prise en compte des friches agricoles

BERRE R rnrrnnnnnemm

DDT 71 — Synthése étude ‘friches’ 12/09/14 A €



Typologie des friches rencontrées
en Saone-et-Loire :

- Des espaces d’activités qui se vident ou peinent a se remplir

DDT 71 — Synthése étude ‘friches’ 12/09/14 €W



Typologie des friches rencontrées

en Saone-et-Loire :
,

®- Des espaces industriels occupés partiellement ou a 'abandon,
mais a 'image dégradée.
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Typologie des friches rencontrées

en Saone-et-Loire :
,

©- Les autres espaces fonciers valorisables

Crédit photo - Cuest France /
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Sites envisageés et sites étudiés
L ———————
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Croisement de
données SIG
a partir de bases de
données internes
(zones d'activites),
BASOL, BASIAS ...

Recherche internet
(presse locale,
documentation...)

Croisement de
données SIG

Recherche internet

Etude de terrain

<

Identification de sites
(re)valorisables

COPILDDT

Y

Choix des sites cibles
de I'étude

7 ¥

Recueil de données
sur les sites cibles

Identification des
enjeux

COPIL DDT
A

.

#

Diagnostic et proposition
d’'une piste de
reconversion pour le site

Schéma de progression

Expertise territoriale
de la DDT
(arrondissements)

Expertise extérieure
(collectivités, CCl)

Expertise territoriale
dela DDT
(arrondissements)

Expertise de la

paysagiste conseil DDT

Renconire des
acteurs locaux

Elaboration de la
fiche de synthése

type

données générales

diagnostic

exemple de
reconversion

Construction de trois
couches SIG

¥

—>
COPILDDT

d
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Renseignement de la
fiche de synthése du site

“ II

onnées genérales g

diagnostic

exemple de
reconversion

(site, parcelles, batiments)
champs + métadonnées

Saisie
automatisees

Constitution de la
grille d'analyse
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Les outils élaborés
,

v" Une typologie des friches rencontrées en Sadne-et-Loire,

v" Une méthodologie d’analyse de site, qui S’appuie sur :

- Une grille de (bonnes) questions a se poser lors d’'une analyse de
site, pour les acteurs du territoire, avec des €léments de bibliographie

- La création de 3 couches SIG structurées, présentant les principales
caractéristiques du site,

- Un modele de fiche d’analyse de site, présentant les caractéristiques
générales de la friche, les contraintes du site, les enjeux et une

possibilité de reconversion,

v" Une fiche renseignée pour chaque site étudi¢ (4 + 1 théme
transversal),

v" Une plaquette pédagogique de sensibilisation, a destination des élus
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3 couches SIG

o ———

= Une couche relative a 'emprise de la zone e

Superficie | 31000

Annés de oéaton F;gg:

= Une couche relative au parcellaire e ——

= Une couche relative aux batiments

avec a chaque fois les données attributaires associées

£ Table attributaire - Friches & Total des entités - 9, filtrées - §, sslactionnées: 0 1 =R
D. )] (&) (a)(=)m) @2 B] (= (EE] G
" Nom de la fiche | Aresse | Commune [ CodeTSEE_ | Popuiaton ] Superfice (km2) Densité Zonage PLU | JrbaineRurdle EPCI ScoT | Amés de oaton | Marise d'ouvisge | Type de fiche
(1] 0| Essai N.LL | NULL 0.00 0 |NULL {Urbaine) MNULL [ NULL 1585 MO NULL
3 711761 | LES EAUX MORTES | DIGOIN LES Eau... | DIGOIN Tii7s 8303 34.70 239 |UX Uraain CCDigoinVal de ... |SCOTduPaysC.. 1530 NULL COMMERCIALE
2 712701 | DARSE SUD | darse sud | MACON 71270 34]‘{! 27.00 1259 [Ue Uraain {CA Mfconnais V... |(SCOTdelaRgo.. 19% INLLL INDUSTIELLE €. |
3 715881 | BARBERECHE :BARBB!ED—E (VITRY-EN-CHAR... | 71588 1232: 21.20 53 |UX Rural CCdeParay leM... |[SCOTdu PaysC_. | 1973 | SYNDICAT COMMERCIALE
4 712702 | LES BRUYERES | NULL IMACON 71270 34040 27.00 1255 {Um Uraain (CA Mfoonnais V.. |(SCOT delsRgo . [NRL INULL NULL u
- 711781 | GENEVE_OCEAN nEBES[H‘I*ES |DOMPIERREAES | 71178 | Q‘B 30.20 31Uy Rural CA Beaune Cote ... |SCOT de lsBress. [NULL icc INDUSTIELLE ..
5 710761 | Port Mord 1 'Porthﬁutd | CHALON-SUR-SA_.. | 71076 44585 | 15.20 2956 |Urb Uraain CA Chalon val de... |SCOT du Chalon... |NULL (NULL INDUSTRIELLE |
7 710762 | Port Mord 2 :Pﬂ'tmd | CHALON-SUR-SA_ _ | 71075 449885 | 15.20 | 2955 (UX Uraain CA Chalon Val de... ISCUTIiI Chalon_. 'NAL INULL | INDUSTRIELLE |
S 713781 HOTELLERULLY  |LES JUSTICES | RULLY 71378 B15| 15.60 | 103 |Ndsh Rural | CA Chalon Val de.._ |SCOT du Chalon_ | 1970 |308LOT [TOURISME N
|
0 ] E:E]Il
| b Montrer toutes les entités _ = J
J
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... permettant de compléter une fiche de

synthese semi-automatisée
o —————— e —

et
Numéro didentfication = TI1761 Superficie - BIH0 m?
Annde de créution - |0 Zongge PLU - 1UX
Comais G2 B ommune
Bepemge
Adresse - DIGOIN LES Eauy Mosics - Urbain/Rural * urbam
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Superficie 34 Thm?
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EPCT A OC Dhveoan Val de Loire

Dewrsité : 255 hah km?2

SCal : SCOT du Povz Charolms Brcanas
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[ ousteiELEe [ coercemere ks
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SERVICE Bl ocRsOuNE MOQALE PRIVEE
O rousasne [ incoanue
Erat des e
Trpotogie deda fricke : COMMERUIALE Saperficic : 81008 m2
Section cadustrale : Bh Souperficie du biri : 3% |7 m?
Exivte rif ol ces profers de réabiliation ® : SNON Nommbre de hdtimensy ; %
Nowmbre de bdtimenrs ineccupes ;-
Equigement

Rcvean o ssaimixseament - 0L
Ry o 'muan pasabdo @ 0L
Reveuw e gaz : (011

Eclaivage : LI

Het aldfiy ; O™
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Une fiche réalisée par site étudié

,
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La fiche de synthese

sur le theme transversal

= Une proposition de doctrine générale

M Si site (partiellement) non viabilisé
( PUBLICATION DE LA DIRECTION DEPA RTEMENTA LE DES TERRIOIRE S ) » rendre é I,agriCOIG

2 m“?ﬁﬁfﬁﬂm Si site (partiellement) en perte de vitesse

» redynamisation du site,
création d’une identité

Type d'espaces concernés : 1 i 1
G e = | en lien avec son ancrage territorial
le long de la RCEA :
dans 'espace rural

.
Thématigue transversale - Logique d'axe

Si site a I'abandon
» réflexion globale autour d’'un nouveau projet

E N ———

gk Létnds Swkheme 3 e g ks wdnmobies 3, Cebidiee
= plus de 5000 m* fsuf cas
_ 4 . = ¥y 4 jon dvidene,
aver e plus souvent un Impact pEysager négedl e gui pesvent
donner 'mpression déoe ces. E # ces sites

3 en Fiches sontpris n les biens
de connaire des dificuiés de résffecanion.
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La grille de questionnement (1/4)
A

= 4 thémes - 26 sous-thémes

= Liste de questions avec I'échelle pertinente de réflexion

Situation et identité

y - - Elémerts
Thamaticue A Féchalla dif l-a rarcelle nin du ATacholko a0 Sie A Téchalis du quertier A lechelle {_ilt territnire communal s S
béatiment ou infercommunal Lt 5
bitliographie
Historique
CQuelle es! I'histoire de ce site (ses .
occupations) ? ©f la grlle danalysz de Ia
Cette histoire se rattache-t-elle & I'histoire communale, intarccmmunale départementale ou nationale 7 pay=aagsin,  consal en
amnexe 1701 du rappuorl de
Uuelle represeniation la population a-t-slie du site 2 [elude
Cuelle est I'2volution histongue de cette représentation ?
Identité locale
) Cuelle estla vocation / thématique / spécialisation du site ?
Celle vocation esl-ele visible / respeclée / perceplible 7
La commune est-elle rurale ou
| urbaine ?
B | S'agit-il dun pdle structurant, et a
i | quele échelle ?
Equipements .
L= sit2 est-1 raccordé au réseau :
- électrique ?
- d'assainissement 7
- d's&u potebis ?
-degaz ?
Cariographie  dynamique
e S : permctiant de  connaitre
hgtiiﬁ“ﬁ !L Gigible au trés: haut précisément les debils dis-
! ponbles (réf  bibliogra-
phique n°20)
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A I'schelle de la parcelle ou du

Thématique bali ¢

Entrée de vile

—,

Valeur patrimoniale

A Péchelle du site

A l'échelle du ferrioire communal

A I'échelle du quartier 66 i e

Le site s2 skue-i-il au niveau d'une
entrés de vile 2

= 51 oul, est-ll directement visibie

decelle ci ?

La grille de questionnement (2/4)

complémentaires /
bibliographie

Effet vilrine

| Est-ce que le site est situe en bordure d'un axs majeur ?

= Si oul, estil directement visible de celui-ci ?

Quelle mage refiéte-t-l
territoire 7

Exisie-t4l un monument classé dans ou aux alentours de lg friche ?

L'un des batiments, ou l'intégralité du site a t il unc valeur patrimoniale

(historique ou sociale) ?

Existe-t-il des espéces remarcuables (faune et fore)
L= siie bénéficie-i-il d’'une biodiversité perticuliérement riche ?

L= site est-il concerné par au mcins
une des sous-irames de la trame
verte ot bleue (TVB) ?

= Si oul, s'agit-il d'un corridor

etfou d'un réservoir
écologique ?

sur le

Exemples de présenvation

Quentitativement etiou
quaitaivement

A patdir d¢ k& TVB
Tegionale, uu d'une

du patrimoine (ref
bibliographique n°03, n*04)
Lla concertabon devient
nérassaire dans ce cas

décinaison locale (si elle
existe)
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Contexte environnemental

Tharnati Al‘édlel;ledefapa_melemm Aféchelle du site A Eachollo Bl Guartier

La grille de questionnement (3/4)
e e

A I'échelle du territoire communal Eléments complémentaires
ou intercommunal

/ bibliographie

Existe-t-il un

Des activités polluantes ont-elles déja été référencées icl ?

a

Le sol présentet-il des signes de pollution ?

exte environnement

Une étude du sol a-t-elle dgja &ie réalisée ?

= Si oul, existe-til une pollution et jusqu’oll s'étend-elle ?

= Si non, existe-il déja des informations relatives a I'état du terrain ?

Existe tilun risque de pollution de 'eau ?
Bxiste til un nsque de pollution de i’air_ ?

Les polluions éventuelles menacent-elles la salubrité publique et la
sécurité des personnes ?

document Exemple de la DICRIM de
d’'information communal sur les Digoin (réf bibliographique
risgues majeurs (DICRIM) ?

n°19)

en lien avec la question du
théme « situation et
Identité » sur I'historique.

Aide a la reconversion de
sites pollués :

site de ['Ademe (réf
bibliographique n°21) et
exemple  concret  (réf
bibliographique n°22)

Etude de dépolluion des

sols grace a la
oremédiation (réf

bibliographigue n°09)

Article de 'Usine Nouvelle
(réf bibliographique n°01)

Fiches prafiques du Guide
du donneur d'Ordre (réf
bibliographique n°15, n°16)

Autres références
bibliographiques - n"12
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A I'échelle de la parcelle ou du

Thématique batiment

3 Projet
d’'amenagement

—,

Perspectives de (re)valorisation

A I'échelle du temitoire communal

A 'échelle du site Aléchelle du quartier ou intercommunal

Quel  est le projet  de
lintercommunalité et de Ia
commune ?

Existe-t-l un document cadre de développement territorial & I'échelle communale et/ou intercommunale ?

» Si oul, fixe-t-il des orientations pour ce secteur ?

Existe-til d autres documents d orientations pour le ferritoire ?

La grille de questionnement (4/4)

EEéments complémentaires
/bibliographie

PLU, PLUI, SCoT, POS _..

? et

sur les volets :
interconnexions,

localisation, paysager,
développement de

I'habitat, du commerce, etc.

Agenda 21, Plan Climat
Energie Territorial, chartes,
Plan de Prévention de
I'Atmosphére .

Autres friches

Existe-t-il d'autres friches & proximité de celle-ci ?
« Si oui, leur typologie est-elle semblable au site cible ?
Des projets sont-ils en cours sur ces autres sites ?

Si oui, peut-on étendre la réflexion concermnant les
autres sites sur le site cible ?

Si non, pourrait-on étendre la réflexion du site cible
sur les autres ?

DDT 71 - Synthese étude ‘friches’
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La plaquette 4 p pédagogique

. st = S L
u__._,,;-uiﬂ"‘"
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v i3 r— 5 B ®
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o 4 o TENEDUS i AR T
thame ey AR e o g,
* 1 e e > || wTRE FROEY ) e

e it gy
= me&h-
VNG T
Bl ecee - o
P, = - -‘\\.
| Des atouts pour votre territoire : i1

3

v Impulsar uns dyramiqus de projst
« Conwmibuer 3 Sdvalsocer ure Image cosifua de vatrs territire, en
avitart Fapparition de « coinis noits » pavsagers.
v Limiter Ia cansammation despace
v Béndficiar des résaaux exetants (dnergle, voirle, assalnissament )
.+ Faira adharer 'a population autur & Un prejetvia | =
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(s
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Pistes de prolongement

= Recensement exhaustif des friches en 71 ?

= Reéflexions sur la gouvernance de projet (mobilisation des acteurs,
participation du public, instances a mettre en place) pour susciter une
adhésion autour du projet

= Question des déplacements/mobilité a approfondir

= Des structures intéressees par un retour sur I'étude (commune de
Rully, CAMVAL, CCI ..))

= Quel accompagnement des collectivitées demandeuses par la DDT ?
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Résumeé

Dans le cadre de ses missions liees a 'aménagement durable du
territoire, et forte du constat national de lI'importante consommation
d’espace, due a une urbanisation insuffisamment maitrisée, la DDT de
Sadne-et-Loire a réalisé en 2014 une étude sur la valorisation des
friches sur le département. Cette étude s’inscrit dans les objectifs de
difféerents textes récents (Loi ALUR, SRCAE Bourgogne, ...), et vise a
reflechir aux possibilités de reconstruction de la ville sur la ville en
apportant des outils aux services de I'Etat et aux acteurs locaux pour
appréhender la problématique de I'optimisation territoriale.

A partir de l'identification des différents types de friches présents dans
le département, I'étude s’est intéressée a un nombre restreint de sites
retenus comme pertinents et sur lesquels une réflexion en termes de
possibilités de valorisation peut étre conduite. Plus largement, elle vise a
apporter des éléments de methodologie pour une requalification de
friches. Cette réflexion se veut pédagogique, avec un objectif de
sensibilisation des acteurs.
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