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Contexte

Dans le cadre de ses
missions liées a I'aménagement
durable du territoire, et forte du
constat national de [limportante
consommation d’espace, due a
une urbanisation insuffisamment
maitrisée, la DDT de Sadne-et-
Loire a réalisé en 2014 une étude
sur la valorisation des friches sur le
département. Cette étude s'’inscrit
dans les objectifs de différents
textes récents (Loi ALUR, SRCAE
Bourgogne, ...), et vise a réfléchir
aux possibilités de reconstruction
de la ville sur la ville pour une
optimisation territoriale.

A partir de lidentification
des différents types de friches
présentes dans le département,
létude s'intéresse a un nombre
restreint de sites retenus comme
pertinents et sur lesquels une
réflexion en termes de possibilités
de valorisation peut étre conduite.

Plus largement, elle vise a
proposer  une méthodologie
reproductible pour une

requalification de friches. Cette
réflexion se veut pédagogique,
avec un objectif de sensibilisation
des acteurs.

Types de ressources fonciéres mobilisables
en Sadéne-et-Loire
et pistes de revalorisations

Des outils au service de votre projet
de revalorisation des friches

Fig.1 Ewvolution de la tache urbaine et de la population
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Au cours des 50 derniéres années I'extension
des espaces urbanisés a été déconnectée
des dynamiques démographiques (Fig.1)

L'étude s’intéresse a des « espaces fonciers valorisables », c’est-a-dire :
des surfaces baties ou non, de plus de 5000 m? (sauf cas
particulier), ne possédant plus forcément d’affectation évidente,
avec le plus souvent un impact paysager négatif et qui peuvent
donner I'impression d’étre abandonnées. Parallélement a ces sites
en friches sont pris en compte les biens qui connaissent ou risquent
de connaitre des difficultés de réaffectation.
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T ecee

v 13 sites envisagés

Port Nord de Chalon
Hétel Le Rully

v 4 sites retenus a Rully

ZI de I'Orme,
Autun

Friche ferroviaire,
Saint Bonnet en Bresse

+ 1 theme transversal
« logique d’axe »

Lycée au Creusot

ZA a Montchanin

Anciens colléges,
Gueugnon

Anciens abattoirs,

Les eaux mortes a Digoin Cuiseaux

Barbereche a Vitry en Charollais

Darse Sud & Macon Légend e

Genéve Océan m  site étudié
a Dompierre L, ,
= site évoqué

Pari gagné, Limite de commune

Trambly

IGN GEOFLA

Quelles informations collecter ?

Identité

Numéro d'identification : 711761 Superficie : 81000 m2

) [ commerciae B e [0 Inconnue
Année de création : 1990

[ expLomTATION AGRICOLE [Jlll COMMUNE [ NON
[ HasITATION [ ETABLISSEMENT_PUBLIC 7, oul
[ DUSTRIELLE [] COPROPRIETE Fii

] Lo1sIR ] PERSONNE_PHYSIQUE

[ sane I PERSONNE_MORALE ET PERSONNE_PHYSIQUE ) perimere
Urbain/Rural : urbain SERVICE Il PERSONNE_MORALE_PRIVEE

[ Tourtsme ] Inconnue

Zonage PLU : UX

" Contexte de la commune
Repérage

Adresse : DIGOIN LES Eaux Mortes -
Avenue des Platanes

Superficie : 34.7 km2
Code postal : 71160

Population : 8146 hab Etat des lieux
EPCI : CC Digoin Val de Loire

Densité : 235 hab/km2

I i viche » C “RCIALE Superficie : $1000 m2
8CoT : SCOT du Pays Charolais Brionnais Tapologie de la riche : COMMERCIALE P

Section cadastrale : BM Superficie du bati : 9538.17 m2
Existe t-il déja des projets de réhabilitation ? : NON Nombre de batiments : 8
Nombre de batiments inoccupés : 4
Equipement

Réseau d'assainissement : OUL

Réseau d'eau potable : OUL

Réseau de gaz : OUI

Eclairage : OUI

Haut debit : NON

Outils :
v 1 fiche type de synthése
v 3 couches géographiques (SIG)




Contexte environnemental
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Thématique

Aléchele de la parcelle ou du .
batiment Al'échelle du site

Le site est-il concemé par un risque dinondation ?
= Si oui existe-til un document réglementaire vaidé ou en cours de
révision ?

Si oui, quels aménagements sont possibles ?

Si non, comment ce risque se manifeste-t-l ?

Le site est-i concerné par un risque technologique ?

= Si oui existe-t-il un document réglementaire validé ou en cours de révision ?
Si oui, quels aménagements sont possibles ?
Si non, comment ce risque se manifeste-t-il ?

Le sol présente-t-il des signes dinstabilité ?
= Si oui, une étude de stabilité du sol a-t-elle été réalisée ?
Comment se manifeste visuellement ce risque ?
Existe-t-il une menace au niveau de la sécurité ?

Al'échelle du quartier

Le site est-il 3 proximité dune voie classée ? D'un aérodrome ? D'une

voie ferrée ? D'un établissement bruyant ?

= Si oui, existe-t-il un document réglementaire concerant cette

nuisance sonore ?

Si oui, quels aménagements sont possibles ?

Sinon, comment cette nuisance se manifeste-t-elle ?

Le site estil a proximité dun é

de

offactives potentielles ?

= Si oui, quels aménagements sont possibles ?

Al'échelle du territoire
ou intercommunal

Eléments co ¥
bibliographie
Réglementairement ou
identifié par les élus
Type PPRI
référence bibliographique
n*13

Réglementairement ou
identifié par les élus

Type PPRT

Des fissures sur le bati peut
révéler une instabilité du sol

plan d'exposition au bruit,
servitudes, arrété bruit

Station d'épuration,
exploitation d'élevage, ...

Bibliotheque

Mairie

Haopital
local

Accessibilité du site :
3 entrées
A moins d'1km de la gare
Accés direct a la D979
A moins de 3km de la RCEA
Pas d'accés rapide a I'autoroute

Centre
Ville

Quelles bonnes questions se poser ?

Outil :

grille de
questionnement
thématique

a plusieurs échelles

v Situation et identité
v Valeur patrimoniale
v Contexte environnemental

v Perspectives de
(re)valorisation

Carte de diagnostic

m— mm Périmeétre du site

Surface cau

RD979 (concernée par un

arrété bruit)

Anciennement dépdt de déchets
industriels (faience), puis décharge
a ordures ménagéres

——>= Percée piétonne
(PADD)

s Cheminement doux
du PADD

= = = = Ancienne voic ferrée

Risque inondation :

I o fort dans pPRI

Aléa moyen dans PPRI

Contrainte inondable

- Nuisances olfactives

Horizon paysager a
mettre en scéne

" Atout paysager
terre-plein paysager

Bibliothéque

Mairie
S0m

Hapital

Centre
Ville

A

Exemple de
reconversion
= mmm Périmétre du site
Surface eau
RDY79 concernée par un
arrété bruit

Services techniques
de la ville déménagés

<<

—
/ / / Espace paysager de transition

Parking aménagé

Logement R+2,
@ locatif ou privatif

Mixte commerce +

logement ou bureau

Création d'un cheminement P
doux (PADD)

Percée pi¢tonne vers le
centre ville

Voie douce sur une
ancienne voie ferrée

Mise en scéne de

— Gradient de taille de
I'horizon paysager

haie. Arbre > buisson
Transition paysagére sur

le terre-plein Cabane de jardins

familiaux

et d'atténuation de la RD979

... Pour envisager des solutions
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&s atouts pour votre territoire : _#% \

‘/ 1
v Impulser une dynamique de projet. m

v Contribuer a développer une image positive de votre territoire, en
évitant 'apparition de « points noirs » paysagers.

v Limiter la consommation d’espace.

v Bénéficier des réseaux existants (énergie, voirie, assainissement...).

. v Faire adhérer la population autour d’un projet via
une importante concertation.

Documents élaborés au cours de I’étude :

v Girille de questionnement pour I'analyse d’un site (re)valorisable
5 fiches de synthése de cas concrets

Rapport de synthése

La présente plaquette

€ < <

Contacts ala DDT 71 :

v Service urbanisme et aménagement durable (SUAD)

v Arrondissements territoriaux

v Mission connaissance des territoires et prospective (MCTP)
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Mission Connaissance des Territoires et Prospective
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