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1- Les éléments du projet



Superficie de 2037 hectares
(Le Havre : 4625 / Rouen 2138)

Une centralité reliée à 12 hameaux 

Une organisation urbaine singulière



Une forte hausse de la population ces 40 dernières années
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L'évolution de la population



Un parc total de 2276 résidences principales

Un parc de logements récent : 39% des logements construits entre 1991 et 2009

93% de maisons individuelles

Une taille de logements évoluant en sens inverse par rapport à la taille des 
ménages :

1999 : 4,6 pièces/logements
2012 : 5,1 pièces/logements

Un parc à diversifier pour répondre au parcours résidentiel des ménages et aux 
effets de la décohabitation constatée

Un parc de logement à diversifier



8,91% de locatif social

Un enjeu majeur de réalisation
de nouveaux logements
sociaux et de bonne
intégration urbaine.

La mixité sociale, un enjeu d’avenir



2- Du POS permissif au PLU vertueux



Nécessité de stopper l’extension des hameaux

60ha de zones classées constructibles dans le POS 

réservées à l’agriculture dans le PLU 

et de recentrer l’urbanisation dans le centre-bourg

La loi Littoral traduite dans le PLU



Construire en cœur de bourg pour éviter le mitage des terres agricoles

Programmer et échelonner 600 logements sur 15 ans (40 lgts/an)

Conforter une structure commerciale dynamique

Développer les équipements et les services au regard des besoins futurs

Un projet politique volontaire
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Les nouveaux espaces de projets 
pour le développement de la commune
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3- Du PLU au projet de constructions



Une réflexion collective s’appuyant sur 
des « projets références »



Une réflexion poursuivie d’ateliers citoyens : AEU



Une Charte de Développement Durable annexée au PLU



Une Charte de Développement Durable annexée au PLU



L’Accord cadre
de maîtrise d’œuvre urbaine

Une assistance de la CODAH déterminante

Un accord cadre mono-attributaire évitant les mises en concurrences

 davantage de simplicité

Il donne lieu à la conclusion de marchés subséquents conclus sur le 
fondement de l’accord cadre

 davantage de souplesse

Exemple de marché subséquent : Étude de densification



Diagnostic, concertation et étude de programmation urbaine et sociologique

Conception du projet

Assistance administrative et règlementaire

Maîtrise d’œuvre urbaine opérationnelle

Mission d’architecte‐urbaniste conseil

Les missions de la Maîtrise d’Œuvre Urbaine



Des Orientations d’Aménagements et de Programmation 
coconstruites avec les habitants et intégrées au PLU



La commune possède peu de foncier public sur les zones de projet, mais :
• une pression foncière forte 
• et des propriétaires vendeurs

La question de la ZAC multisites

Le choix d’une Taxe d’Aménagement Majorée (TAM)

L’efficience du Projet Urbain Partenarial (PUP)

L’ouverture à l’urbanisation progressive et par tranche des zones AU

Choix du mode opératoire



Le Projet Urbain Partenarial : 
nouvel outil d’aménagement opérationnel

Mise en place par délibération du Conseil municipal

Détermination des périmètres impactés

Exonération de la Taxe d’Aménagement Majorée (TAM) si PUP

Instauration d’une clé de répartition 
pour le financement des équipements publics entre la commune et l’aménageur

Préfinancement par le promoteur des équipements publics



Vers une labellisation Ecoquartier

Étape 1 : l’écoquartier en projet

Étape 2 : l’écoquartier en chantier

Étape 3 : l’écoquartier livré

Étape 4 : l’écoquartier confirmé


